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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kungstenen 29

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

FOrvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2021 och 2051.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta
bostader for permanent boende och lokaler till nyttjande &t medlemmarna utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1985-03-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1986-09-09
och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-08 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen
Lars Andersson Ordférande Fran 2022-10-19
Mika Burman Gotz Ordférande Till 2022-10-19
Briar Abdulla Ledamot Till 2022-10-19
Lejla Dozo Ledamot Till 2022-10-19
Martin Karlsson Ledamot
Therese Lindberg Ledamot Fran 2022-10-19
Gustav Wetterling Ledamot
Lukas Ostman Ledamot Fran 2022-10-19
Roshanak Lina Motman Suppleant
Leif Patrikson Suppleant Fran 2022-10-19
Fredrik Stenkil Suppleant Till 2022-10-19

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor
Karl Henrik Torbjérn Nilsson Ordinarie Intern
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Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-06-20.
Extra foreningsstdmma holls 2022-10-19. Extra stdmma med anledning av val av ny styrelse.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Sjoraen nr 20 1985 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsforsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1899 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1984.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 502 m2, varav 1 502 m2 utgér boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 17 lagenheter med bostadsratt samt en ldagenhet med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Forrad 11 m2 tills vidare

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2051.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Stamspolning 2022
Férvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsférteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2022-12-31 med 5 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 682 986 644 990

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 757 916 745 200
Finansiella intakter 2 582 206
Okning av kortfristiga skulder 26 751 0

787 249 745 406

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 575 721 586 218
Finansiella kostnader 99 351 96 778
Okning av kortfristiga fordringar 9111 0
Minskning av langfristiga skulder 39616 10 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 14 414

723 799 707 410
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 746 435 682 986
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 63 450 37 996

*Likvida medel redovisas i balansrédkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Avskriv- Kapital-
Ovriga ningar kostnader
intakter 10% 13%

2%

Hyror
8%
Ovrig drift
25%

Reparationer

‘ 5%

Arsavgifter
90%

Fastighetssk Taxebundna
att/avgift kostnader
4% 43%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret har endast |[6pande underhall utforts.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 18 st
Overlatelser under aret: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 24

Tillkommande medlemmar: 7
Avgdende medlemmar: 7

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 24

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrittsyta 454 454 454 454
Lan/m2 bostadsrattsyta 5184 5210 5217 5224
Elkostnad/m? totalyta 28 19 15 17
Varmekostnad/m? totalyta 119 118 111 120
Vattenkostnad/m? totalyta 36 28 32 30
Kapitalkostnader/m? totalyta 66 64 66 61
Soliditet (%) 34 34 34 34
Resultat efter finansiella poster (tkr) 7 -16 -35 41
Nettoomsattning (tkr) 754 745 745 730
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 502 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 4793163 0 0 4793163
Upplatelseavgifter 336 244 0 0 336 244
Kapitaltillskott 442 521 0 0 442 521
Fond for yttre underhall 1 048 504 251 400 -33 896 831 000
S:a bundet eget kapital 6 620 432 251 400 -33 896 6 402 928
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 464 484 -251 400 18016 -2231 100
Arets resultat 7136 7136 15 880 -15 880
S:a fritt eget kapital -2 457 349 -244 264 33 896 -2 246 980
S:a eget kapital 4163 083 7 136 0 4 155 948

Sida 4 av 14



Brf Kungstenen 29
716419-2895

Resultatdisposition

Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:

arets resultat 7 136
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2213084
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -251 400
summa balanserat resultat -2 457 348

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -2 457 3438

Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 753 896 745 200
Ovriga rorelseintakter Not 3 4020 0
Summa rorelseintakter 757 916 745 200
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -507 563 -479 763
Ovriga externa kostnader Not 5 -68 159 -106 455
Avskrivning av materiella Not 7 -78 290 -78 290
anldaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -654 011 -664 508
RORELSERESULTAT 103 905 80 692
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 582 206
Rantekostnader och liknande resultatposter -99 351 -96 778
Summa finansiella poster -96 769 -96 573
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 7 136 -15 880
ARETS RESULTAT 7 136 -15 880
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,13 11 350 862 11429 152
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 11 350 862 11 429 152
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 11 350 862 11 429 152

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 9111 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10 746 439 682 990
Summa kortfristiga fordringar 755 550 682 990
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 755 550 682 990
SUMMA TILLGANGAR 12 106 412 12 112 142
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5129 407 5129 407
Kapitaltillskott 442 521 442 521
Fond for yttre underhall Not 11 1048 504 831 000
Summa bundet eget kapital 6 620 432 6 402 928
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 464 484 -2231 100
Arets resultat 7136 -15 880
Summa fritt eget kapital -2 457 349 -2 246 980
SUMMA EGET KAPITAL 4163 083 4 155 948
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 3239936 5 875 004
Summa langfristiga skulder 3239936 5875 004
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 4546 318 1 950 866
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 27 553 27 953
Skatteskulder 27 342 26 262
Upplupna kostnader och forutbetalda ~ Not 14 102 180 76 109
intakter

Summa kortfristiga skulder 4703 393 2081190
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 106 412 12 112 142

Sida 8 av 14



Brf Kungstenen 29
716419-2895

Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 200 200
Fastighetsforbattringar 20 20
Fastighetsforbattringar 50 50
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 682 200 682 200
Hyror bostader 48 002 48 002
Hyror forrad 15 000 15 000
Overlatelse/pantséttning 8 694 0
Oresutjamning 0 -2
753 896 745 200
Not 3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Aterbaring forsakringsbolag 4020 0
4020 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad 42 100 40 950
Hissbesiktning 3090 3985
Myndighetstillsyn 1890 1200
Gard 1311 922
Serviceavtal 18616 17 398
Forbrukningsmateriel 1030 0
68 037 64 455
Reparationer
Las 6 125 5970
VVS 12 500 0
Varmeanlaggning/undercentral 13 842 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 5970 0
Hiss 0 16 479
38 437 22 449
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 0 33 896
0 33 896
Taxebundna kostnader
El 41 786 28114
Varme 178 070 176 630
Vatten 53 667 42 483
Sophamtning/renhalining 49 519 37 385
323 042 284 612
Ovriga driftkostnader
Forsakring 27 121 25347
Kabel-TV 19 160 18 318
Bredband 4424 4424
50 705 48 089
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 27 342 26 262
TOTALT DRIFTKOSTNADER 507 563 479 763
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Inkassering avgift/hyra 510 1025
Hyresforluster 1 0
Foreningskostnader 450 450
Forvaltningsarvode 43 080 42 160
Administration 19 678 1761
Konsultarvode 0 56 688
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 440 4 370
68 159 106 455
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 31 085 31085
Forbattringar 47 205 47 205

78 290 78 290

Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 14 161 836 14 161 836
Utgaende anskaffningsvérde 14 161 836 14 161 836
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -2 732 684 -2 654 394
Arets avskrivningar enligt plan -78 290 -78 290
Utgaende avskrivning enligt plan -2810974 -2732 684
Planenligt restvarde vid arets slut 11 350 862 11429 152
| restvardet vid arets slut ingar mark med 6 470 855 6 470 855
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 24 800 000 20 200 000
Taxeringsvarde mark 59 000 000 36 000 000

83 800 000 56 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 83 800 000 56 200 000
83 800 000 56 200 000

Not 9 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 458 188 458 188
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 458 188 458 188
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -458 188 -458 188
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -458 188 -458 188
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0

Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 4 4
Klientmedel hos SBC 144 736 230 827
Rantekonto hos SBC 601 700 452 159

746 439 682 990
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Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 831 000 722 400
Reservering enligt stadgar 251 400 168 600
Reservering enligt stimmobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -33 896 -60 000
Vid arets slut 1048 504 831 000
Not
12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 g
Handelsbanken 1,580 % 2 942 936 2942 936 2024-01-30
Handelsbanken 0,900 % 2 932 068 2961 684 2023-10-30
Handelsbanken 3,830 % 693 000 693 000 2023-09-30
Handelsbanken 3,000 % 472 500 477 500 2023-01-20
Handelsbanken 2,737 % 448 750 453 750 2023-04-06
Handelsbanken 1,070 % 297 000 297 000 2025-01-30
Summa skulder till kreditinstitut 7 786 254 7 825 870
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 546 318 -1 950 866
3239 936 5875 004

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 588 174 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 8 742 300 8 742 300
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 25 061 15335
Avgifter och hyror 77 119 60 774
102 180 76 109
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Inga storre underhallsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den 16/ 4 2023

Lars Andersson
Ordférande

Martin Karlsson

Gustav Wetterling
Ledamot

Lukas Ostman

Ledamot Ledamot
Therese Lindberg

Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 16 / 4 2023

Karl Henrik Torbjoérn Nilsson
Intern revisor
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