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Styrelsen for BRF Stina i Stockholm, med séte i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och hyra ut lokaler till ndringsidkare.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1999-03-25. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-10-20. Adress: Vastmannagatan 77, Frejgatan 46A och 46B 113 26 Stockholm.

Foreningens séte dr 1 Stockholms kommun, Stockholms 1én.

Fakta om vir fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Midgérd 3 2000-11-20 Stockholm

Fastigheten ar fullvirdesforsékrad genom Bostadsrétterna och ér forsékrad hos forsékringsbolaget
Folksam. Ansvarsforsikring ingér for styrelsen. Bostadsrattstilligg, som dock ar féorenad med vissa
villkor, ingér for alla bostadsritter i1 foreningens fastighetsforsékring.

Byggnadernas uppvarmning ér fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1903 och bestér av ett flerbostadshus ett till fem vaningar.

Byggnadernas totala yta uppgar enligt taxeringsbeskedet till 3 729 kvadratmeter, varav 2 887
kvadratmeter utgor lagenhetsyta och 842 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppléter 39 lagenheter med bostadsrétt och 5 lokaler som hyrs ut till néringsidkare.

Lagenhetsfordelningen for bostadsrétter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

5 19 8 7
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I foreningens lokaler bedrivs foljande verksamheter

Verksamhet Yta Loptid t.o.m Uppségnings tid
Bageri 185 2024-12-31 9 mén
Frisorsalong 84 2023-09-30 9 man
Bokforlag 79 2024-12-31 9 mén
Grossistverksamhet 39 2025-09-30 9 min
Bildelsforsiljning 455 2025-12-31 9 mén

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Byggnadernas tekniska status

Genomgangar gors regelbundet for att mojliggora en forléngning av livsldngden och forbéttring av
kvaliteten i byggnaderna och den yttre miljon. Det férebyggande underhéllet &r alltid billigare dn
avhjélpande underhall.

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2018 och stracker sig fram till 2038.
Underhallsplanen &r ett verktyg for att skapa trygghet 1 boendet och sdkra fastighetens virde 6ver tiden.

Forvaltning
Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB.

- Ekonomisk forvaltning
- Lagenhetsforteckning

Foljande uppdrag har skoétts av Kents ror och fastighetsservice:

- Teknisk forvaltning

Ovriga avtal

- Ventilation Kents ror och fastighetsservice
- Lokalvard AtlasBore

- Garden Oscars Jordnéra tjanster

- Tak Essingeplat

- Virme Stockholm Exergi

Foreningen har bredbandsuppkoppling via Tele 2.
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Utforda investeringar och underhéallsarbeten under tidigare ar

Genomford dtgdrd

Installation av fjarrvérme 1989
Rorstambyte 1989
Elstambyte 1989
Nya balkonger 2000-talet
Avisningssystem 2002/2011
Sékerhetsdorrar 2006
Nya entrédorrar 2008
Expansionskérl 2009
Stamreglerventil 2010
Radiatorventiler 2010
Ommalning av taket 2011
Omputsning av fasad och renovering av fonster 2011
Rivning och uppbyggnad av innergarden 2012
Byte av undercentral 2015
Skalskyddsétgarder 2017
Systematiskt brandskyddsarbete (SBA) 2017
Nytt passersystem 2019
Balkongrenoveringar 2019
Nya entrédorrar lokaler 2020
Fonsterrenovering 2020
Fonstermalning 2022
Byte termostatventiler 2022

Byte torktumlare i tvéttstuga 2022
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Medlemsinformation

Antalet medlemslédgenheter i foreningen &r 39 st.

Av foreningens medlemslidgenheter har 4 6verléatits under éret.
Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut 59 st.

Om bostadsrdttsoverldtelse

Vid bostadsrattsoverlatelse debiteras dverlatelseavgift och eventuell pantsittningsavgift debiteras
koparen. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.

Betrédffande lagenhetsoverlatelser vill styrelsen upplysa om att féreningens stadgar bl.a. foreskriver att
om det kan antas att forvarvaren av en bostadsrétt for egen del inte permanent skall bositta sig i
bostadsrittsligenheten har foreningen rétt att vigra medlemskap (dvs. det foreligger ett krav pa s.k.
boendeavsikt for att beviljas medlemskap i foreningen).

Om andrahandsuthyrning

Styrelsens utgédngspunkt &r att foreningens medlemmar ska bo i bostadsréttsforeningen. Styrelsen ser
allvarligt pé att andrahandsuthyrning sker utan att soka tillstdnd eftersom det strider mot féreningens
stadgar (18 §), bostadsrattslagen (7 kap 10-11 §§) och den information styrelsen i Brf Stina har lagt ut pa
foreningens hemsida.

Vid proévning av en ans6kan om andrahandsuthyrning via Airbnb eller en motsvarande tjansteleverantor
beaktar styrelsen att en korttidsuthyrning via Airbnb eller en motsvarande tjansteleverantor kan liknas vid
hotellverksamhet och det kan uppfattas som stérande for 6vriga boende foreningen nar ménga okédnda
personer ror sig i fastigheten. (Jfr Hyresndmndens i Stockholms beslut 2015-08-17 i drende nr 8741-15).
Uppldgget med Airbnb och motsvarande tjénsteleverantorer strider helt enkelt mot utgangspunkten att
foreningens medlemmar ska bo i bostadsrittsforeningen vilket styrelsen ser som en forutséttning for att
foreningen ska fungera.

En medlem bor diirfor utgd frdn att en ansokan om korttidsuthyrning i andra hand via Airbnb eller en
motsvarande tjinsteleverantor kommer att avslds.

Styrelsen

Styrelsen har sedan foregaende arsstamma haft féljande sammansattning

Jenny Stenberg Ledamot Avgatt december 2022
Gunnar Lindhe Ledamot

Richard Johansson Ledamot

Viktor Winblad Ledamot Ordforande

Andreas Eriksson Ledamot Avgatt februari 2023

Lars Karlsson Suppleant Ledamot from januari 2023

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen av tvé ledamoter i forening.
Styrelsen har under éaret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Auktoriserad revisor Daniel Bostrom.

Valberedning
Carl Skoog

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls den 2022-05-30.
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Foreningens ekonomi
Arets resultat
Foreningens ekonomiska stdllning vid érets slut framgér av balans- och resultatrapporten.

Arsavgifter
Inga forandringar under innevarande ar 2022.

Lan

Foreningen har per arsskiftet 5 stycken 1&n hos SEB om sammanlagt 17 050 000 kr. 40,3 %
av foreningens lan &r placerade med rorlig rénta. Rintevillkor och foreningens bindningstider
framgér av not 10.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler &r det den som é&ger fastigheten vid ingéngen av éret som éar skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas
taxeringsvérde. For bostidderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1519 kr per bostadsldgenhet.

Foreningen ér skattemissigt att betrakta som en dkta bostadsréttsférening.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022

Nettoomséttning 3102

Resultat efter finansiella poster -599

Arsavg.per kvm bostadsyta 533

Lan per kvm bostadsyta 5906

Soliditet (%) 70
Nettoomséttning

2021
2983
16
533
5906
70

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Eget kapital 1 procent av balansomslutning.

Arsavg per kvm bostadsrittsyta
Foreningens totala !arsavgifter dividerat med bostadsytan.

Lan per kvm bostadsrittsyta

Foreningens totala fastighetslén dividerat med bostadsytan.

2020
2973
-736
533
6183
70

2019
2952
-631

533

6 183
70

7(18)
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Forindringar i eget kapital
Belopp arets

inging
Medlemsinsatser 42 945 087
Upplételseavgifter 7169 685
Fond for UH 1425730
Balkong fond 22260
Balanserat Resultat -6 880 871
Arets resultat 16 382
Totalt 44 698 273

Resultatdisposition

Disp av foreg.
ars resultat

16 382
-16 382

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets forlust

behandlas si att

avsittning till yttre fond enligt stadgarna
Av fond for yttre UH ianspréktas

i ny rdkning overfores

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.

Foriandring Belopp arets

under dret utging
42 945 087

7 169 685

820 000 2245730
15120 37380

-820 000 -7 684 489
-599 028 -599 028

-583 908 44 114 365

-7 684 489
-599 028
-8 283 517

-820 000
700 000
-8163 517
-8 283 517

8 (18)
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~N N DN B W

2022-01-01
-2022-12-31

3101 863
161 932
3263 795

-2 186 108
-521 432
-135 226
-107 502
-696 937

-3 647 205
-383 410

220
-215 838
-215 618
-599 028

-599 028

9(18)

2021-01-01
-2021-12-31

2982 843
40 354
3023197

-1 472 651
-490 089
-112914
-114 335
-688 789

-2 878 778

144 419

0

-128 037
-128 037
16 382

16 382
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

60 479 288
114 068
60 593 356

60 593 356

660 013
32603
59377

751 993

1464 371
1464 371
2216 364

62 809 720

10 (18)

2021-12-31

61168 077
0
61 168 077

61 168 077

590 928
35076
47033

673 037

1395343
1395 343
2 068 380

63 236 457
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Avsittning balkongunderhall
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Deposition

Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

2022-12-31

50114 772
37380
2245730
52 397 882

-7 684 489

-599 028
-8 283 517
44 114 365

10 180 000
142 446
10 322 446

6 870 000
296 695
18 016
139 499

1 048 699
8372 909

62 809 720

11 (18)

2021-12-31

50114 772
22260
1425 730
51 562 762

-6 880 871

16 382
-6 864 489
44 698 273

5 800 000
142 446
5942 446

11250 000
146 645

11 677

226 381
961 035
12 595 738

63 236 457
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av avgifts- och hyresfordringar
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Avsittning till balkongfond
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalning upplételseavgift

Amortering av 14n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

-599 028
696 937
5711

103 620

-69 085
-9243
150 050
782
176 124

==

0
0
0
176 124

1395 343
1571 467

12 (18)

2021-01-01
-2021-12-31

16 382
688 789
-31 283

673 888

-590 928
-12 737
-126 537
674 434
618 120

15120
15120

70 000
-800 000
-730 000

-96 760

1492 104
1395 344
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Fran 2020 klassificeras 1an som forfaller/villkorsdandras inom 1 &r som kortfristiga skulder i
arsredovisningen tillsammans med planenlig amortering. Lanen &r dock av langfristig karaktir och
styrelsen avser att forlinga dem vid villkorsédndringsdatum. Se vidare not 10 med detaljerad uppstéllning
av foreningens lan.

Avsittning till yttre underhéllsfond har gjorts enligt stadgarna enligt underhéllsplan.

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till

resultatdisposition. Efter att beslut tagits pd foreningsstimma sker 6verforing frén balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapséret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgangens beddomda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Tillampade avskrivningsprocent:

Byggnader/Renovering butik 1,00
Gardsrenovering 1,50
Takarbeten 5,00
Fasad 3,34

Torktumlare 6,67
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror lokaler
Kabel-TV

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg

Utdelning Brandkontoret

Ovriga ersittningar och intiikter

Andrahandsuthyrning
Forsékringsersittningar

Not 3 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer och planerat underhall

Markytor, tradgérd

El

Viérme

Vatten och avlopp
Sophédmtning/renhéllning

Not 4 Driftskostnader

Stddning

Besiktning hiss

Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsakring
Kabel-tv

Bredband

F-skotsel

Fastighetsskatt

Snordjning

2022

1 539 554
1494 532

67777
3101 863

2022

12 050
11 960
1092

2 818
134011
161 931

2022

-1 143 856
-32 734
-245 533
-535 955
-136 193
-91 837

-2 186 108

2022

-55 050
-4 481
-25 926
-14 863
-75 687
-36 034
-53 907
-21 325
-199 241
-34 919
-521 433

14 (18)

2021

1 539 554
1443 290

0
2982 844

2021

11167
11 440
11268
6479

40 354

2021

-543 275
-34 475
-169 373
-520 128
-125 332
-80 068

-1 472 651

2021

-46 544
-4 369
-45 443
-21 013
-70 425
-38 822
-4 964
-31 511
-180 901
-46 098
-490 090
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Rédgivning
Fastighetsforvaltning
Bankkostnader
Foreningsavgift

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden ink.soc.avg.

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad
Inventarier/verktyg

Q\I

2022

-28 844
-20 904
-76 079
-4 398
-3399
-133 624

2022

-107 502
-107 502

2022

-381 589
-307 200

-8 148
-696 937

15 (18)

2021

-27 875
-2674
-73 365
-3 966
-5034
-112 914

2021

-114 335
-114 335

2021

-381 589
-307 200

0
-688 789
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Not 8 Byggnader och mark/Renovering butik

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Vid érets borjan
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgédende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéider
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid érets borjan
Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och
mark

Byggnader och mark

Ombyggnad

Not 9 Inventarier och verktyg

Anskaffningsviarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Vid arets borjan
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

56 854 250
56 854 250

-6 751 573
-381 589
-7 133 162

49 721 088

61 800 000
98200 000
160 000 000

146 000 000
14 000 000
160 000 000

15551 615
15 551 615

-4 486 215
-307 200
-4 793 415

10 758 200

49 721 088
10 758 200
60 479 288

2022-12-31
122 216
122 216

0
-8 148
-8 148

114 068

16 (18)

2021-12-31

56 854 250
56 854 250

-6 369 984
-381 589
-6 751 573

50102 677

51 400 000
83 000 000
134 400 000

122 000 000
12 400 000
134 400 000

15551 615
15 551 615

-4179 015
-307 200
-4 486 215

11 065 400

50102 677
11 065 400
61 168 077

2021-12-31
0
0

=
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % villkorsindring 2022-12-31 2021-12-31
SEB 0,810 2024-12-28 2400 000 2400 000
SEB 3,130 2023-03-28 1 100 000 1 100 000
SEB 0,860 2025-07-28 3400 000 3400 000
SEB 4,560 2027-09-28 4 380 000 4 380 000
SEB 3,110 2023-09-28 5770 000 5770 000
17 050 000 17 050 000

Kortfristig del av langfristig skuld 6 870 000 11 250 000

Lan som forfaller/villkorséndras inom 1 &r klassificeras som kortfristiga skulder i rsredovisningen.
Lanen &r dock av langfristig karaktér och styrelsen avser att forlinga dem vid villkorsédndringsdagen.

Not 11 Stallda sidkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 31020 000 31 020 000
31 020 000 31 020 000

Eventualforpliktelser Inga Inga

Q\I
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Underskrifter

Stockholm
Lars Karlsson Gunnar Lindhe
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Min revisionsberittelse har ldmnats

Daniel Bostrom
Auktoriserad revisor

Q\I
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Styrelsen for BRF Stina i Stockholm, med séte i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och hyra ut lokaler till ndringsidkare.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1999-03-25. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-10-20. Adress: Vastmannagatan 77, Frejgatan 46A och 46B 113 26 Stockholm.

Foreningens séte dr 1 Stockholms kommun, Stockholms 1én.

Fakta om vir fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Midgérd 3 2000-11-20 Stockholm

Fastigheten ar fullvirdesforsékrad genom Bostadsrétterna och ér forsékrad hos forsékringsbolaget
Folksam. Ansvarsforsikring ingér for styrelsen. Bostadsrattstilligg, som dock ar féorenad med vissa
villkor, ingér for alla bostadsritter i1 foreningens fastighetsforsékring.

Byggnadernas uppvarmning ér fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1903 och bestér av ett flerbostadshus ett till fem vaningar.

Byggnadernas totala yta uppgar enligt taxeringsbeskedet till 3 729 kvadratmeter, varav 2 887
kvadratmeter utgor lagenhetsyta och 842 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppléter 39 lagenheter med bostadsrétt och 5 lokaler som hyrs ut till néringsidkare.

Lagenhetsfordelningen for bostadsrétter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

5 19 8 7
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I foreningens lokaler bedrivs foljande verksamheter

Verksamhet Yta Loptid t.o.m Uppségnings tid
Bageri 185 2024-12-31 9 mén
Frisorsalong 84 2023-09-30 9 man
Bokforlag 79 2024-12-31 9 mén
Grossistverksamhet 39 2025-09-30 9 min
Bildelsforsiljning 455 2025-12-31 9 mén

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Byggnadernas tekniska status

Genomgangar gors regelbundet for att mojliggora en forléngning av livsldngden och forbéttring av
kvaliteten i byggnaderna och den yttre miljon. Det férebyggande underhéllet &r alltid billigare dn
avhjélpande underhall.

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2018 och stracker sig fram till 2038.
Underhallsplanen &r ett verktyg for att skapa trygghet 1 boendet och sdkra fastighetens virde 6ver tiden.

Forvaltning
Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB.

- Ekonomisk forvaltning
- Lagenhetsforteckning

Foljande uppdrag har skoétts av Kents ror och fastighetsservice:

- Teknisk forvaltning

Ovriga avtal

- Ventilation Kents ror och fastighetsservice
- Lokalvard AtlasBore

- Garden Oscars Jordnéra tjanster

- Tak Essingeplat

- Virme Stockholm Exergi

Foreningen har bredbandsuppkoppling via Tele 2.





BRF Stina i Stockholm 4 (18)
Org.nr 769604-1016

Utforda investeringar och underhéallsarbeten under tidigare ar

Genomford dtgdrd

Installation av fjarrvérme 1989
Rorstambyte 1989
Elstambyte 1989
Nya balkonger 2000-talet
Avisningssystem 2002/2011
Sékerhetsdorrar 2006
Nya entrédorrar 2008
Expansionskérl 2009
Stamreglerventil 2010
Radiatorventiler 2010
Ommalning av taket 2011
Omputsning av fasad och renovering av fonster 2011
Rivning och uppbyggnad av innergarden 2012
Byte av undercentral 2015
Skalskyddsétgarder 2017
Systematiskt brandskyddsarbete (SBA) 2017
Nytt passersystem 2019
Balkongrenoveringar 2019
Nya entrédorrar lokaler 2020
Fonsterrenovering 2020
Fonstermalning 2022
Byte termostatventiler 2022

Byte torktumlare i tvéttstuga 2022
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Medlemsinformation

Antalet medlemslédgenheter i foreningen &r 39 st.

Av foreningens medlemslidgenheter har 4 6verléatits under éret.
Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut 59 st.

Om bostadsrdttsoverldtelse

Vid bostadsrattsoverlatelse debiteras dverlatelseavgift och eventuell pantsittningsavgift debiteras
koparen. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.

Betrédffande lagenhetsoverlatelser vill styrelsen upplysa om att féreningens stadgar bl.a. foreskriver att
om det kan antas att forvarvaren av en bostadsrétt for egen del inte permanent skall bositta sig i
bostadsrittsligenheten har foreningen rétt att vigra medlemskap (dvs. det foreligger ett krav pa s.k.
boendeavsikt for att beviljas medlemskap i foreningen).

Om andrahandsuthyrning

Styrelsens utgédngspunkt &r att foreningens medlemmar ska bo i bostadsréttsforeningen. Styrelsen ser
allvarligt pé att andrahandsuthyrning sker utan att soka tillstdnd eftersom det strider mot féreningens
stadgar (18 §), bostadsrattslagen (7 kap 10-11 §§) och den information styrelsen i Brf Stina har lagt ut pa
foreningens hemsida.

Vid proévning av en ans6kan om andrahandsuthyrning via Airbnb eller en motsvarande tjansteleverantor
beaktar styrelsen att en korttidsuthyrning via Airbnb eller en motsvarande tjansteleverantor kan liknas vid
hotellverksamhet och det kan uppfattas som stérande for 6vriga boende foreningen nar ménga okédnda
personer ror sig i fastigheten. (Jfr Hyresndmndens i Stockholms beslut 2015-08-17 i drende nr 8741-15).
Uppldgget med Airbnb och motsvarande tjénsteleverantorer strider helt enkelt mot utgangspunkten att
foreningens medlemmar ska bo i bostadsrittsforeningen vilket styrelsen ser som en forutséttning for att
foreningen ska fungera.

En medlem bor diirfor utgd frdn att en ansokan om korttidsuthyrning i andra hand via Airbnb eller en
motsvarande tjinsteleverantor kommer att avslds.

Styrelsen

Styrelsen har sedan foregaende arsstamma haft féljande sammansattning

Jenny Stenberg Ledamot Avgatt december 2022
Gunnar Lindhe Ledamot

Richard Johansson Ledamot

Viktor Winblad Ledamot Ordforande

Andreas Eriksson Ledamot Avgatt februari 2023

Lars Karlsson Suppleant Ledamot from januari 2023

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen av tvé ledamoter i forening.
Styrelsen har under éaret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Auktoriserad revisor Daniel Bostrom.

Valberedning
Carl Skoog

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls den 2022-05-30.
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Foreningens ekonomi
Arets resultat
Foreningens ekonomiska stdllning vid érets slut framgér av balans- och resultatrapporten.

Arsavgifter
Inga forandringar under innevarande ar 2022.

Lan

Foreningen har per arsskiftet 5 stycken 1&n hos SEB om sammanlagt 17 050 000 kr. 40,3 %
av foreningens lan &r placerade med rorlig rénta. Rintevillkor och foreningens bindningstider
framgér av not 10.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler &r det den som é&ger fastigheten vid ingéngen av éret som éar skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas
taxeringsvérde. For bostidderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1519 kr per bostadsldgenhet.

Foreningen ér skattemissigt att betrakta som en dkta bostadsréttsférening.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022

Nettoomséttning 3102

Resultat efter finansiella poster -599

Arsavg.per kvm bostadsyta 533

Lan per kvm bostadsyta 5906

Soliditet (%) 70
Nettoomséttning

2021
2983
16
533
5906
70

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Eget kapital 1 procent av balansomslutning.

Arsavg per kvm bostadsrittsyta
Foreningens totala !arsavgifter dividerat med bostadsytan.

Lan per kvm bostadsrittsyta

Foreningens totala fastighetslén dividerat med bostadsytan.

2020
2973
-736
533
6183
70

2019
2952
-631

533

6 183
70
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Forindringar i eget kapital
Belopp arets

inging
Medlemsinsatser 42 945 087
Upplételseavgifter 7169 685
Fond for UH 1425730
Balkong fond 22260
Balanserat Resultat -6 880 871
Arets resultat 16 382
Totalt 44 698 273

Resultatdisposition

Disp av foreg.
ars resultat

16 382
-16 382

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets forlust

behandlas si att

avsittning till yttre fond enligt stadgarna
Av fond for yttre UH ianspréktas

i ny rdkning overfores

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.

Foriandring Belopp arets
under dret utging
42 945 087

7 169 685

820 000 2245730
15120 37 380

-820 000 -7 684 489
-599 028 -599 028
-583 908 44 114 365

-7 684 489
-599 028
-8 283 517

-820 000
700 000
-8163 517
-8 283 517

8 (18)
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~N N DN B W

2022-01-01
-2022-12-31

3101 863
161 932
3263 795

-2 186 108
-521 432
-135 226
-107 502
-696 937

-3 647 205
-383 410

220
-215 838
-215 618
-599 028

-599 028
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2021-01-01
-2021-12-31

2982 843
40 354
3023197

-1 472 651
-490 089
-112914
-114 335
-688 789

-2 878 778

144 419

0

-128 037
-128 037
16 382

16 382
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

60 479 288
114 068
60 593 356

60 593 356

660 013
32603
59377

751 993

1464 371
1464 371
2216 364

62 809 720
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2021-12-31

61168 077
0
61 168 077

61 168 077

590 928
35076
47033

673 037

1395343
1395 343
2 068 380

63 236 457
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Avsittning balkongunderhall
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Deposition

Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

2022-12-31

50114 772
37380
2245730
52 397 882

-7 684 489

-599 028
-8 283 517
44 114 365

10 180 000
142 446
10 322 446

6 870 000
296 695
18 016
139 499

1 048 699
8372 909

62 809 720
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2021-12-31

50114 772
22260
1425 730
51 562 762

-6 880 871

16 382
-6 864 489
44 698 273

5 800 000
142 446
5942 446

11250 000
146 645

11 677

226 381
961 035
12 595 738

63 236 457
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av avgifts- och hyresfordringar
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Avsittning till balkongfond
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalning upplételseavgift

Amortering av 14n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

-599 028
696 937
5711

103 620

-69 085
-9243
150 050
782
176 124

==

0
0
0
176 124

1395 343
1571 467
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2021-01-01
-2021-12-31

16 382
688 789
-31 283

673 888

-590 928
-12 737
-126 537
674 434
618 120

15120
15120

70 000
-800 000
-730 000

-96 760

1492 104
1395 344





BRF Stina i Stockholm 13 (18)
Org.nr 769604-1016

Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Fran 2020 klassificeras 1an som forfaller/villkorsdandras inom 1 &r som kortfristiga skulder i
arsredovisningen tillsammans med planenlig amortering. Lanen &r dock av langfristig karaktir och
styrelsen avser att forlinga dem vid villkorsédndringsdatum. Se vidare not 10 med detaljerad uppstéllning
av foreningens lan.

Avsittning till yttre underhéllsfond har gjorts enligt stadgarna enligt underhéllsplan.

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till

resultatdisposition. Efter att beslut tagits pd foreningsstimma sker 6verforing frén balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapséret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgangens beddomda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Tillampade avskrivningsprocent:

Byggnader/Renovering butik 1,00
Gardsrenovering 1,50
Takarbeten 5,00
Fasad 3,34

Torktumlare 6,67
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror lokaler
Kabel-TV

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg

Utdelning Brandkontoret

Ovriga ersittningar och intiikter

Andrahandsuthyrning
Forsékringsersittningar

Not 3 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer och planerat underhall

Markytor, tradgérd

El

Viérme

Vatten och avlopp
Sophédmtning/renhéllning

Not 4 Driftskostnader

Stddning

Besiktning hiss

Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsakring
Kabel-tv

Bredband

F-skotsel

Fastighetsskatt

Snordjning

2022

1 539 554
1494 532

67777
3101 863

2022

12 050
11 960
1092

2 818
134011
161 931

2022

-1 143 856
-32 734
-245 533
-535 955
-136 193
-91 837

-2 186 108

2022

-55 050
-4 481
-25 926
-14 863
-75 687
-36 034
-53 907
-21 325
-199 241
-34 919
-521 433

14 (18)

2021

1 539 554
1443 290

0
2982 844

2021

11167
11 440
11268
6479

40 354

2021

-543 275
-34 475
-169 373
-520 128
-125 332
-80 068

-1 472 651

2021

-46 544
-4 369
-45 443
-21 013
-70 425
-38 822
-4 964
-31 511
-180 901
-46 098
-490 090
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Rédgivning
Fastighetsforvaltning
Bankkostnader
Foreningsavgift

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden ink.soc.avg.

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad
Inventarier/verktyg

2022

-28 844
-20 904
-76 079
-4 398
-3399
-133 624

2022

-107 502
-107 502

2022

-381 589
-307 200

-8 148
-696 937

15 (18)

2021

-27 875
-2674
-73 365
-3 966
-5034
-112 914

2021

-114 335
-114 335

2021

-381 589
-307 200

0
-688 789
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Not 8 Byggnader och mark/Renovering butik

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Vid érets borjan
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgédende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéider
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid érets borjan
Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och
mark

Byggnader och mark
Ombyggnad

Not 9 Inventarier och verktyg

Anskaffningsviarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Vid arets borjan
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

56 854 250
56 854 250

-6 751 573
-381 589
-7 133 162

49 721 088

61 800 000
98200 000
160 000 000

146 000 000
14 000 000
160 000 000

15551 615
15 551 615

-4 486 215
-307 200
-4 793 415

10 758 200

49 721 088
10 758 200
60 479 288

2022-12-31
122 216
122 216

0
-8 148
-8 148

114 068
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2021-12-31

56 854 250
56 854 250

-6 369 984
-381 589
-6 751 573

50102 677

51 400 000
83 000 000
134 400 000

122 000 000
12 400 000
134 400 000

15551 615
15 551 615

-4179 015
-307 200
-4 486 215

11 065 400

50102 677
11 065 400
61 168 077

2021-12-31
0
0

=
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % villkorsindring 2022-12-31 2021-12-31
SEB 0,810 2024-12-28 2400 000 2400 000
SEB 3,130 2023-03-28 1 100 000 1 100 000
SEB 0,860 2025-07-28 3400 000 3400 000
SEB 4,560 2027-09-28 4 380 000 4 380 000
SEB 3,110 2023-09-28 5770 000 5770 000
17 050 000 17 050 000

Kortfristig del av langfristig skuld 6 870 000 11 250 000

Lan som forfaller/villkorséndras inom 1 &r klassificeras som kortfristiga skulder i rsredovisningen.
Lanen &r dock av langfristig karaktér och styrelsen avser att forlinga dem vid villkorsédndringsdagen.

Not 11 Stallda sidkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 31020 000 31 020 000
31 020 000 31 020 000

Eventualforpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Stockholm
Lars Karlsson Gunnar Lindhe
Richard Johansson Viktor Winblad

Ordforande

Min revisionsberittelse har ldmnats

Daniel Bostrom
Auktoriserad revisor
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