Arsredovisning

Brf No. 4 i Nacka

769631-8059

Styrelsen for Brf No. 4 i Nacka far harmed ldmna sin redogorelse for foreningens utveckling under

rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Information om verksamheten
Foreningen har som dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastighet
upplata bostadsratter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréattat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerades hos Bolagsverket 2017-05-19.

Foreningens stadgar
Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-02-28.

Foreningens fastighet
Foreningen dger 100% av fastigheten Sickladn 396:41.

Gemensamma anordningar/utrymmen
Gemensamma anordningar/utrymmen i féreningen finns i form av barnvagnsforrad, cykelrum, soprum, rullstolsrum,
hobbyrum, biorum samt tvattstuga. Varje lagenhet har dven ett tillhérande forrad.

Fastighetsfoérsakring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk férvaltning med Bostadsforvaltning Sverige AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om fastighetsskotsel med Habitek.

Antal anstéllda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstallda.

Styrelseledaméter:
Ordinarie:

Martin Sandell (ordf)
Alex Backer

Emelie AImqvist
Louise Jarlerud
Henrik Strom

Suppleanter:
Annelie Gotrich
Peggy Haase
Jan Aman

Revisorer
Daniel Bostréom, BL Revision
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Bostader och andra ytor
Foreningen har 94 lagenheter, samtliga upplatna med bostadsratt.
Total yta 7620 m2

Foreningen hade 2022-12-31 166 st medlemmar.
9 lagenheter ar overlatits under verksamhetsaret.

Vasentliga hdndelser
Under rakenskapsaret har styrelsen hanterat en mangd arenden, vissa av sadan betydelse att de ar varda att forklara
mer i detalj i denna forvaltningsberattelse.

Under 2022 har garaget under fastigheten uppgatt i en samfallighet tillsammans med andra bostadsrattsféreningar och
fastighetsdgare i omradet. Detta innebar att parkeringsplatserna rakt under huset delas med tva andra féreningar och vi
har darfor farre platser an tidigare. Féreningen har aven tilldelats platser i det stora garaget och upprattat en kolista for
parkeringen.

Sedan huset byggdes har det saknats godkanda skyddsrum i fastigheten. Styrelsen har under aret, tillsammans med
Hellgrens Skyddsrum, atgardat alla anmarkningar och sedan december 2022 har vi godkénda skyddsrum i fastigheten.

Da foreningen under 2021 behovde lamna bort var gastlagenhet har styrelsen under aret undersokt maojligheten att
bygga ett nytt sddant. Under aret har ett utrymme i fastigheten utsetts och nédvandiga utredningar for att faststalla att
rummet ar lampligt och uppfyller kraven har gjorts. Offerter fér att iordningstalla rummet som gastlagenhet har tagits
fram och stammobeslut ska tas.

Foreningen har, tillsammans med grannféreningarna Brf Fabrikéren och Brf Gustavshog 1, inforskaffat en hjartstartare.

Hjartstartaren &r placerad innanfor porten pa Fabrikérvagen 6. Samtliga medlemmar har tillgang dit med samma tagg
som Oppnar ytterdorren pa Fabrikérvagen 10.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

Arsavgift / m2 i kronor

Lan / m2 bostadsrattsyta Tkr

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 560 320 000
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning
Forandring av
underhallsfond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 560 320 000

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Avsattning till underhallsfond
lanspraktagande av underhéllsfond
Balanseras i ny rakning

Summa

2201-2212
6 750
-9775

82

715

14,53

Underhallsf-
ond
696 452

300 000

996 452

-37 105 886
-9 774 639
-46 880 525

300 000
-246 790
-46 933 735
-46 880 525

2101-2112
6703

-9 661

82

708

14,67

Balanserat
resultat
-27 145 292
-9 660 593

-300 000

-37 105 885

2001-2012
7262

-8 862

82

708

14,8

Arets
resultat
-9 660 593

9 660 593

-9774 639
-9 774 639

Forenings resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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1901-1912
6 959
-9704

82

708

14,86

Totalt

524 210 567

0
-9 774 639
514 435 928
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RESULTATRAKNING 1

Rorelseintadkter, lagerférandring m.m. 2
Hyror, avgifter mm.

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerféorandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader 3,4
Reparationer och underhall 56
Ovriga externa kostnader 7

Arvoden till styrelse
Avskrivningar pa byggnader & inventarier
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2022-01-01
2022-12-31

6 750 425
5146
6 755 571

-2 621 555
-494 995
-589 571
-123 535

-11 281709
-15111 365

-8 355 794

-1418 845
-1418 845

-9774 639

-9774 639

-9774 639

2021-01-01
2021-12-31

6703 129
81623
6 784 752

-2 384717
-862 629
-280 229
-123 535

-11 281 705
-14 932 815

-8 148 063

-1 512 530
-1512 530

-9 660 593

-9 660 593

-9 660 593
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

622 098 088
622 098 088

622 098 088

155771
30

86 615
242 416

3709 921
3709921

3952 337

626 050 425

6(12)

2021-12-31

633 379 797
633 379 797

633 379 797

162 772

30
337 265
500 067

3099 242
3099 242

3599 309

636 979 106
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och insatsemissioner
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

560 320 000
996 452
561316 452

-37 105 886
-9774 639
-46 880 525

514 435 927

72 846 761

72 846 761

37 811960

233 099

37195

685 483

38 767 737

626 050 425

7(12)

2021-12-31

560 320 000
696 452
561016 452

-27 145 293
-9 660 593
-36 805 886

524 210 566

110 676 741

110 676 741

1133048

216 747

63 853

678 151

2091 799

636 979 106
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KASSAFLODESANALYS 1
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat -8 355 794 -8 148 063
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
- Avskrivningar 11281 709 11281 705
Erlagd ranta -1418 845 -1512 530
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére fordndringar
av rérelsekapital 1507 070 1621112
Forandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 257 651 713 480
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -2 974 -1322 389
Kassaflode fran den lIépande verksamheten 1761747 1012 203
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -1 151068 -969 376
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 151 068 -969 376
Arets kassaflode 610 679 42 827
Likvida medel vid arets bérjan 3 099 242 3 056 415
Likvida medel vid arets slut 3709 921 3 099 242
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Valt regelverk

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning

(K3).

Intdktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av det som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning
det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett
tillforlitligt satt. Avdrag har gjorts for handelsrabatter, mangdrabatter och liknande prisavdrag.

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning gors linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med héansyn till vasentligt restvarde. Nedanstaende

nyttjandeperiods anvands.

Typ

Stomme inkl. grund
Stomkomplettering/innervagg
Varme, Sanitet
Elinstallationer

Intre ytskikt

Fasad /Fonster
Inredning

Yttertak

Ventilation & hiss
Styr och reglerteknik

Ovrigt

Not 2 Hyror, avgifter och 6vriga intakter
Arsavgifter

Debiterad el till boende

Hyror bio

Hyror garage
Overlatelse och pantsattningsavgifter
Ovriga intakter

Nyttjandeperiod
100
50
50
40
15
50
30
40
25
15
50
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Procent
1

2

2

2,5

6,67

3,34
2,5

6,67

2022

5446 382
351814
24 797
903 002
22 295
7282

6 755 572

2021

5395 388
333 407
70 300
890 632
13 328
81696

6 784 751
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Not 3 Forvaltningstjanster enligt avtal

Fastighetsskotsel entreprenad
Stadning

Tradgardsskotsel
Bevakningstjanster och 6vriga avtal

Not 4 Taxebundna kostnader

El

Varme

Vatten och avlopp

Avfall och atervinning
Overlatelse och pant -avgifter
Forsakringspremier

Kostnad for servitut

Kabel TV

Bredband

Not 5 Reparation och underhall

Rep./Underhall i bostader

Rep./Underhall i gemensamma utrymmen

Rep./Underhall av las
Rep./Underhall installationer
Rep./Underhall hissar
Rep./Underhall enligt OVK
Rep./Underhall utemiljo

Sno och halkbekdmpning

Not 6 Planenligt underhall

Underhall gemensamma utrymmen
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2022

97 943
170 930
60 476
50 553
379 902

2022

696 270
694 910
445 044
196 370
31354

48 869

9 951

32 809

86 077

2 241 654

2022

138 980
13 705
50 805
14792

9429
20494
248 205

2022

246 790
246 790

10(12)

2021

103 689
161 948

47 000
144 103
456 740

2021

473 692
665 730
254 508
336 756
5230

42 482

13 109

28 337
108 133
1927 977

2021

4324
406 110
8598
219 630
19 664
79 300
105 250
19753
862 629

2021
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Not 7 Ovriga externa kostnader

Revision

Ovriga férvaltningskostnader
Ekonomisk férvaltning
Konsultarvoden
Bankkostnader
Foreningsavgifter
Samfallighet

Kostnad parkeringshantering

Not 8 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarden

Not 9 Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sdkerheter

Not 10 Langfristiga skulder

SBAB 1,23%, ffd 2025-02-14
SBAB 0,65%. ffd 2024-03-13
SBAB 1,93%, ffd 2023-04-06
Kortfristig del av langfristig skuld

Amortering under 2023 beraknas uppga till 575 835 kr.

2022

28 438
28 614
125 501
22518
5519

7 660
292 154
79 167
589 571

2022-12-31

676 747 317
676 747 317

-43 367 520

-11 281709
-54 649 229

622 098 088

289 000 000

2022-12-31

114 000 000

114 000 000

2022-12-31

-37 236 125
-36 186 471
-37 236 125

37 811 960
-72 846 761

11(12)

2021

27 000
47 504
148 580
44 247
5347
7550

280 228

2021-12-31

676 747 317
676 747 317

-32 085 815

-11 281 705
-43 367 520

633 379 797

205 000 000

2021-12-31

114 000 000

114 000 000

2021-12-31

-37 421 659
-36 966 471
-37 421 659
1133048
-110 676 741

Ett av lanen forfaller under 2023 och klassificeras som kortfristig skuld dven om det omsatts vid forfallodagen.
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forinbetalda avgifter och hyror
Varme

El

Revision

Ovrigt

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Styrelsen har fattat beslut om en avgiftshojning pa 12% fran 2023-08-01.

UNDERSKRIFTER

Den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Martin Sandell Alex Backer

Styrelseordférande

Emelie AImqvist Louise Jarlerud

Henrik Strom

Min revisionsberattelse har Idamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Daniel Bostrom
Auktoriserad revisor
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2022-12-31

413 741
101 038
126 061
30 000
14 643
685 483

12(12)

2021-12-31

497 265
97 498
38 745
30 000
14 643

678 151
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Detta dokument har
undertecknats digitalt

Underskrifterna har gjorts med sadan Avancerad Elektronisk
Underskrift som regleras i EU:s férordning nr 910/2014

FILNAMN ARENDET SKAPADES AV
AR-22 Brf No 4 i Nacka.pdf Daniel Bostrom
ARENDEREFERENS

1623711

Féljande undertecknare har godként innehallet i detta dokument och
férsékrat att lGmnade personuppgifter ér korrekta.*

Namn: EMELIE ALMQVIST
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-05-18 08:58:51 +02:00

Namn: Henrik Strém
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-05-18 09:26:47 +02:00

Namn: Dan Alex Backer
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-05-18 09:27:19 +02:00

Namn: LOUISE JARLERUD
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-05-18 09:29:22 +02:00

Namn: Tom Martin Gustavsson
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-05-19 09:12:39 +02:00

* For att innehallet i falten ovan ska vara synligt behdver detta dokument 6ppnas i
Adobe® Acrobat® Reader® eller nagon annan PDF-lasare som stodjer visning av
signaturinformation.

** |dentifiering har gjorts med BankID eller annan e-legitimation som uppfyller DIGGs
(Myndigheten for digital forvaltning) krav avseende statens kvalitetsmarke Svensk
e-legitimation.

Las mer pa https://www.digg.se/digital-identitet/e-legitimering

@Hogia Signit powereppy  COMFACT U
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