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Styrelsen for Brf Innanhavet 1 far

Forvaltningsberattelse i

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en ékta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2007-06-19. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-09-16 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-02-11.

Foreningen har sitt séte i Stockholm stad.

Arets resultat dr -2 329 tkr. I resultatet ingér avskrivningar med 2 243 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet
-86 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
BRF Innanhavet 1 &r en bostadsréttférening i Hammarby Sjostad, Stockholm. Fastigheten ligger mellan naturreservaten
Ekbacken och Hammarby Sjé.

Foreningen erbjuder unika méjligheter da innergarden bestar av ett trettiotal kolonilotter. Tillsammans med grisytor,
grillplats och ett gemensamt gardshus, som med sina panoramafonster mot Ekbacken fungerar som en forlédngning av
tradgarden, finns det goda forutséttningar for bide odlade och social samvaro.

Fastigheten byggdes &r 2002 och har ritats av arkitekten Mats Egelius, arkitektfirman White. I direkt anstutning i
fastigheten finns tvirbana och bussar. Fastigheten innehaller bland annat tvé restauranger, en minilivs samt ett mindre
foretag. Alla lagenheter har rymliga forrad i killaren.

Fastigheten Innanhavet 1 koptes frdn Familjebostider den 1 november 2010.

Fastighetens adress dr Batbyggargatan 2-28, Lugnets Allé 72-80 och Rorgéngargatan 1-7. Fastigheten innehas med
tomtréatt och omfattar 83 ldgenheter, varav 4 hyreslagenheter och 8 bokaler. Gardshuset rymmer tre tvittstugor,
foreningslokal, 6vernattningsldgenhet och ett gym.

Fastigheterna ér fullvirdeforsdkrade i Lansforsakringar. I forsdkringen ingar I forsikringen ingdr styrelseforsikring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring. Hemforsikring och bostadsritistilligg bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.
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Ligenhetsfordelning Antal
1 rum och kok 2
2 rum och kok 22
2,5 rum och kok 7
3 rum och kok 47
4,5 rum och kok 1
5 rum och kok 4
Totalt 83
Dessutom tillkommer Antal
Antal lokaler, hyresritt 6
Antal lokaler, bostadsritt 8
Total tomtarea 4 676 m*
Hyresrétter 371 m?
Bostadsritter 6 226 m?
Total bostadsarea 6 637 m?
Hyresrittslokaler 467 m?
Bostadsrittslokaler (Bokaler) 408 m?
Total lokalarea 875 m?
Avrets taxeringsvirde 400 200 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 300 000 000 kr
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 749 tkr och planerat underhall for 2 121 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”,

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvénds ocksé for att berikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beriknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt underhallskostnad pa 1 567 tkr per 4r, som motsvarar en kostnad
pa 166 kr/m?,

For de nirmaste 10 dren uppgér underhéllskostnaden totalt till 12 671 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 1 267 tkr (169 kr/m?).
Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har f6r verksamhetséret gjorts med 1078 tkr.

Fireningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen, malning 107 501
Installationer, virmesystem 1 874 623
Tak, mjukfogar 49 140
Dérrar, elslutbleck 42 344
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd av
Ulrika Bohlin Ordftrande Stdmman
Johan Grovik Ledamot Stimman
Simonetta Todini Ledamot Stimman
Jonas Larsson Ledamot Stimman
Styrelsesuppleanter Uppdrag Utsedd av
Minna Paakulainen Suppleant Stimman
Peter Jurmala Suppleant Stimman

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisor Uppdrag Utsedd av

JEF Holding AB, Jan-Erik Forsberg Auktoriserad redovisningskonsult ~ Stimman

Valberedning Utsedd av
Lena Carlsson Stimman
Marianne Fogelberg Stdimman
Britten Mansson Wallin Stamman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under dret har mycket arbete lagts ner for att minska foreningens energidtging, bade gillande el och fjérrvarme. Vi har
haft méte pé plats med Stockholm Exergi for fa forslag pa atgéirder och vi har etablerat ett nirmare samarbete med
Electricity. P4 drsstimman 2022 fick styrelsen uppdraget att undersdka mdjligheten att installera solceller p4 taket.
Under hosten valde styrelsen darfor att vara en del av en forstudie tillsammans med andra bostadsrattforeningar i
Sjostaden. Forstudien kommer att undersdka véra mojligheter att installera solceller och dessutom vara en del av en
gemensam upphandling. Vi genomforde en besiktning av vart tak. Denna visade att urluftningsréren var otita vilket kan
bidra till vattenskador. Tillsammans med urluftningsroren reparerades mjukfogar och takluckor och hingrannorna och
taket rensades frén skréip. Betongbalkarna som haller upp véra balkonger var i behov av en renovering dé vatten bérjat
tréinga in vilket kunde ge upphov till frostskador. Vi hanterade en vattenskada pa loftgingen Batbyggargatan 2.
Vattenskadan paverkade bdde véningsplan 3 och 4. For att forhindra att vatten orsakar ytterligare skada pa vér fastighet
fogades socklar och fasad om pa vaningsplan 3. Hissen pa Batbyggargatan 14 var obrukbar p4 grund av en trasig broms.
Reparationen av hissen innebar att hissen stod helt stilla i tvA manader pa grund av véntetiden pa reservdelamna. Véara
ddrrar och portar pa vaning 3 och 4 méalades i syfte att forlénga livslangden. Dorrarna var i mycket déligt skick da de ar
mycket utsatta for vider och vind. Samtliga portar till trapphusen har fatt ny plat och droppskydd for att forlanga
livslangden och skydda mot fukt. I franluftsflakten p4 Batbyggargatan 2 har vi bytt lager och vibrationsdimpare. Vi har
ocksé anpassat tidsstyrningen sa att grannar ska storas s lite som m&jligt. I november paborjades arbetet med att byta
trallen pa terrasserna ut mot Bitbyggargatan. Under 2023 planeras dvriga 7 terrasser att f3 trall utbytt. Under 2022
amorterade vi 2,5 mkr fordelat pa tva 1an. Mot bakgrund av de kraftigt stigande priserna pa bade el och fjérrvirme i
kombination med stigande réntor bestimde styrelsen att héja avgiften med 2 procent.

I 8vrigt har inga hindelser intraffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer sig fran den
normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Mediemsinformation
Vid rékenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 137 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 6 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 7 personer. Féreningens medlemsantal pé bokslutsdagen

uppgér till 136 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 Sverlatelser av bostadsritter skett.
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Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja drsavgiften med 2%

frén och med 2023-02-01.

Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (kr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 7670871 7 554 447 7 678 404 8467 871 7 648 538
Resultat efter finansiella poster -2 329229 -653 316 -4 063 992 -1 135834 -1 049 856
Soliditet % 72 72 72 72 71

Nettoomsiittning: intikter frén arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Underhélls- Reparationsfond Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat
BEIGRR vid arerbonam 190 247 324 2856 227 5045 947 1260418 | -17477100  -653316
Disposition enl. drsstimmobeslut 653 316 653316
Reservering underhéllsfond 1078 000 1078 000
Ianspraktagande av
underhéllsfond -2 073 608 2073 608
Omklassificering av
reparationsfond till underhéllsfond 1260418 -1260418
Arets resultat 2329229
Vid arets slut 190 247 324 2 856 227 5310 757 0 -17 134 808 -2 329 229
Resultatdisposition
Till &rsstdimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -18 130 415
Arets resultat -2329 229
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 078 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 2 073 608
Summa -19 464 037
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr -19 464 037

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande noter.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7670 871 7 554 447
Ovriga réorelseintikter Not 3 146 432 208 139
Summa rorelseintikter 7 817 303 7762 586
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -6 425 397 -4 699 982
Ovriga externa kostnader Not 5 -653 798 -672 861
Personalkostnader -188 708 -187 667
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 6 -2243 132 -2243 132
Summa rérelsekostnader -9 511 034 -7 803 642
Rorelseresultat -1 693 730 -41 056
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 23 309 6442
Réntekostnader och liknande resultatposter -658 808 -618 701
Summa finansiella poster -635 499 -612 259
Resultat efter finansiella poster -2 329 229 -653 316
Arets resultat -2 329 229 -653 316
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 243 665 318 245 868 069
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 8 0 1790 486
Summa materiella anlidggningstillgangar 243 665 318 247 658 554
Summa anliggningstillgdngar 243 944 624 247 978 241
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1075 6113
Ovriga fordringar Not 9 17 479 20576
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 381 400 359 547
Summa kortfristiga fordringar 399 954 386 236
Kassa och bank
Kassa och bank 3116 297 4244 444
Summa kassa och bank 3116297 4244 444
Summa omsittningstillgdngar 3516 251 4 630 680
Summa tillgéngar 247 460 875 252 608 921
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 193 103 551 193 103 551

Reparationsfond 1260418 1260418

Fond for yttre underhall 4050 339 5045947

Summa bundet eget kapital 198 414 307 199 409 915

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -17 134 807 -17 477 100

Arets resultat -2 329 229 -653 316

Summa fritt eget kapital -19 464 037 -18 130 415

Summa eget kapital 178 950 270 181 279 500
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 42 500 000 54 650 000

Summa lingfristiga skulder 42 500 000 54 650 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 24 300 000 14 650 000

Leverantorsskulder 203 031 321 401

Skatteskulder 67 072 8764

Ovriga skulder 226 334 220 591

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1214168 1478 665

Summa kortfristiga skulder -22 589 396 16 679 421

Summa eget kapital och skulder 247 460 875 252 608 921
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster ey ~SoRel
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 2243132 2243132

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore

forandringar av rérelsekapital -86 098 1589 816
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -13 718 -58 017

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -318 817 644 544

Kassaflode fran den lopande verksamheten -418 632 2176 343
Investeringsverksamheten

Investeringar i pAgdende byggnation 1790 486 -1 790 486

Summa kassafléde frin investeringsverksamheten 1790 485 -1 790 485
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -2 500 000 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 500 000 0

Arets kassaflode -1 128 146 385857

Likvidamedel vid drets borjan 4244 443 3 858 586

Likvidamedel vid arets slut 3116 297 4 244 443

Upplysning om betalda rintor

Fér erhallen och betald rédnta se notférteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstiligangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
‘Byggnader Linjar 120
Ovriga materiella anliggningstillgangar Linjar 5

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 5160 684 5160 684
Arsavgifter, lokaler 309 872 309 874
Hyror, bostader 583 239 571 308
Hyror, lokaler 1304 948 1274514
Hyror, p-platser 54 000 54 000
Hyror, dvriga 96 196 86 884
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -12 000 -9 613
Rabatter 0 -30522
Brinsleavgifter, bostider 35440 36 670
Debiterad fastighetsskatt- 138 492 100 648
Summa nettoomsittning 7 670 871 7 554 447

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga lokalintakter 11 500 12 000
Ovriga ersittningar 39 142 39612
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 0 -3
Ovriga rérelseintikter 95 790 54723
Forsikringserséttningar 0 101 807
Summa ovriga rorelseintékter 146 432 208 139
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Not 4 Driftskostnader
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2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -2 120983 -598 341
Reparationer -749 327 -670 763
Sjalvrisk -23 800 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -358 077 -291 096
Tomtrattsavgald -925 800 -925 800
Forsakringspremier -130 524 -125 154
Kabel- och digital-TV -19 739 -31 886
Pcb/Radonsanering 0 -10 296
Systematiskt brandskyddsarbete -7 739 -21 145
Serviceavtal -91 204 -21426
Sotning -13 592 -14 874
Obligatoriska besiktningar -45 195 -18 134
Snd- och halkbekdmpning -60 294 -55282
Ersittningar till hyresgéster 0 -25 447
Drift och forbrukning, dvrigt -21 387 -19 076
Férbrukningsinventarier -8 076 -15 151
Vatten -258 328 -237727
Fastighetsel -346 900 -258 009
Uppvéarmning -970 514 -1031336
Sophantering och atervinning -200 752 -185 867
Forvaltningsarvode drift -73 164 -143 172
Summa driftskostnader -6 425 397 -4 699 982

Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -489 245 -400 253
IT-kostnader -53 697 -41 541
Arvode, yrkesrevisorer -17 997 -16 517
Ovriga forsiljningskostnader -4187 -3597
Ovriga forvaltningskostnader -39263 -78 413
Kreditupplysningar -1755 -2970
Pantforskrivnings- och Gverlételseavgifter -20 945 -22372
Telefon och porto 0 -12 360
Medlems- och foreningsavgifter -10 972 -5034
Konsultarvoden -6 000 -4 020
Bankkostnader -3180 -3 146
Ovriga externa kostnader -6 556 -82 639
Summa o6vriga externa kostnader -653 798 -672 861



Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -2 202 750 -2202750
Avskrivning Maskiner och inventarier -40 381 -40 381
Summa avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar -2 243 132 -2 243 132
Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 264 330 051 264 330 051
Standardf6rbéttringar 463 820 463 820
264 793 871 264 793 871
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 264 793 871 264 793 871
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -18 461 982 -16 259 232
Standardforbattringar -463 820 -463 820
-18 925 802 -16 723 052
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2202 750 -2 202 750
-2 202 750 -2 202 750
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -21 128 552 -18 925 802
Restviarde enligt plan vid arets slut 243 665 318 245 868 069
Varav
Byggnader 243 665 318 245 868 069
Standardférbittringar 0 0
Taxeringsvirden
Bostéder 377 000 000 283 000 000
Lokaler 23200 000 17 000 000
Totalt taxeringsvarde 400 200 000 300 000 000
varav byggnader 174 200 000 134 200 000
varav mark 226 000 000 165 800 000
Not 8 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2022-12-31 2021-12-31
Pagiende ny- och ombyggnation 0 1 790 486
Vid arets slut 0 1790 486
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Not 9 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 17 479 20 576
Summa ovriga fordringar 17 479 20 576

Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslén 66 800 000 69 300 000
Nista ars omforhandling av ldngfristiga skulder till kreditinstitut -24 300 000 -14 650 000
Langfristig skuld vid arets slut 42 500 000 54 650 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,30% 2022-09-23 7 500 000,00 -7 500 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 1,30% 2022-09-23 2 500 000,00 -2 500 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 3,21% 2023-03-28 4 650 000,00 0,00 0,00 4 650 000,00
SWEDBANK 3,17% 2023-03-28 0,00 7 500 000,00 0,00 7 500 000,00
SWEDBANK 2023-03-28 0,00 2 500 000,00 2 500 000,00 0,00
SWEDBANK 1,30% 2023-08-25 12 150 000,00 0,00 0,00 12 150 000,00
SWEDBANK 0,74% 2024-06-19 12 500 000,00 0,00 0,00 12 500 000,00
SWEDBANK 0,57% 2025-09-25 30 000 000,00 0,00 0,00 30 000 000,00
Summa 69 300 000,00 0,00 2 500 000,00 66 800 000,00

*Senast kinda rintesatser

Enligt ldnespecifikationen ovan finns tre 14n med villkorsindringsdag under &r 2023 (néstkommande rikenskapsar).
Dessa redovisas som en kortfristig skuld trots att foreningen inte fatt nigra indikationer p4 att lnet inte kommer att
omséttas/forlingas. Detta for att folja god redovisningssed.

Not Stillda sakerheter

2022-12-31

2021-12-31

Fastighetsinteckningar

15 | ARSREDOVISNING Brf Innanhavet 1 Org.nr: 7696168421

85 000 000

&5 000 000



Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Ulrika Bohlin Johan Grovik
Jonas Larsson Simonetta Todini

Var revisionsberittelse har limnats 2023-

JEF Holding AB

Jan-Erik Forsberg
Auktoriserad redovisningskonsult
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som &dgare till en bostadsritt 4ger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frégor som ska behandlas genom din rétt som medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pd egen bekostnad hélla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, drvas eller
dverlatas pd samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrattstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p4 uppdrag av bostadsréattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det édr
styrelsens som bestdimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett servicefdretag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjinster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrattsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vira dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var péverkan p& miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende.



Nyckeltal

Belopp i SEK 2022-12-31 2021-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 6 425 397 4 699 982
Ovriga externa kostnader 653 798 672 861
Personalkostnader 188 708 187 667
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2243132 2243132
anldggningstillgéngar

Finansiella poster 635 499 612 259
Summa kostnader 10 146 533 8 415902

6 425 397,00

I iivriga kostnader

B8 Av- oth nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillg3ngar

| Driftkostnader



Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2022 2021
Yitre skotsel/fastighetsskotsel extra 11 430 0
Tradgardsskotsel extra debiterat 30 484 55579
Pcb/radon 0 10 296
Systematiskt brandskyddsarbete 7739 21 145
Serviceavtal 91204 21 426
Inre skotsel/stad grund 0 70243
Inre skotsel/stad extra 0 17 350
Sotning 13592 14 874
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 8 700 0
Hissbesiktning 36 495 18 134
Snoé- och halkbekdmpning 60 294 55282
Rep bostéder utg for kdpta tj 26 002 41 409
Rep bostider utg for kdpta tj Malning & Tapetsering 0 6 800
Rep lokaler utg for kopta tj 0 1340
Rep gemensamma utrymmen utg for képta tj 0 20958
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning 4 609 6350
Rep installationer utg for kopta tj 3700 1638
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 11 472 72 126
Rep install utg for kdpta tj Virme 74 163 65 904
Rep install utg for kopta tj Ventilation 29 464 87 756
Rep install utg for kopta tj El 69 503 21 699
Rep install utg for kipta tj Tele/TV/Porttelefon 17 906 0
Rep install utg for kopta tj Hissar 354103 113 179
Rep install utg for kopta tj Lassystem 15 547 49 053
Rep huskropp utg for kopta tj Tak 9820 0
Rep huskropp utg for kopta tj Fasader 0 35648
Rep huskropp utg for kopta tj Fonster 638 0
Rep huskropp utg for kopta tj Balkonger 4375 0
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 46 602 13033
Vattenskador 78 429 131717
Vandalisering 2995 2156
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj 0 374 094
UH gem utrym utg for kopta tj Mélning & Tapetsering 107 501 170 305
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet 63 049 0
UH installationer utg for kdpta tj Virme 1811574 0
UH installationer utg for kpta tj El 0 16 577
UH installationer utg for képta tj Lissystem 0 37 365
UH huskropp utg for kopta tj Tak 49 140 0
UH huskropp utg for képta tj Dérrar & Portar 42 344 0
Underhall Ovrigt 47375 0
Fastighetsel 346 900 258 009
Uppvérmning 970514 1031336
Vatten 258 328 237727
Sophdmtning 50349 44519
Extra sophéamtning 150 403 132 158
Hyra container 0 9190
Fastighetsforsikring 130 524 125 154
Sjélvrisk 23 800 0
Erséttningar till hyresgéster 0 25447
Tomtrittsavgilder 925 800 925 800
Digitala tjénster (Bredband, TV etc) 19 739 31 886
Underhallsplanering 31250 0
Ovriga fastighetskostnader 21387 19 076
Fastighetsskatt 358 077 291 096
Forbrukningsinventarier 299 2876
Forbrukningsmaterial 7777 12 275
Summa driftkostnader 6 425397 4 699 982



1778 591,00

2120 983,00

970 514,00

200 752,00

749 327,00

[ Sophantering och atervinning
I uppvarmning
HEE

Vatten

Ovriga kostnader

Underhall
Reperationer
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

B rf I n n a n h avet 1 for Brf Innanhavet 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p4 uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r
0771-860 860 Riksl yyggen

www.riksbyggen.se Rumn for hela Lintt
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JEF
Holding AB

Till Foreningsstimman i BRF Innanhavet 1 Org.nr 769616-8421

Jag har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i BRF Innanhavet
1 for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att arsredovisningen inte
innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information 1 rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprattat arsredovisningen samt att
utvdrdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i féreningen for att
kunna beddma om nagon styrelseledamot dr ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid mot lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund
for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en
rattvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i

Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansridkningen,
disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Stockholm 2023

Jan-Erik Forsberg
Revisor

JEF Holding AB www.jetholding.se
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