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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Linjefarten 2, med site i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret
2022. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastighet upplata bostads-
lagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplételse far &ven omfatta mark
som ligger 1 anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerades hos Bolagsverket
2014-11-04.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-10-29.

Foreningens fastighet
Fastigheten bestar av tvd flerbostadshus. Studio 4 med fem vaningsplan och Packhuset med sex

vaningsplan med totalt 63 ldgenheter samt 126 garageplatser. Bostadsarean uppgér till 5439 kvm.
Adresser Sjofartsgatan 10, 12 och 14 (Packhuset) samt Hammarbyterrassen 10 (Studio 4).

I foreningens fastigheter finns garage som inkomstkélla for foreningen. Garageplatser hyrs ut till
foreningens medlemmar samt dven till Samféllighetens medlemmar och detta regleras med sirskilt
nyttjanderéttsavtal mellan Linjefarten 2 och de 6vriga féreningarna.

Foreningen har dven i fastigheten lokaler som far anvéndas av Linjefartens samféllighets medlemmar
enligt géllande nyttjanderéttsavtal. Lokalerna avser gemensamhetslokal for mdten och fester, en
biograf med 15 sittplatser samt ett gym med omkléddningsrum och separata duschrum fér méan/kvinnor
samt bastu och &ngbastu. Dessutom finns ett sérskilt hundspa.

Linjefartens samféllighetsférening LSF
Linjefartens samféllighetsforening LSF bestar av Brf Linjefarten 1, Brf Linjefarten 2 samt Batturen

1.Linjefartens Samfiéllighetsforening driver och administrerar garden inklusive véxter, miljérum och
miljostation. Deltagande foreningar dr Linjefarten 1, Linjefarten 2 och Batturen 1 med respektive
andelstal 41,9 %, 33,9 % och 24,2 %.

Gemensamhetsanléggningar.

Foreningen har ocksa tillsammans med Linjefarten 1 gemensamma vatten- véirme- och elledningar
samt undercentral som ingar i gemensamhetsanldggningen. Kostnader fordelas enligt andelstalen: L1
55,3 procent och L2 44,7 procent. Pa innergarden finns en sopsug for som drivs och administreras av
Sjostadens Vistra Sopsug Samfillighetsforening.

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullviardesforsédkrad hos Moderna Forsékringar. I forsékringen ingar ansvarsforsikring
for styrelsen.
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Ekonomisk férvaltning
Foreningen har ett avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk férvaltning
Foreningen har ett avtal om teknisk forvaltning med Driftia Forvaltning AB.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Fastigheten &r helt befriad frin fastighetsavgift gidllande bostéder till och med &r 2030. Fastighetsskatt
géllande garage ér 1 % av taxeringsvérde for garage och uppgér till 196 tkr for &r 2022.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérde dr 342 600 tkr varav byggnadsvirde 194 600 tkr och markvérde 148 000 tkr. Vérdear
ar 2015.

Anstillda
Under aret har foreningen inte haft négra anstéllda.

Styrelse

Styrelse har efter ordinarie arsstimma 2022-05-18 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter

Thomas Andersson Ordforande

Josef Bakszt Ekonomi /Fastighet

Victor Triantafyllidis Sekreterare

Payman Hazheer Nycklar, passersystem

Poul Heie Samfillighet

Malin Hammarén Stad

Simon Arton Fastighet

Suppleanter
Sandra Nilsson Garage

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening. Styrelsen har
haft 13 protokollforda moten.

Revisor

Daniel Bostrom
Auktoriserad revisor
BL-Revision AB

Valberedning
Peo Goransson
Martin Ringholm
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Arsavgifterna har limnats oforindrade under 2022. Beslut har tagits om hojda avgifter frdn och med 1
januari 2023. Detta redovisas ndrmare under avsnittet kommentarer till féreningens ekonomi nedan.

Tva fonsterputsningar genomfordes under 2022 och det planeras for tva fonsterputsningar under 2023.

Garantibesiktning (5-arsbesiktning) dr under slutfasen med en kostnadssammanstéllning dver samtliga
garantipunkter och har genomférts med konsult Bengt Dahlgren Ab (BD) tillsammans med
grannfoéreningen Linjefarten 1. Under borjan av 2023 planeras kraven om ersittning for atgardande
skickas over till byggherren (Oscar Properties) med hjilp av juridiskt ombud. Parterna ar sedan tidigare
principiellt 6verens om att en finansiell 16sning snabbt ska komma till stdnd s& att arbetet med
atgiardande av garantipunkterna kan paborjas under kommande ar.

Tvé stdddagar anordnades av Samfilligheten under aret, en pa varen och en pa hosten. Ett gediget
arbete genomfordes med att rifsa grus, flytta pa grusmassor och fordela dem jamt pa garden. Det
plockades skrip pa garden och utanfor vid gatorna, alla harda ytor sopades och det rdfsades bort hogar
med 16v. En grovstddning av miljérummet och miljostationen samt vatutrymmen i gym/bastu. Sanden i
sandladan fixades och cyklar stilldes till ritta. Garage och kéllargdngarna sopades och det gjordes fint
i bio, hundspa och gemensamhetslokalen. Stiddagen avslutades som brukligt &r med en gemensam
grill pa gérden,

Under slutet av 2022 genomfordes ett periodiskt underhall genom ommélning av foreningens samtliga
trapphus. Aven hissdorrarna pa Sjofartsgatan 10 vid entré- och garageplan mélades om eftersom dessa
entréer anvands i storre omfattning p g a samfillighetens gemensamma lokaler dr beldgna i porten samt
att B1’s medlemmar som nyttjar garaget anvinder Sjofartsgatan 10 som entré.

Foreningens skalskydd har under aret forstérkts.

Styrelsen for diskussioner med den ekonomiske forvaltaren Fastum om hur vi kan effektivisera
administration och fakturering av garageplatserna d& det visat sig att langt ifran samtliga platser varit
uthyrda under aret. Detta problem har aktualiserats under 2022 men ocksa forekommit i storre eller
mindre utstrackning under tidigare &r.

Kommentarer till foreningens ekonomi

Foreningen har en stabil ekonomi med stora &rliga dverskott som frdmst har sin grund i att den
ekonomiska planen baserats pa ett hogre rénteldge samt en l6nsam garageverksamhet som stér for 35
procent av intékterna. Det har mojliggjort amortering av foreningens fastighetslan ner till en niva som
2022 ligger pa ca 14.000 kr/kvm.

Foreningens genomsnittliga skuldrénta under 2022 har varit 14g (1,14 procent) och bestar av tva rorliga
lan och ett fast som loper ut under 2024. Utvecklingen av foreningens driftskostnader har under 2022
okat med i genomsnitt 15 procent dér inte ovéntat den gemensamma fastighetselen varit en stor post
med en 0kning pé 35 procent.

Med anledning av rinteldget samt stigande elpriser beslutade styrelsen att fran och med 1 januari 2023
dndra &arsavgifterna for ldgenheterna med tva procent och parkeringsavgifterna med fem procent.
Hoéjningen &r den forsta sedan bildandet &r 2015.

Styrelsen anlitade under 2022 bostadsréttsforeningskonsulten Branly for en genomlysning av
foreningens ekonomi baserat pad 2021 é&rs redovisning. Branly betonar vikten av det s& kallade
strukturella sparandet som visar foreningens over- eller underskott efter att driftskostnader, underhéll
och réntor avriknats fran foreningens intékter. Foreningens strukturella sparande (2021) var mycket
gott (327kr/kvm) dir jamforbara foreningar i Hammarby sjostad i genomsnitt 1ag klart under (144
kr/kvm). Detta trots att véar forenings avgiftsniva 2021 1ag strax under genomsnittet for ar 2021 (650 vs
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657 kr/kvm).

Sammanfattningsvis har det hint mycket sedan 2021 men det 4r frén en stark position som var forening
moter hojda rantor och driftskostnader. Trots att vi rdknar med en dubblerad rantekostnad (tva procent
i genomsnitt) under 2023 och en tredubblad réntekostnad under 2024 (tre procent i genomsnitt) samt
upp till 25 procent hogre driftskostnader sammanlagt under 2023-2024 finns det egen likviditet att
klara detta under perioden.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 108 (107) medlemmar. Under éaret har 11 (12) dverlatelser
skett. Foreningen har for ndrvarande inga andrahandsuthyrningar.

Styrelsen anvander Styrelseproffset for intern kommunikation och dokumentation samt en websida for
kommunikation inom foreningen. Efter varje styrelsemote skickas information ut till medlemmarna via
mail kring de drenden som styrelsen anser dr av allmént intresse. Det finns en Facebooksida for
Linjefarten 2 men det ar inte officiell informationskanal utan kan anvindas for medlemmarna att
kommunicera socialt.
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Nyckeltal (Tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Skuldrénta (%)
Fastighetslan/kvm (kr)
Resultat exkl avskrivningar
Arsavgift/kvm (kr)

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintdkter.

Resultat efter finansiella poster

2022

5817
-981
80,38
1,13
14 433
1534
650

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Skuldrinta

Bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan

Fastighetslan/kvim

Foreningens totala fastighetslén i forhéllande till boarea.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala &rsavgifter i forhdllande till boarea.

2021

5 889
-405
80,14
0,93
14 801
2140
650

2020

5810
-194
79,32
1,20
15 536
2385
650

2019

5862
364
79,34
1,23
15 536
2921
650

5(16)
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Foriandringar i eget kapital

Inbetalda Reserv-
insatser fond

Belopp vid arets
ingang 334 260 000 2195210
Disposition av
foregdende
ars resultat: 1216 830
Arets resultat
Belopp vid arets
utgiang 334260 000 3412 040

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall
iansprak fran fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Balanserat

resultat

-2 977 461

-1 622 252

-4 599 713

Arets

resultat

-405 422

405 422
-981 253

-981 253

-4 599 712
-981 253
-5 580 965

1263 000
-338 998
-6 504 967
-5 580 965

Totalt

333072 327

0
-981 253

332091 074

6 (16)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2022-01-01
-2022-12-31

5816759
81579
5 898 338

-2763 709
-517 596
-166 146

-2 514762

-5962 213

-63 875

176

-917 554

-917 378

-981 253

-981 253

7(16)

2021-01-01
-2021-12-31

5889 229
15303
5904 532

-2 066 528
-748 565
-151 616

-2 575209

-5 541 918

362 614

0
-768 036
-768 036

-405 422

-405 422
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2022-12-31

410521 432
80 438
410 601 870

410 601 870

20 188
2 340 860
188 611
2 549 659

2 549 659

413 151 529

8 (16)

2021-12-31

412 965 236
103 654
413 068 890

413 068 890

122 104
2 270 885
164 171
2557 160

2 557 160

415 626 050
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Depositionsavgifter
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2022-12-31

334 260 000
3412 040
337 672 040

-4 599 712
-981 253

-5 580 965
332 091 075

28 000 000
28 000 000

50500 000
71 800
612 000
362 000
105 452
1409 202
53 060 454

413 151 529

9(16)

2021-12-31

334 260 000
2195210
336 455 210

-2 977 461
-405 422

-3 382 883
333 072 327

52500 000
52 500 000

28 000 000
70 600
289 100
332 000

65 058
1296 965
30 053 723

415 626 050
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

-981 253
2514762
30 000

1563 509

101 916
-133 304
322900
153 833
2008 854

-47 742
-47 742

-2 000 000

-2.000 000

-38 888

2104 055
2 065 167

10 (16)

2021-01-01
-2021-12-31

-405 422
2575209
0

2169 787

71 688
7707

-8 157
-399 018
1 842 007

-70 400
-70 400

-4 000 000
-4 000 000
-2228 393

4332 447
2104 054
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om &rsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Fastighetsforbattringar S5ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2022 2021
Arsavgifter 3536018 3536016
Hyror garage 1 892 241 1 970 989
Erséttning OP garagehyror 314 000 314 000
Intékter laddstolpar 74 500 68 224
5816 759 5 889 229

Not 3 Ovriga intiikter

2022 2021
Avgift andrahandsupplatelse 1718 1577
Betalningspaminnelser 1 080 0
Ovriga intékter 17933 13 727
Forsdkringsersattningar 60 848 0

81579 15 304



Brf Linjefarten 2
Org.nr 769626-6043

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stadkostnader/entrémattor
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader

Portar
Gemensamhetsanléggning
Reparationer/underhéll
Planerat underhall
Fastighetsel

Uppvérmning
Vatten/avlopp
Forsékringskostnader
Kabel TV/Bredband

Forbrukningsmaterial/inventarier

Ovriga kostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Telefoni
Hemsida

Foreningsgemensamma kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Underhallsplan

Medlems-/foreningsavgifter

Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

2022

95 542
197 304
7260
16 581
139 558
1 405
276 307
456 866
338998
426 456
447 101
147 064
53 045
138 739
6 654
14 829
2763709

2022
196 000
111
6012
17 692
22 997
119 228
78 980
11117
4410
61 048
517 595

2022
125750
40 396
166 146

12 (16)

2021

91 245
156 527
10 963
16 672
95295
3106
254 852
249 438
46 171
315198
454 748
146 160
51004
140 485
32290
2375
2066 529

2021
166 000
0

5970
9026
21080
117 789
391 179
11407
4410
21704
748 565

2021
120 750
30 866
151 616
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Not 7 Byggnader och mark

Anskaffningsvérde byggnad och mark
Fastighetsforbattringar bryttskydd
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Andra kortfristiga fordringar

2022-12-31
430330400

47742
430 378 142

-17365 164
-2 491 546
-19 856 710

410 521 432

194 600 000
148 000 000
342 600 000

2022-12-31
499 399
499 399

-395 745
-23 216
-418 961

80 438

2022-12-31
166 638

2 065 167
109 056

2 340 861

13 (16)

2021-12-31
430260 000
70 400

430 330 400

-14 878 392
-2486 772
-17 365 164

412 965 236

153 600 000
107 800 000
261 400 000

2021-12-31
499 399
499 399

-307 308
-88 437
-395 745

103 654

2021-12-31
166 830
2104 055
0

2270 885
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel TV

Bredband

Snordjning
Fastighetsskotsel
Fastighetsforsékring
Ekonomisk forvaltning
Samfallighetsavgift
Drift porttelefoni
Fastighetsforsakring SFF

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Langivare
Swedbank
Swedbank
Swedbank

Kortfristig skuld

Réintesats
%

0,531
2,979
0,790

Datum for

rinteindring

2024-06-19
2023-03-28
2023-05-25

2022-12-31

5679
5922
0

15923
54 894
29 570
66211

5622
4790

188 611

Lanebelopp
2022-12-31

28 000 000
26 000 000
24 500 000
78 500 000
50 500 000

14 (16)

2021-12-31

5679
7815
3630
15207

52 845
24 731
44 150

5502
4612

164 171

Léanebelopp
2021-12-31

28 000 000
28 000 000
24 500 000
80 500 000
28 000 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och styrelsens

beddmning ir att 1dnen kommer forlédngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Lan som forfaller inom ett ar: 50 500 000 kr
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjarrviarme

Vatten/avlopp

Ekonomisk forvaltning
GA sopsuganlidggning
Reparationer

Bredband
Konsultkostnader
Forutbetalda avgifter/hyror
Forutbetalda intékter garage
Skottning

Malning

Not 13 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2022-12-31
243 798
128 500

40 375
22700
114 216
63 607
38453
0

0

1950

0

7653
259923
158 901
3630
325496
1409 202

2022-12-31
96 000 000
96 000 000

15 (16)

2021-12-31
4 695

120 750
32 600
22300
71781
70 686
33150
18 929

19 563
7050
2366

0

422 093
471 000
0

0

1296 963

2021-12-31
96 000 000
96 000 000
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Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Thomas Andersson Josef Bakszt

Ordf6rande

Payman Hazheer Victor Theo Triantyfyllidis
Poul Heie Malin Hammarén

Simon Arton

Min revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Daniel Bostrom
Auktoriserad revisor
BL-Revision AB
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J BL Revision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Linjefarten 2

Org.nr. 769626-6043

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Linjefarten 2 for r 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med éarsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ar nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamaélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Bostadsrattsforeningen
Linjefarten 2 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pénégot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

2(2)

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgédngspunkt i risk och védsentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r
forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Daniel Bostrom

Auktoriserad revisor
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