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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kocksgatan 43-45

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2013 och 2023.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget fér att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

e Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-03-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-02-04
och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-11 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Gunnar Ahlstrom Ordférande

Lina Viktoria Hagander Sekreterare

Peter Strém Kassor

Leif Horn Fastighetsansvarig
Magnus Lennart Enbacka Suppleant

Julia Malmvall Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Gunnar Ahlstrom, Magnus Lennart Enbacka, Lina Viktoria Hagander, Leif Horn, Julia Malmvall och Peter Strém.

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Emelie Altzar Ordinarie Intern
Johan Tesser Suppleant Intern

Valberedning
Pernilla Angelin Sammankallande
Anna Térnqyist

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-16.
Extra foreningsstdamma holls 2022-03-17. Extra stdmma med anledning av stadgedndring.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Batmannen Mindre 3 2011 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1854 - 1901 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 2011.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 601 m2, varav 1 601 m2 utgér boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 20 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2023.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Hissunderhall 2021 Byte elektronikkort 43:an
Byte armatur garden 2021

Stamspolning 2021

Malning portar 2021

Hissunderhall 2020 Byte elektronikkort

OVK och rengdring ventilation 2019 Ingen anmarkning

Byte av underlag gard 2018 Bytt grus mot gatsten
Radonmatning 2017 - 2018 Godkanda varden
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Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Teknisk skotsel/forvaltning Effektkonsult
Ekonomisk Forvaltning SBC

Bredband och TV Telia

Snéréjning tak Pt och Bygg AB
Rattbekdmpning Anticimex
Stadning Smart Trappstadning
Hissar Thyssen Krupp
Forsakring Brandkontoret
Las Lasmakarna
Varmesystem Wiab

Foéreningens ekonomi

Vasentliga hdandelser under aret ar forstas kriget i Ukraina och oron pa el- och finansmarknaderna. El- och
rantekostnaderna 6kar dramatiskt under 2022 och in i 2023. Av detta skal har styreslen beslutat om dels en
avgiftshoéjning med 2% fran den 1 juli och en héjning med 10% fran den 1 januari 2023. Styrelsen konstaterar att
det karva ekonomiska laget gor att féreningen under kommande ar inte kan hoppas pa likvida medel for
underhallsfonden.

Styrelsen har under aret kommit éverens om styrande principer for ekonomin, med ambition att

- Halla tillgangliga likvida medel pa nivda motsvarande 50-60% av arsintakterna

- Halla lanekvot (lan/arsintakt) under 5, idag ar nivan 4,1

- For storre underhallsarbete ar utdkning av 1an en mojlighet

En langtidsprognos pa 10 ar finns upprattad och kommer uppdateras I6pande.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2023 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2026.

Enligt styrelsens beslut hjs arsavgifterna 2023-01-01 med 10 %.

Enligt styrelsens beslut héjdes arsavgifterna 2022-07-01 med 2 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 523 409 641 185
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 823 781 830 231
Finansiella intakter 1507 126
Okning av kortfristiga skulder 51 493 0
876 781 830 357
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 885214 882 888
Finansiella kostnader 54 470 31275
Okning av kortfristiga fordringar 21437 458
Minskning av kortfristiga skulder 0 33512
961 121 948 133
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 439 068 523 409
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -84 341 -117 776

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Avskriv-
ningar
47%

Ovriga
intakter Kapital-
kostnader

3%

2%
/ Reparationer
6%

Arsavgifter

98%
) Avriq drif \Taxebundna
Ovrig drift kostnader
20%
24%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Inga storre underhdll har utférts under aret. Varmekablarna pa taket har utdémts som utslitna. Styrelsen har beslutat
att avvakta byte for att utvardera behovet, da kostnaden &r mycket stor. Féreningen bytte firma for snéskottning pa
taket och valt att samabeta med Plat och Bygg AB, som tar ansvar for att sndskottning sker efter behov. For detta
andamal har investerats i avsparrningsutrustning och stegar. Under aret har hissarna kravt atgarder, om an inte alls i
samma niva som 202 1. Under hosten genomférdes en analys av Wiab om hur varmesystemet fungerar med hansyn
framst till varmen i radhusen. En rapport kommer 2023. En méjlig 16sning ar att investera i manuell reglerméjlighet
fér golvvarmen i dessa.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 20 st
Overlatelser under &ret: 3 st

Brf Kocksgatan 43-45

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 36
Tillkommande medlemmar: 6

Avgdende medlemmar: 6

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 36

Flerarsoversikt

769621-1858

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 505 500 500 500
Lan/m?2 bostadsrattsyta 2311 2311 2311 2311
Elkostnad/m? totalyta 128 77 61 57
Varmekostnad/m? totalyta 89 83 89 122
Vattenkostnad/m?2 totalyta 22 17 20 16
Kapitalkostnader/m? totalyta 34 20 24 24
Soliditet (%) 96 96 96 96
Resultat efter finansiella poster (tkr) -928 -898 -781 -819
Nettoomsattning (tkr) 819 802 800 800
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 601 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 99 290 000 0 0 99 290 000
Upplatelseavgifter 3900 000 0 0 3900 000
Fond for yttre underhall 491 347 58 439 -36 875 469 783
S:a bundet eget kapital 103 681 347 58 439 -36 875 103 659 783
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 578 998 -58 439 -860 667 -7 659 892
Arets resultat -928 132 -928 132 897 542 -897 542
S:a fritt eget kapital -9 507 130 -986 571 36 875 -8 557 434
S:a eget kapital 94 174 217 -928 132 0 95 102 349
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors

-928 132
-8 520 558
-58 439

-9 507 129

-9 507 129

Brf Kocksgatan 43-45
769621-1858

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

818 951
4 830
823 781

-805 612
-70 911

-8 691
-813 736
-1 698 950
-875 169
1507

-54 470
-52 963
-928 132

-928 132

2021

802 082
28 149
830 231

-820 272
-55623

-6 993
-813736
-1 696 624
-866 393
126

-31 275
-31 149
-897 542

-897 542
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,12
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel
Summa kortfristiga fordringar

Not 9

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31 2021-12-31
97 595 630 98 409 366
97 595 630 98 409 366
97 595 630 98 409 366
4217 0

470 731 537 852
474 948 537 852
474 948 537 852

98 070 578 98 947 218
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 10
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12

kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 13
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

103 190 000
491 347
103 681 347

-8 578 998
-928 132
-9 507 130

94 174 217

3700 000
43 868
44 950

107 544

3 896 362

98 070 578
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2021-12-31

103 190 000
469 783
103 659 783

-7 659 892
-897 542
-8 557 434
95 102 349
3700000
3700 000
0

32 541

43 450

68 878
144 869

98 947 218
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 808 489 800 484
Overlatelse/pantsattning 8 453 0
Avgift andrahandsuthyrning 2013 1587
Oresutjamning -3 11
818 951 802 082
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Forsakringsersattning 2415 0
Aterbaring forsakringsbolag 2415 0
Ovriga intakter 0 28 149
4330 28 149
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 35 448 31 856
Fastighetsskotsel bestallning 9833 4 331
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 2 896
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 4200
Snéréjning/sandning 16 403 41 246
Stadning entreprenad 31 157 22616
Stadning enligt bestallning 1950 0
Mattvatt/Hyrmattor 2 296 2229
Hissbesiktning 4 828 4751
Gemensamma utrymmen 3067 0
Sophantering 2739 0
Gard 3273 12771
Serviceavtal 54 367 57 574
Forbrukningsmateriel 8 207 1975
Fordon 1482 0
175 049 186 445
Reparationer
Sophantering/atervinning 1445 0
Entré/trapphus 17 470 25049
Las 853 3349
WS 38 750 0
Varmeanlaggning/undercentral -19 375 17 275
Ventilation 0 3945
Elinstallationer 4173 17 909
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 5239
Hiss 34 509 82113
Tak 21088 0
Skador/klotter/skadegorelse 3 806 6 125
102 719 161 004
Periodiskt underhall
VVS 0 21875
Elinstallationer 0 15 000
0 36 875
Taxebundna kostnader
El 205 321 122 892
Véarme 143 073 133369
Vatten 35018 27 805
Sophdamtning/renhalining 38 246 36 115
421 658 320 181
Ovriga driftkostnader
Forsakring 23519 22 027
Bredband 66 877 64 560
90 396 86 587
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 15 790 29 180
TOTALT DRIFTKOSTNADER 805 612 820 272
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 4148 1563
Tele- och datakommunikation 1084 1802
Foreningskostnader 2 544 450
Fritids- och trivselkostnader 395 0
Forvaltningsarvode 47 427 46 408
Administration 10734 880
Bostadsratterna Sverige Ek For 4580 4520
70 911 55 623
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 4941 6 993
Sociala kostnader 3750 0
8 691 6993
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 813736 813736
813 736 813 736
Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 106 885 724 106 885 724
Utgaende anskaffningsvarde 106 885 724 106 885 724
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -8 476 359 -7 662 623
Arets avskrivningar enligt plan -813 736 -813736
Utgaende avskrivning enligt plan -9 290 094 -8 476 359
Planenligt restvarde vid arets slut 97 595 630 98 409 366
| restvardet vid arets slut ingar mark med 25512 148 25512 148
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 49 000 000 39 000 000
Taxeringsvarde mark 50 000 000 34 000 000
99 000 000 73 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 99 000 000 73 000 000
99 000 000 73 000 000
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Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 29 248 14 443
Klientmedel hos SBC 178 559 229329
Fordringar 2415 0
Rantekonto hos SBC 260 509 294 080

470 731 537 852

Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 469 783 412 490
Reservering enligt stadgar 58 439 57 293
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -36 875 0
Vid arets slut 491 347 469 783

Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réantesats Belopp Belopp Villkors-

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag

Swedbank 2,590 % 3 700 000 3700 000 2023-12-28
Summa skulder till kreditinstitut 3700 000 3700 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3 700 000 0
0 3700 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 700 000 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras foérst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldaning har bekréftats hos bank.
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Not 12  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 3700 000 3700000

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 11934 6 993

Sociala avgifter 3750 0

Ranta 17 011 5282

Avgifter och hyror 74 849 56 603

107 544 68 878

Not 14

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Foreningens avgift hojs med 10% fran den 1 januari 2023. Grannféreningen mot
Renstiernas gata har begart att stélla byggnadsstallningar pa var féreningsmark/tak for
att renovera vaggen som vetter mot var forening. Styrelsen har godkant detta och
arbetet planeras genomféras fran vecka 8 i ca tvd manader.
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2023

Gunnar Ahlstréom
Ordférande

Peter Strom
Kassor

Var revisionsberéattelse har lamnats den

Emelie Altzar
Intern revisor

Lina Viktoria Hagander
Sekreterare

Leif Horn
Fastighetsansvarig

/ 2023
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