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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Kopparn 5, med séte i Stockholms kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2022. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal
ar att 1 foreningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler at medlemmarna
till nyttjande utan tidsbegriansning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningens stadgar
Foreningens for rdkenskapsaret géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 18 september 2014.
Dérefter har nya stadgar registrerats hos Bolagsverket den 27 maj 2020.

Foreningens fastighet
Foreningen é&r dgare till fastigheten Stockholm Kopparn 5 som forvérvades den 16 maj 2011.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus uppfort 1929 i 5 vaningar med totalt 25 st
bostadsldgenheter, varav 2 ar hyresrétter, samt 2 lokaler. Den totala boytan &r 2 203 kvm,
varav 2 084 kvm dr bostadsrittsyta och 119 kvm ar uthyrt med hyresritt.

Foreningens lokalyta dr 66 kvm.

Ligenhetsfordelning:
3 st 1 rum och kok

7 st 2 rum och kok
6 st 3 rum och kok
9 st 4 rum och kok

Fastighetsforsékring
Foreningens fastighet ar fullvirdesforsdkrad hos Stockholms Stads Brandforsékringskontor.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift betalades med 1 519 kr per ldgenhet under 2022. Fastighetsskatt for lokaler
ar for narvarande 1% av taxeringsvérdet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsviardet d4r 101 371 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 32 371 000 kr och markviardet
69 000 000 kr. Lokalerna &r taxerade till 371 000 kr. Vardear ar 1960.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.
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Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning med tillsyn av virmecentralen samt jourtjanst m.m.
med FT Drift AB. Det nuvarande avtalet fornyas kalenderarsvis med tre manaders uppsédgning.

Under éret har foreningen haft ett serviceavtal for hissen med S:t Eriks Hiss AB.

Stddning av trapphus och killare sker genom avtal med Antartic Stidd Center AB.

Bredband och kabel-tv

Foreningen har ett gruppanslutningsavtal med Bahnhof om fiberanslutning till

eget fastighetsnit med bandbredd 1GB/1GB distribuerat till varje bostadsldgenhet. Gruppavtalet
omfattar dven IP-telefoni (exkl. samtalsavgifter) for de hushall som 6nskar detta. Aven IP-tv kan
bestillas via Bahnhof. Bredband debiteras utanfor arsavgiften med 125 kr/ménad och ldgenhet.

Foreningen har darutover ett gruppavtal med Com Hem om kabel-tv med mojlighet till extratjanster
sasom bredband och IP-telefoni distribuerat genom befintligt stjérn-tv-nét.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
14 juni 2011.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till i genomsnitt 613 kr/kvm bostadsrittsyta per ar.

Fond f6r yttre underhall
Omforing till fond for yttre underhall sker enligt den uppréttade underhallsplanen.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Foreningens styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 23 maj 2022 och efterf6ljande konstituerande
sammantrade haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Funktion Utsedd av

Asa Kalmér Ordférande Stamman 2021 (2 ér)

Kristina Martensson Vice ordforande Stamman 2022 (2 ér)

Hans Aberg Ledamot Stamman 2022 (2 ér)

Dennis Pamlin Ledamot Stamman 2022 (1 ar)

Maria Henoch Sekreterare Stamman 2022 (1 ar)

Pernilla Hjern Suppleant Stamman 2022 (1 &r) avgatt vid arsskiftet 22/23

Revisor
Per Engzell

Auktoriserad revisor

Stdmman 2022 (1 ar)
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Valberedning
Eva Bergstrom Sammankallande Stamman 2022

Sven von Haslingen Stamman 2022
Marie Ohrn Stamman 2022

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvé styrelseledamdter i forening.

Styrelsen har under aret haft 6 protokollforda sammantraden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Stockholms Stads
Brandforsékringskontor.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Efter tva ar av pandemi da mycket stod still sa blev ar 2022 ett turbulent &r med kriget i Ukraina som
kom att paverka vérldsekonomin. Fér Brf Kopparn 5, liksom alla fastighetségare, s& 6kade kostnaderna
kraftigt. Det handlade om savil dkade rantekostnader, elkostnader samt Gvriga fasta driftkostnader.

Ar 2020 uppdaterade foreningen sin underhéllsplan for tilden 2020-2049 och vi ligger vil i takt med de
foreslagna insatserna i planen. Féreningen har en stabil ekonomi och en relativt ldg belaningsgrad vilket
innebar att styrelsen foreslog en forsiktig 6kning av avgifterna pa tva procent for 2023.

Under 2022 har vi forberett for ett stambyte i kidllaren med att undersoka status pa ror och ta in offerter
pa arbetet. For &r 2023 dr det bestdmt att genomforas ett stambyte i kéllaren, roren &r 100 &r gamla och
vi har en del rosthél. For detta finns pengar avsatta. De insatser som &r foreslagna i underhéllsplanen for
ar 2023 och 2024 for fonster och tak dr redan genomforda och vér bild ar att vi inte har ndgon kénd
underhallsskuld.

Styrelsen har 14tit genomfora radonmaétningar i huset och har funnit forhdjda vérden i inre kéllaren.
Enligt expertis pa omradet sé har styrelsen fétt forslag pé atgérder vilket till att borja med innebér ar en
ganska enkel atgérd for att tita yttervdggarna i “pingisrummet”.

Vid stimman 2022 besldts om solceller. Styrelsen har skjutit fram fragan dels for att vi valt att prioritera
stambytet och dels for att staten inte beslutade om subventioner for solceller.

Garden har under flera ér fatt en ansiktslyftning och anvénds mer frekvent for savil middagar som nagra
kalas, vilket kdnns véldigt roligt. Fler cyklar vilket &r positivt, men det har blivit trangt i cykelrummen.
Detta har vi hittills 16st med kontinuerliga resningar i cykelrummen och genom att kdpa ny
forvaringsstall till cyklarna.

Vid arsskiftet 2022/23 bad den av stimman utsedda styrelsesuppleanten Pernilla Hjern att ldmna sin plats
i styrelsen d& hon ska dela sitt boende med Skane.

Medlemsinformation

Ar 2022 hade foreningen hade vid utgdngen 37 medlemmar. Under &ret har tvd medlemmar tilltriitt och
en medlemm uttritt ur foreningen. Foreningen har under aret eller delar av aret haft en godkiand
andrahandsuthyrning av en bostadsrattsldgenhet.
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Flerarsoversikt (tkr) 2022
Nettoomséttning 1555
Resultat efter finansiella poster -102
Avskrivningar -594
Resultat exkl. avskrivningar 492
Soliditet, % 86,60
Skuldréinta, % 1,34
Léan per kvm bostadsyta, kr 4766
Arsavgift per kv bostadrittsyta, kr 613

2021
1555
-962
-597
-365
86,60
0,67
4766
613

2020
1554

-599
527
86,77
1,04
4766
613

2019
1553

-586
499
86,75
0,84
4766
613

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Avskrivningar
Arets avskrivningar pa foreningens fastighet.

Resultat exkl. avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Skuldrinta

Bokford rantekostnad i relation till de genomsnittliga fastighetslanen.

Lan per kvm bostadsyta

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total bostadsyta i foreningens fastighet.

Arsavgifter per kvm bostadsrittsyta

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrattsytan i foreningens fastighet.

4(14)

2018
1552
-826
-585
-241
86,82
0,84
4766
613
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Foriandringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre
insatser avgift underhall

Belopp vid arets
ingang 73 081 270 991 998 635 039
Disposition av
foregdende
ars resultat: 368 400
Arets resultat
Belopp vid arets
utgiang 73 081 270 991 998 1003 439

Balanserat

resultat

-3 504 596

-1 330 465

-4 835 061

Arets

resultat

-962 065

962 065
-101 716

-101 716

5(14)

Totalt

70 241 646

0
-101 716

70 139 930

Beloppet for medlemsinsatser fordelar sig pa inbetalda insatser 71 469 224 kr och kapitaltillskott for

balkonger 1 612 046 kr.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

avsittning till fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rakning overfores

-4 835 062

-101 715

-4 936 777

320 000
-668 770
-4 588 007
-4 936 777

Foreningens resultat och stéillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31
2 1555452
3 11 003
1566 455

4 -758 675
5 -124 047
6 -61 749
-594 257

-1 538 728

27727

11 678

-141 120

-129 442

-101 715

-101 715

6 (14)

2021-01-01
-2021-12-31

1554 965
11276
1566 241

-1 694 994
-119 324
-52 429
-596 679
-2 463 426

-897 185
5595
=70 475
-64 880

-962 065

-962 065
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 7
Péagéende nyanlidggningar 8
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

78 833 106
18 750
78 851 856

78 851 856

1067 817
45 140
1112 957

816 025
816 025

215254
215254
2144 236

80 996 092

7(14)

2021-12-31

79 427 363
18 750
79 446 113

79 446 113

1 003 408
36 640
1 040 048

626 407
626 407
1 666 455

81 112 568
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

74 073 268
1 003 439
75076 707

-4 835 062

-101 715
-4 936 777
70 139 930

10 500 000
76 283
5286

274 593
10 856 162

80 996 092

8(14)

2021-12-31

74 073 268
635 039
74 708 307

-3504 596

-962 065
-4 466 662
70 241 645

10 500 000
85 081
2462

283 380
10 870 923

81 112 568
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

-101 715
594 257
1997

494 539

-824 525
-8 798
-8 787

-347 571

-347 571

1 625 206
1277 635

9 (14)

2021-01-01
-2021-12-31

-962 065
596 679
-821

-366 207

50232
10 837
-1 825
-306 963

-18 750
-18 750
-325 713

1950919
1 625 206
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 100 ar
Fastighetsforbattringar och ombyggnationer 10 - 30 ar
Inventarier 10 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2022 2021
Arsavgifter 1276 764 1276 764
Hyresintékter, bostdder 172 908 172 421
Hyror lokaler 56 400 56 400
Kabel-TV och bredband 37500 37 500
Hyresint, 6vr objekt ¢j moms 11 880 11 880
1555452 1 554 965

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2022 2021
Betalningspaminnelse 240 0
Ovr ej momspl ers. och intikt 10 764 11274
Ores- och kronutjimning -1 1
11 003 11 275
Not 4 Driftkostnader
2022 2021
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 39501 37 409
Stddning 32750 40 719
Tradgardsskotsel 6 623 1360
Hisskostnader 6 065 5655
Sotning 1625 0
Radonmitning 14 194 5127
Fastighetsel 80 187 49 924
Fjéarrvarme 309 469 317916

Vatten och avlopp 67 002 60 358
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Avfallshantering
Fastighetsforsakring
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmateriel

Reparationer
Ovriga 16pande reparationer

Periodiskt underhall
Planerat underhall

Summa driftkostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Hemsida

Porto

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning

Medlemsavgift bostadsritterna

Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

39 798
34833
3397
40 248
8000
243
683 935

41 009
41 009

33731
33731

758 675

2022
3710
37975
0

300

15 875
54999
4 800

6 388
124 047

2022
48 001
13 748
61 749

11 (14)

38 813
32594
3319
39100
15537
20 885
668 716

24 423
24 423

1 001 855
1001 855

1 694 994

2021
2100
36 475
1059
1110
16 000
48 968
4760

8 852
119 324

2021
40 998
11431
52 429
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde mark
Utgédende redovisat virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Piagiende nyanliggningar

Pagéende arbete solcellsanldggning

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald fastighetsforsdkring

Forutbetalt bredband

Forutbetalt medlemskap branchorganisation
Forutbetald ekonomisk forvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader

Upplupna intékter

2022-12-31

41 369 252
41 369 252

-5 129 825
-594 257
-5724 082

43 187 936
43 187 936

78 833 106

32371 000
69 000 000
101 371 000

2022-12-31

18 750
18 750

2022-12-31

5436
1 062 381
1067 817

2022-12-31

11937
4 887
4 880

12 844
3792
6 800

45 140

12 (14)

2021-12-31

41 369 252
41 369 252

-4 533 146
-596 679
-5 129 825

43 187 936
43 187 936

79 427 363

25210 000
48 000 000
73210 000

2021-12-31

18 750
18 750

2021-12-31

4 609
998 799
1003 408

2021-12-31

10 960
4 887
4 800

12 531
3462

0

36 640
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 3,15
Stadshypotek 3,15
Stadshypotek 3,15
Stadshypotek 3,15
Stadshypotek 3,15

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rianteindring

2023-03-01
2023-03-01
2023-03-01
2023-03-01
2023-03-01

Lanebelopp
2022-12-31

2 000 000
2 500 000
2400 000
2 600 000
1 000 000
10 500 000

10 500 000

13 (14)

Lanebelopp
2021-12-31

2 000 000
2500 000
2400 000
2 600 000
1 000 000
10 500 000

10 500 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér ar finansieringen langsiktig och styrelsens

bedémning ar att lanen kommer forlédngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 0 kr
Lan som forfaller inom ett &r: 10 500 000 kr

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2022-12-31

Upplupna réntekostnader 27 590
Upplupna styrelsearvoden 44 000
Upplupna sociala avgifter 12 375
Upplupen revisionskostnad 15 500
Upplupen fastighetsel 19 507
Upplupen fjarrvirmekostnad 47 817
Upplupen avfallskostnad 5847
Upplupen vatten- och avloppskostnad 12 155
Upplupen stidkostnad 6550
Ovriga upplupna kostnader 7 860
Forutbetalda avgifter och hyror 75392
274593

Not 13 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Foreningen hojde &rsavgiften med 2 % fran 1 januari 2023.

2021-12-31
4982
41 000
11432
16 000
6 819
47 150
6 608
10 084
0

4093
135212
283 380
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Not 14 Stallda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 14 500 000 14 500 000
14 500 000 14 500 000
Stockholm den dag som framgar av vér elektroniska signatur
Asa Kalmér Kristina Mértensson
Ordforande Styrelseledamot
Hans Aberg Dennis Pamlin
Styrelseledamot Styrelseledamot

Maria Henoch
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Per Engzell
Auktoriserad revisor



Kvittens - elektronisk signatur +

Filnamn: Arsredovisning_2022_Brf_Kopparn_5.pdf
Kvittensen skapad: 2023-05-07 16:26:07

Dokumentet ar undertecknat av:

i) Hans Erik Aberg 19480219XXXX) Ledamot 2023-05-07 13:02:09
i) Kristina Adele Martensson (19660201XXXX) Ledamot 2023-05-03 15:39:30
i) DENNIS PAMLIN (19691017XXXX) Ledamot 2023-05-03 15:20:28
i) Anna Maria Henoch 19761109XXXX) Ledamot 2023-05-03 22:44.01
i) Asa Maria Kalmér (19611126XXXX) Ordférande 2023-05-03 17:24:59
') Per Engzell (19550514 XXXX) Revisor 2023-05-07 16:26.07

© VERIFIERA DOKUMENT

Verifieringskod for undertecknad handling (SHA512) :
Arsredovisning 2022 Brf Kopparn 5.pdf (290220 byte)

D60EF8227FDAAGFCEO75DF0867033656297699E481BAE3375E684734389053070B13AF15529A86EC1B6E

S5CADBB3A59BFB4BEE1E743E9DD78F79A5AE3FAFS5CS57E

https://esign.summera.support/verify



Engzells Revisionsbyra

Revisionsberéattelse

1(2)

Till féreningsstdamman i Bostadsréttsforeningen Kopparn 5, org.nr 716421-1406

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Kopparn 5 for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer ar nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar s ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsétgarder som
ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida h&ndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsatta verksamheten.
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e utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Kopparn 5 for &r 2022 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens
6verskott eller underskott.

Jag tillstyrker att foéreningsstdmman behandlar
underskottet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens overskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortidpande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokfaringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

2(2)

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens 6verskott eller underskott,
och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder
eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens éverskott eller underskott
inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dr
avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens dverskott eller underskott har jag granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm datum enligt digital signatur

Per Engzell
Auktoriserad revisor
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