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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgdngar som ar
avsedda att stadigvarande anvandas i féren-
ingen.

Avskrivning N&r en anskaffningsutgift fér
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa s& manga ar som
ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrékning En sammanstallning 6ver
foreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Férvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-
ter for reparationer i en bostadsréattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan gdras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéndas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda fér omséttning eller férbrukning.

Resultatrdkning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intékter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillh6r
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsréatt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsrétt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsigare
betalar till féreningen fér att técka férening-
ens kostnader.

Arsstimma Foreningens hégsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Essinge Park, med séte i Stockholms kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens &ndamal &r
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse fir dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 juni 2019.

Foreningens fastighet
Foreningen forvérvade den 4 juli 2005 fastigheten Koksflékten 6 i Stockholms kommun.

Foreningens fastighet bestar av sex flerbostadshus i sex till sju vaningsplan och ett flerbostadshus i tre
vaningsplan samt garageplan med forrad och teknikutrymmen med totalt 150 bostadsratter och sju

lokaler.

Den totala boarean dr ca 11 014 kvm. I fastigheten finns ocksa sju lokaler med en total uthyrningsbar yta
omca 1272 kvm.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns det en gemensamhetslokal vilken anvinds till 6vernattningslagenhet och styrelserum.

Ligenhetsfordelning:

32 st 1 rum och kok
39 st 2 rum och kok
43 st 3 rum och kok
25 st 4 rum och kok
11 st 5 rum och kok
Fastighetsforsikring

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret.
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Samfallighet
Foreningen har del i gemensamhetsanldggningar for sopsug och garage med grannfastigheter enligt

foljande:

Samfélligheten for sopsuganldggningen med mobil sopsug bildades den 16 juni 2004.
Andelstalet &r faststéllt till 11 246/80 554.

Garagets samféllighet bildades i juni 2011. Féreningens andel dr 105 platser av 425. 18 av de 425
platserna &r forsedda med laddning for elbil. I anldggningen ingar dven gangvig med trappa och hiss.

Teknisk férvaltning
Foreningen har avtal med Nabo AB avseende den tekniska forvaltningen.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB avseende den ekonomiska forvaltningen.

Parkforvaltning/renhdllning av tomt- och gemensamma ytor
Foreningen har avtal med Rubb och Stubb AB om tridgéirdsskotsel.

Foreningen har avtal med Stddpoolen AB om stidning av gemensamma utrymmen.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
den 11 mars 2005.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft nadgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 1dpande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgdr till 654 (639) kr/kvm bostadsréttsarea per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt stadgarna med 275 350 kr per ar.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 25 maj 2022 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Anders Adell ordforande
Jessica Niva, avgétt under éret
Eddy Ericson
Shawn Mendes
Mats Nilsson
Suppleanter Anette Soderberg

Gunilla Sjoberg, avgatt

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 14 (12) protokollférda sammantréden. For styrelsens ledaméter finns
ansvarsforsikring tecknad med Brandkontoret.
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Revisorer
Niklas Jonsson
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Cecilia Wik Lundstrom Sammankallande

Petronella Hagested

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Under 2022 hojde Riksbanken styrriantan fran 0 % till 2,50 %, vilket ledde till 6kade réntekostnader pa
foreningens lan. Foreningens snittrénta 6kade frdn 0,76 % under 2021 till 1,14 % under 2022 och
rantekostnaderna 6kade fran 958 067 kr under 2021 till 1 428 082 kr under 2022.

For att finansiera 6kade riantekostnader hojde foreningen avgiften med 7 % i september. Under 2022
amorterade vi 1 108 000 kr pa foreningens lan.

Arbetet med fasadrenoveringen har pagatt under hela rikenskapséret. Tidsplanen har héllits bra och
under sensommaren paborjades nedmonteringen av byggnadsstillningarna pé hus ett och tva.

Lagom till arsskiftet revs stidllningarna till hus fyra och fem. Slutbesiktningar har gjorts bade fran
byggstéllning (utviandigt) och dven invéandigt i samtliga berdrda ldgenheter.

All utvindig belysning pé fasaderna har bytts till ny ledbelysning.

Ett beslut att inte fullfolja den planerade gérdsrenovering togs av styrelsen under varen eftersom den
hade kostat ver 3 miljoner extra f6r foreningen, vilket styrelsen inte tyckte var forsvarbart under det
radande ekonomiska ldget. Garden kommer nu att aterstillas helt enligt ursprunglig plan. En extern
konsult har anlitats av foreningen for att sdkerhetsstilla att arbetet utfors enligt ursprungsritningar och
med rétt kvalité.

Under hésten installerades en ny DUC (Datoriserad undercentral) som bland annat styr bade ventilation,
virme, varmvatten och belysning i samtliga vara fastigheter.

Stamspolning genomfordes i september med efterfoljande filmning av avloppsrdren for att upptiacka
eventuella brister. Under varen 2023 kommer ndgra anmérkningar att atgirdas.

I december renoverades béda tvéttstugorna som fick nya tvéttmaskiner och torktumlare. Kostnader for
planerat underhéll dkade till 1 616 747 under 2022 j&dmfort med 356 483 under 2021.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 228 (229) medlemmar. Under aret har 10 (15) medlemmar tilltrétt samt 9
(13) medlemmar uttrétt ur foreningen vid 8 (12) antal 6verlételser till ett genomsnittligt pris pa 87 504
(89 665) kr/kvm.
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Flerarsoversikt (tkr) 2022
Nettoomséttning 11 556
Resultat efter finansiella poster -1 877
Soliditet (%) 72,81
Resultat exkl avskrivningar 1629
Bokfort varde per kvm boyta (kr) 41 496
Fastighetslan/kvm (kr) 11 083
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,14
Fastighetens beldningsgrad (%) 27
Nettoomséttning

2021
11277
398
72,78
3905
41 815
11183
0,76
28

2020
10 927
284
72,13
3269
42 133
11556
0,99
27

2019
11335
700
71,40
4279
42 456
12 020
0,94
28

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Bokfort véirde per kv boyta
Fastighetens bokforda virde per kvm bostadsréttsarea.

Fastighetslan/kvim

Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsréttsarea.

Genomsnittlig skuldrinta (%)

4 (15)

2018
10 840
-739
69,96
2 845
42770
12 551
1,11
29

Genomsnittlig skuldrdnta definieras som bokford réntekostnad i forhéllande till genomsnittligt

fastighetslan.

Fastighetens belédningsgrad (%)
Fastighetslan i forhallande till balansomslutningen.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingdng
Disposition av
foregéende
ars resultat:

168 721 000

Arets resultat
Belopp vid arets

utging 168 721 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att

Upplatelse-
avgift

163 262 000

163 262 000

till foreningens fond for yttre underhéll avséttes

ianspraktas ur yttre fond
i ny rakning 6verfores

Fond for
yttre

underhall

3395931

275350

3671 281

Balanserat Arets
resultat resultat
2 686 237 398 371
123 021 -398 371
-1 877 167
2 809 258 -1 877 167
2 809 258
-1 877 167
932 091
275 350
-1616 747
2273 488
932 091

5(15)

Totalt

338 463 539

0
-1 877 167

336 586 372

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(V)]

2022-01-01
-2022-12-31

11556 013
176 381
11 732 394

-6 702 246
-1761 933
-212 746

-3 506374
-12 183 299

-450 905

1 820

-1 428 082

-1 426 262

-1 877 167

-1 877 167

6 (15)

2021-01-01
-2021-12-31

11277 247
109 705
11 386 952

-5012 352
-1 296 368
-215 420

-3 506 374
-10 030 514

1356 438
0

-958 067
-958 067

398 371

398 371
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 7 457 041 759 460 548 133
Summa materiella anléiggningstillgangar 457 041 759 460 548 133
Summa anliggningstillgangar 457 041 759 460 548 133

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 52613 0
Ovriga fordringar 8 4 695 750 4013 562
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 506 984 484 950
Summa kortfristiga fordringar 5255 347 4 498 512
Summa omséttningstillgangar 5 255 347 4 498 512

SUMMA TILLGANGAR 462 297 106 465 046 645
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2022-12-31

331983 000
3671 281
335 654 281

2 809 258
-1 877 167
932 091
336 586 372

122 065 361
75 000
1284 530
1274 700
44 990

966 153
125 710 734

462 297 106

8 (15)

2021-12-31

331 983 000
3395931
335378 931

2 686 236
398 371
3084 607
338 463 538

19 538 915
19 538 915

103 634 446
75 000

449 739
1157 300
211 885
1515822
107 044 192

465 046 645
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Fordndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid érets slut

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

-1 877 167
3506374
117 400

1746 607

-52 613
-49 481
834791
-716 563
1762 741

-1 108 000

-1 108 000

654 741

3413452
4068 193

9(15)

2021-01-01
-2021-12-31

398 371
3506374
14 100

3918 845

48 125
=72 906
-112 658
144 835
3926 241

-4 108 000
-4 108 000
-181 759

3595211
3413452
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaftningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjir (rak) avskrivningsplan

tillimpas. Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Arsavgifter 7204 525 7037 772
Hyror lokaler 2 438 005 2478 188
P-plats och garage 1387 960 1356 720
Kabel-TV och bredband 1 560 1 560
Debiterad fastighetsskatt 456 323 358 646
Elavgifter 62 000 53 500
Hyresintékter, 6vr objekt™® 5 640 -9 139
11 556 013 11 277 247
*Negativt saldo dé krediteringar gjorts under 2021 for intékter 2020.
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2022 2021
Vatten 5593 5592
Gistlagenhet 53200 64 000
Ersittning enligt avtal Luxgaraget SFF 38 500 38 500
Avgift andrahandsupplatelser 4 025 0
Ovriga intikter 75 063 1613

176 381 109 705
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Trivselatgarder
Snordjning/sandning
Hisskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Besiktningskostnader
Gemensamhetsanlaggning
Reparationer
Hissreparationer

OVK besiktning
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Sjalvrisker

Kabel-tv

Bredband

Hyra HLR
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Ovriga driftkostnader

2022

156 673
41539
259 106
57 062

0

33543
205 097
44 921
224 466
672 950
535118
54 696

13 358
1616 747
352 034
1475 899
334 101
157 076
141 084
34900
78 615
90272
38074
21709
24 906
38300

6 702 246

11 (15)

2021
244 049
46 967
248 568
43 843
474

82 378
197 483
39619
65 249
587676
236 603
40 146
0

356 483
325 947
1 509 709
363 968
152 554
133 611
22 000
75729
84 961
22747
20 588
53500
57 500
5012 352
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Not 5 (")vriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Fastighetsavg dndrad taxering
Telefoni

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Projektledning
Energideklaration
Underhallsplan
Bygglovsavgifter
Avhysning/varningar
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster, kreditupplysningar, Bolagsverket, forvaring
av utemdbler vid fasadrenov mm

Not 6 Personalkostnader
Styrelsearvode

Ovriga arvoden
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgéiende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2022
470 000
227 850

-8 100
0

5678
11 803
43 344
30550
216 627
104 147
2496
22387
5031

0

17 813
0

12 070
7 488
5162

587 587
1761933

2022
163 500
5000
44 246
212 746

2022-12-31
491 800 000
491 800 000

-31 251 867
-3506 374
-34 758 241

457 041 759

304 000 000

341 000 000
645 000 000

12 (15)

2021
358 000
220 650

0
1909
5912

11 440
40 407
27772
223175

0
2200

0

0

63 878

66 412
0
0
5034

269 579
1296 368

2021
146 500
20 000
48 920
215 420

2021-12-31
491 800 000
491 800 000

-27 745 493
-3506 374
-31 251 867

460 548 133

245 000 000

243 800 000
488 800 000
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Danske Bank

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsskotsel
Bredband/Kabel tv
Forsékring

Ekonomisk forvaltning
Gemensamhetsanldggning
Systematiskt brandskydd
Hyra hjartstartare
Serviceavtal
Gistldgenheten Q4

2022-12-31
627 545

4 068 193
12

4 695 750

2022-12-31
43470
42 877

156 436
58218
180 017
19 145
5055
1766

0

506 984

13 (15)

2021-12-31
600 110
3413 452
0

4 013 562

2021-12-31
65 205
24 959

141 084
56 288
161 841
18118
5055

0

12 400
484 950
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
SEB 3,07
SEB 3,04
SEB 2,88
SEB 3,06
SEB 1,49

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rinteindring

2023-12-28
2023-10-28
2023-04-28
2023-09-28
2023-04-28

Lanebelopp
2022-12-31

32208 751
24296 500
25126 500
20 894 695
19 538 915
122 065 361

122 065 361

14 (15)

Lanebelopp
2021-12-31

32208 751
24296 500
25246 500
20 894 695
20526 915
123 173 361

103 634 446

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rédkenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir r finansieringen av ldngfristig karaktér och

styrelsens beddmning &r att 1anen kommer att forlangas vid forfall.
Kortfristig del av langfristig skuld: 122 065 361 kr

Arlig amortering enligt villkorsbilaga: 1 108 000 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 122 065 361 kr

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31

Réntekostnader 131935
Revision 25 000
Fastighetsel 33 006
Fjéarrvarme 224 241
Avfallskostnader 12 971
Snordjning 0
Vatten och avlopp 66 495
Konsultarvoden 8 694
Reparationer 0
Underhall 251160
Forutbetalda avgifter och hyror 212 651
966 153

2021-12-31
21059
25 000
29 201

220 457
10 420

2 898

59 636

0

34 035

0
1113116
1515 822
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Not 12 Stillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Essinge Park, org.nr 769611-0209

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Essinge Park for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen foér bedémningen av féreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser saddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrédckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Essinge Park for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om foérslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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