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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott D3 féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intadkter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsigare
betalar till féreningen fér att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Sofia 112, med séte i Stockholm kommun, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2022.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens fastigheter uppléta
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 6 november 2018.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Beckbridnnaren Mindre 21 i Stockholm kommun den

10 november 2009. Den totala anskaffningskostnaden uppgick till 39 715 610 kr. Detta belopp inkluderar
samtliga anskaffningskostnader sdsom lagfartskostnader och provisioner etc. Foreningen é&r ett
privatbostadsforetag, dkta bostadsrittsforening.

Markareal for tomten uppgar till 452 kvm. Fastigheten bestar av 15 st bostadsldgenheter (var 16 st vid
arets borjan), varav en hyreslidgenhet samt tre lokaler. Den totala boarean (BOA) uppgér till 1 112 kvm,
varav bostadsréittsarean dr 1049 kvm och lokalarean (LOA) 190 kvm, totalt 1 302 kvm. Byggnaden
uppfordes 1927.

Lagenhetsfordelning:

5 st 1 rum och kok
3 st 2 rum och kok
6 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kok

Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos If Skadeforsidkring AB.

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB avseende ekonomisk forvaltning.
Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 2 juni 2022 haft foljande sammanséttning:
Ledamdoter Karl Wettre
Sylvia Rynell
Pernilla Hjertzell

Johan Hansson
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Suppleanter Jakob Issa
Johanna Olsson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 10 (8) protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med If Skadeforsédkring AB.

Valberedning
Vid foéreningsstimman valdes foéljande personer:

Ola Anderberg
Agneta Wallin

Revisor
Carlsson & Partners revisionsbyra AB med Tobias Berglund som huvudansvarig.

Arvoden
Stdmman beslét att arvode till styrelsen uppgar till ett prisbasbelopp (48 300 kr) att fritt férdelas inom
styrelsen.

Yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt styrelsens forslag med 172 374 kr, vilket motsvarar 0,3% av
taxeringsvérdet.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna registrerades av
Bolagsverket den 28 oktober 2009.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att téicka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgiften uppgér till 1 519 kr per ldgenhet. Fastighetsskatt for lokaler &dr en procent
av taxeringsvérdet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 57 458 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 20 631 000 kr och markvérdet &r 36 827 000
kr. Vérdeér dr 1988.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not étta.
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Malat om hela trapphuset frén entré tom vaning 6

Stamspolat

Avloppslicka i kéllaren som tog ca 2 2 ménad att laga pga att den var svaratkomlig i husets krypgrund

Pé vaning 1 har tre lagenheter blivit tva da ldgenhet 1101 och 1103 tillsammans kopte och delade pa
lagenhet 1102.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 22 (21) medlemmar. Under aret har tva medlemmar tilltrétt samt en
medlem uttritt ur foreningen vid en (tva) overlételse.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 1 147 1106 1 099 1102
Resultat efter finansiella poster -981 -312 -424 -302
Soliditet (%) 84,70 84,73 85,45 85,71
Balansomslutning 38 838 39978 40 008 40 382
Genomsnittlig skuldrianta (%) 1,41 0,90 0,89 1,03
Fastighetslan/kvm (kr) 5142 5185 5195 5195
Arsavgift/kvm (kr) 452 452 452 451

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Balansomslutning
Foreningens balansomslutning vid érets slut.

Genomsnittlig skuldrdnta
Foreningens rantekostnader dividerat med foreningens genomsnittliga fastighetslan.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslén vid arets slut dividerat med bostadsrittsarea av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrattsarea av foreningens fastighet.
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Forandringar i eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

28 009 646

Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 28 009 646

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-

avgifter

11 468 905

11 468 905

Fond for yttre

underhall

360 978

-83 376

277 602

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

avsittes till yttre fond
ianspraktagande fran yttre fond
i ny rdkning overfores

Balanserat

resultat

-5 652 802

-228 335

-5 881 137

-5 881 137
-980 854
-6 861 991

172 374
-276 243
-6 758 122
-6 861 991

Arets

resultat

-311 711

311711
-980 854

-980 854

4(11)

Totalt

33 875 016

0
-980 854

32 894 162

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rénteintikter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

1147207
71 404
1218611

-1564 187
-172 273
-63 475
-322 714
-2 122 649

-904 038

108

-76 924

-76 816

-980 854

-980 854

5(11)

2021-01-01
-2021-12-31

1 106 206
41 438
1147 644

-863 656
-164 671
-59 522
-322 714
-1 410 563

-262 919
0

-48 792
-48 792

-311 711

-311 711
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

38291874
38291 874

38291 874

13 466
193 027
128 303
334 796

211 493
211 493
546 289

38 838 163

6(11)

2021-12-31

38 614 588
38 614 588

38 614 588

0
434 457
117 782
552 239

811 582
811 582
1363 821

39 978 409
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa liangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

28 009 646
11 468 905

277 602
39 756 153

-5 881137

-980 854
-6 861 991
32 894 162

1 000 000
1 000 000

4394 375
204 787
165 308

25205
154 326
4944 001

38 838 163

7(11)

2021-12-31

28 009 646
11 468 905

360978
39 839 529

-5 652 802

-311 711
-5 964 513
33 875016

1 000 000
1 000 000

4438 875
292 294
152 368

57514
162 342
5103 393

39 978 409
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anléiggningstillgdngar
Avskrivning byggnader berdknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvérde och skrivs av enligt

en linjér avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Standardforbéttringar och balkonger 50 ér
Takvérmeanlédggning 20 ar
Markanldggningar 10 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Arsavgifter 473 878 473 878
Hyror bostider 73 644 73 644
Hyror lokaler 513 299 493 962
Debiterad fastighetsskatt 74 022 52 558
Virmeavgifter 12 364 12 164
1147 207 1106 206

Not 3 Driftskostnader
2022 2021
Fastighetsskotsel 50263 53677
Tradgardsskotsel 5895 0
Stadkostnader 23 940 26 000
Hyra av entrémattor 6269 5251
Snorojning/sandning 2376 28 579
Hisservice/besiktning 4995 3151
Besiktningskostnader 0 5 838
Reparationer 148 159 20953
Hissreparationer 7 630 6 043
Planerat underhall 776 243 213 300
Fastighetsel 79 949 49 349
Uppvarmning 193 610 205 192
Vatten och avlopp 55403 50 158
Avfallshantering 38324 38 661
Sotning 5215 0
Forsdkringskostnader 110 455 109 504
Bevakningskostnader 4 850 0
Forbrukningsmaterial 4861 0
Kabel-TV 15 810 16 320
Bredband 29 940 31680

1564 187 863 656
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift
Konsultarvoden

Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Overlatelse- och panthantering
Serviceavgift till branschorganisation
Ovriga poster

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakring

Bredband

Kabel-TV

Ekonomisk foérvaltning
Medlemsskap/foreningsavgift
Fastighetsskotsel

Bevakning

2022
64 580
24304
18 379
23 125
29 945

1550

1 495

4230

4 665

172 273

2022-12-31
42 127 554
42 127 554

-3 512 966
-322 714
-3 835 680

38 291 874

2022-12-31
106 999

86 028

193 027

2022-12-31
96 000
7425
3825
7063
4290

0

9700

128 303

9(11)

2021
53 080
22704
26427
23 438
31175

1550

0

0

6 298
164 672

2021-12-31
42127 554
42 127 554

-3190 252
-322 714
-3 512 966

38 614 588

2021-12-31
76 916

357 541
434 457

2021-12-31
91255
7920
4080

6 881
4230
3416

0

117 782
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Datum for Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2022-12-31
Stadshypotek 511604 3,343 2023-09-01 4394 375
Stadshypotek 274673 1,260 2025-04-30 1 000 000
Avgér kortfristig del -4 394 375
1000 000

Kortfristig del av langfristig
skuld 4394 375

10 (11)

Lanebelopp
2021-12-31

4438 875
1 000 000
-4 438 875
1000 000

4438 875

Foreningen har ett 1an som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor det i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen av langfristig karaktir och

styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Lan som forfaller inom ett ar: 4 394 375 kr

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31
Réntekostnader 13 852
El 13908
Fjarrviarme 31092
Vatten och avlopp 9920
Avfall 41773
Besiktningskostnad 0
Revision 23 000
Forskottsbetalda avgifter och hyror 26 625
Reparationer 28 236
Stddning 2 000
Upplupet styrelsearvode inkl soc. avgifter 920

154 326

2021-12-31
4384
7491

31893
8334

3 866
5838
23 000
94 156
0

0

0

178 962
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Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm 2023-

Karl Wettre
Ordforande

Pernilla Hjertzell

Min revisionsberittelse har ldamnats 2023-

Tobias Berglund
Auktoriserad revisor

Carlsson & Partners Revisionsbyra

2022-12-31
12 522 000
12 522 000

Sylvia Rynell

Johan Hansson

11 (11)

2021-12-31
12 522 000
12 522 000
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