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Madklarens roll

Maklarens roll vid forsdljning

Maklarens roll ar att vara en opartisk lank mellan séljaren och képaren. Maklaren far darfor inte
vara ombud fér ndgon av dem utan ska hjalpa bagge parter. Maklaren for daremot vara ena
parten behjalplig med fullmakt i begransad omfattning.

MAKLAREN FAR INTE FATTA NAGRA EGNA BESLUT | FRAGA OM FORSALJNINGEN:
Maklaren kan inte ge ndgra |6ften till ndgon om att fa kopa och ska gora klart for spekulanterna
att det ar saljaren som bestammer. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan

olika spekulanter.

FASTIGHETSMAKLARENS ANSVAR:

Till skillnad fran saljaren ansvarar inte maklaren for fel i bostadsratten. Maklaren kan dock bli
ansvarig om han eller hon hade séarskild anledning att misstanka ett fel, men inte informerade
koparen om det. Maklaren ar ocksa skyldig att ge partnerna rad och upplysningar, att verka for att
saljaren lamnar de upplysningar om bostadsratten till koparen som denne kan behéva, att upplysa
képaren om dennes undersokningsplikt och att verka for att képaren underséker bostadsratten.
Vidare ska méaklaren kontrollera vem som har ratt att forfoga 6ver bostadsratten och om den ar
pantsatt, samt 6verlamna en objektsbeskrivning med uppgifter om bostadsratten. Maklaren ska
aven overlamna senaste arsredovisning och féreningens stadgar.

Sdljarens roll

SALJAREN KAN NAR SOM HELST AVBRYTA PABORJAD FORSALJNING:

Det géller aven om han eller hon tagit hjalp av en méaklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av
ett I6fte att sélja, inte ens om det ar skriftligt, och kan nar som helst &ngra sig innan kopekontrakt
skrivits.

UPPLYSNINGSSKYLDIGHET:

Séljaren har inte ndgon generell upplysningsskyldighet i motsvarighet till képarens
undersokningsplikt. Saljaren bor dock upplysa om sddant som kan antagas vara av vésentlig
betydelse for képaren. Om séljaren underlater att upplysa om sadant som koparen kunnat rakna
med att bli upplyst om, gér saljaren miste om ratten till att koparen brustit i sin undersékningsplikt.

Képarens roll

KOPAREN UPPMANAS:

Uppgifterna i objektsbeskrivningen grundar sig i féreningens samt séljarens information.

Koparen uppmanas att kontrollera dessa uppgifter med ansvarig person i styrelsen innan
kopekontrakt tecknas. Att specifikt kontrollera uppgifter gallande eventuella avgiftsforandringar
och utférda samt kommande renoveringar rérande fastigheten. Att aven infor kontrakt kontrollera
fastighetens senaste arsredovisning samt féreningens stadgar.

UNDERSOKNINGSPLIKT OCH FELANSVAR VID KOP AV BOSTADSRATT

Nér du koper en bostadsratt innebar det att du koper en andel i en ekonomisk forening. Med and-
elen foljer ratten att nyttja en specifik bostad eller lokal som ags av foreningen. Du blir tillsammans
med 6vriga medlemmar &gare Gver foreningens tillgdngar (t.ex. byggnader och mark) och skulder i
férhallande till bostadsrattens andelstal (dgarandel).

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Maklaren ar enligt lag skyldig att uppmana koparen att underséka bostaden och informera om att
bostaden kopes i befintligt skick. Koparen uppmanas darfor att underscka bostaden ordentligt.
Om képaren uppmanats att undersoka bostaden, eller om han eller hon &ndéa undersokt den, kan
koparen inte som fel aberopa vad han eller hon borde ha upptackt vid undersokningen. Undantag
géller om séljaren har handlat i strid mot tro och heder. Om det finns symtom pa fel som koparen
inte sjalv kan dra n&gra slutsatser av, exempelvis en fuktflack, kan undersokningsplikten utokas.
Da kravs ofta en fackman for att ta reda pa om det verkligen foreligger ett fel. Om séljaren har
lamnat upplysningar om misstankta fel fore kopet kan ocksa undersokningsplikten utckas.

Budgivning

BUDGIVNINGEN AR INTE REGLERAD I LAG

Det finns inga i lag bestamda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa
manga olika satt. Ofta uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett
objekt. Saljare eller képare &r inte bundna forran skriftligt avtal undertecknats av bagge parter.
Innan undertecknande skett kan bade kopare och séljare dndra sig utan ratt till motkrav frén
nagon av parterna. Det ar alltid saljaren som bestammer reglerna for en budgivning.

OLIKA FORMER AV BUDGIVNING

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s k. sluten budgivning far
spekulanterna en viss tid pa sig att lamna sina bud, vanligtvbis skriftligen. Maklaren redovisar
buden for séljaren. Spekulanterna informeras inte om varandras bud. Vid s k. 6ppen budgivning
lamnas bud till maklaren, som |6pande redovisar alla bud till saljare (och till 6vriga spekulanter),
som bestammer till vem och vilka som fastighetsmaklaren redovisar buden till.

Spekulanterna (far) kan da f& majlighet att bjuda 6ver varandra.
BUDGIVNINGSPUBLICERING

De bud som publiceras pa Traditions hemsida ar de bud som séljaren valt att publicera. Det kan
finnas fler bud som inte publicerats. Det ar upp till séljaren att besluta vilka bud som ska visas offen
tligt. Koparen erhéller (vid képet) senast vid tilltradet, en fullandlig budgivningslista Gver samtliga
bud och budgivare.

SALJAREN BESTAMMER OVER BUDGIVNINGEN

Saljaren bestammer, ibland i samrad med maklaren, om det ska vara en budgivning och hur

den ska gé till. Men séljaren ar aldrig juridiskt bunden av nagra 6verenskommelser betréaffande
budgivningen, utan kan nar som helst andra formerna fér budgivningen eller helt avbryta den.
Spekulanterna ska informeras om hur eventuell budgivning kommer att gé till

ALLA HAR RATT ATT FA VETA VILKA FORUTSATTNINGAR SOM GALLER

OCH ATT FA SAKLIGA OCH KORREKTA UPPGIFTER.

Om séljaren har stallt upp vissa villkor for forsaljningen, ska maklaren informera

spekulanterna om detta.

SALJAREN BEHOVER INTE SALJA TILL DEN SOM LAMNAT HOGSTA BUDET

Saljaren ar heller inte juridiskt bunden av att sélja till det pris som angetts i en annons eller pa annat
satt under forsaljningen.

MAKLAREN MASTE ALLTID VIDAREBEFORDRA BUD

Till dess att kopekontrakt &r undertecknat av saljaren och képaren maste maklaren ta emot

och vidarebefordra alla bud till séljaren, aven om buden inte lamnas pa det satt som bestamts. Det
ar bara saljaren som kan besluta om ett bud av négon anledning ska valjas bort.

Det kan inte maklaren gora.

MAKLAREN BEHOVER INTE GE EN SPEKULANT MOJLIGHET ATT

BJUDA OVER NAGON ANNANS BUD

Eftersom det ar saljaren som helt bestammer 6ver budgivningen har en spekulant ingen
ovillkorlig ratt att fa bjuda over ett lamnat bud. Men oftast ligger det i saljarens intresse att
maklaren lter spekulanterna hoja sina bud.

SPEKULANTERNAS RATTIGHETER UNDER BUDGIVNINGEN

Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och séljaren kan dock krava att bu-
det preciseras till ett bestamt belopp. Att en spekulant har lamnat det hogsta budet ger inte hon-
om eller henne n&gon ratt att fa kopa. En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.
Den som lamnar ett bud ar inte juridiskt bunden att sta kvar vid det. Inte ens om det lamnats
skriftligen. En spekulant kan inte rakna med att fa fortlépande information av maklaren om hur
budgivningen och férsaljningen fortskrider. En spekulant har inte ratt att f& veta vilka de 6vriga
budgivarna ar, vilka bud som har lamnats, eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Generell information

INFORMATION TILL SPEKULANTER EFTER AVSLUTAD FORSALINING

En spekulant har inte ratt att fa annan information an att han eller hon inte fatt kopa. Maklaren
framfor alla bud till séljaren och uppréttar en forteckning éver buden. Budlistan lamnas till séljaren
och slutgiltig kopare - med namn och kontaktuppgifter. Budgivare kan darfor inte vara anonyma
(men kan lagga bud via ombud och d& &r det ombudets kontaktuppgifter som lamnas ut).

PRIS: Tradition publicerar sina bostadsannonser genom att ange prisnivéd med: Utgéngspris/bud.
Uppdragsgivaren har accepterat utgangspris/bud som ett tankbart forsaljningspris.

Budgivning pa saval lagre som hogre nivéaer kan férekomma. Saljaren har alltsa fri provningsratt
enligt lag och valjer darfér vem han/hon skall sélja till, nér bostaden ska séljas och till vilket pris.
VID OVERLATELSE AV BOSTADSRATT GALLER KOPLAGEN: Utgangspunkten &r att bostad-
sratten ska dverensstamma med vad som avtalats mellan parterna. Bostadsratten ska inte heller
avvika fran vad képaren med fog kunnat forutsatta. Vad képaren med fog kunnat forutsatta beror
bland annat pé bostadsrattens alder, pris och allmanna skick. Koparens befogade férvantningar
skiljer sig alltsa 3t om det ar fréga om en nyproducerad lagenhet jamfért med om det ar begagnad
och nedsliten lagenhet. Ofta séljs begagnade varor "i befintligt skick". Om det anges i 6verlatelse-
avtalet att bostadsratten saljs i befintligt skick, innebar det att bostadsratten, for att vara felaktig,
maste vara i vasentligt samre skick en vad képaren med fog kunde forutsatta. Samtidigt blir
saljaren skyldig att upplysa om sadana vasentliga férhallanden som saljaren maste antas ha kant till
och som képaren med fog kunde rakna med att bli upplyst om, under férutsattning att underlat-
enheten kan antas ha inverkat pa kopet. Tank pa att en begagnad bostadsratt har varit utsatt for
anvandning och slitage. Defekter som orsakas med tiden utgor inte fel i kdplagens mening.
Exempelvis méste képaren rakna med att vitvaror har en begransad livslangd och funktionalitet.
LAGENHETENS STORLEK: Ibland kan det vara svart att veta exakt hur stor en lagenhet &r.
Bland annat pa grund av att den kan vara uppmatt enligt aldre matnormer. | maklarens objekts-
beskrivning anges ofta varifrdn uppgiften om lagenhetens area ar hamtad ifrén. Om den ar
hamtad frén bostadsrattsforeningens ekonomiska plan, finns det ofta en reservation som anger
att uppgiften kan avvika fran en uppmatning enligt nuvarande matnormer. Om ldgenhetens
exakta storlek ar viktig for koparen, bér en uppmatning. Ske fore képet

REKLAMATION OCH PAFOLJDER: En képare som vill gora géllande ett fel ska reklamera felet
till saljaren. Reklamation sak ske inom skalig tid fran det att koparen mérkte eller borde ha markt
felet. Reklamationen, som helst bor vara skriftlig, ska innehalla en beskrivning av felet och ett
pastdende om att saljaren halls ansvarig for felet. Vissa felpafoljder, avhjalpande och havning,
kréver att koparen sarskilt anger detta. Saljaren har, dven om képaren inte kraver det, i. princip
alltid ratt att avhjalpa ett fel. Som allra senast maste ett fel reklameras inom tva ar fran tilltradet.
Undantag géller om saljaren har agerat grovt vardslost eller i strid mot tro och heder.

FAST ELLER LOS EGENDOM: | jordabalken anges vad som ar fast och |6s egendom. Infér ett
fastighetskop ar det viktigt att kanna till skillnaden. Det som &r fast egendom ingdr i kopet. Det
som ar |6s egendom ingdr daremot inte i kopet. Man kan sarskilt avtala om att sddant som &r |6s
egendom ska inga i kopet. Omvant galler att man kan bestamma att det som ar fast egendom inte
ska inga i kopet. Men om man inte avtalar nagot sarskilt galler att fast egendom ingar i kopet och
att 16s egendom inte ingar. Jordabalken innehaller endast exempel pa vad som ar fast egendom.
Man brukar saga att om det finns en andamaélsegenskap mellan ett visst féremal och fastigheten ar
det fast egendom. Séljaren méste naturligtvis ocksé dga féremalet (och inte t.ex. ha hyrt det).

Fast egendom uppdelas i fastighetstilloehor och byggnadstillbehor. For fastighetstillbehor galler
utover kravet pa andamalsegenskap, att foremaélet ska vara mer eller mindre fast forankrat i
fastigheten. Fér byggnadstilloehor &r detta inte nédvandigt. Ibland kan det vara osakert om ett
visst foremal ska ses som ett byggnadstillbehér eller inte. | sé fall bor det anges i képekontraktet
om féremalet ska inga i kopet eller inte. Maklaren ska vid behov ta upp fragan om vad som utgor
fast egendom och se till att parternas Gverenskommelser dokumenteras i kdpekontraktet. (Om ett
visst féremal ndmns i maklarens objektsbeskrivning, kan man dock férutsatta att det ingér i kpet).
| 6vrigt kan man hamta ledning fran jordabalkens regler om byggnadstilloehér. Sédana foremal
som hade utgjort byggnadstillbehér om det hade varit fraga om en fastighet, anses inga i kopet
om de inte sarskilt har undantagits i kopekontraktet.

INTEGRITETSPOLICY

Information om hur Tradition Makleri behandlar dina personuppgifter

och vilka rattigheter du har, finns péa: tradtionmakleri.se/integritetspolicy.



