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STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN

BJELKEN 10

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§
Féteningens firma ir Bostadsrattsforeningen Bjelken 10,

Foreningen har till dndamél att frémja medlemmarnas ¢konomiska intressen genom aft i
foreningens hus upplata bostdder at medlemmama till nyttjande utan tidsbegrdnsning.
Medlems ritt i foreningen pd grund av siédan upplitelse kallas bostadsritt. Medlem som
innechar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Styrclsen har sitt sétc i Stockholm.
MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nir en bostadsritt Gverlatits eller Svergitt till ny innehavare far denne utéva bostadsritten och
flylta in i ligenketen endast om han har antagits till medlem i féreningen. Forvérvaren skall
ans6ka om medlemskap i foreningen pé siit styrelsen bestimmer. Styrelsen dr skyldig att
snarast, normalt dock inom tre veckor frin det att ansdkan om medlemskap kom in till
foreningen, prova frigan om medlemskap. Som underlag for prévningen har foreningen rétt
att ta en kreditupplysning avseende sSkanden.

38
Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person sowm Svertar bostadsrill i foreningens
hus. Den som en bostadsratt har overgatt till far inte vagras medlemskap i foreningen om

foreningen skilligen bor godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
forviirvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsrittsligenheten har
“fareningen ritt att vigra medlemskap, Den som har forvirvat en andel i bostadsritt fir vigras
medlemskap i féreningen om inte bostadsréiten efter forviirvet innehas av makar, registrerade
partner eller sidana sambor pé vilka lagama om sambors gemensamma hem skall tillampas.
Medlemskap fir inte vigras pa grund av ras, hudfarg, nationalitet eller etniskt ursprung,
religion, dvertygelse eller sexuell laggning. '

Fn verlitelse ft ogiltig om den som en bostadsritt Gverlitits eller Gverghtt till inte antas till
medlem i fSreningen.
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INSATS OCH AVGIFTER MM

4§ _

Insats, &rsavgift och i férekommande fall upplatelscavgift faststills av styrclsen.

Foreningens I8pande kostnader finansieras genom att bostadsrittshavama betalar arsavgift fill
foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsriittslagenheterna i forhéllande till ligenheternas
andelstal. Beslut om #ndring av grand for andelstalsherdkning skall fattas av
foreningsstdmma.

Upplatelseavgifl, dverlitelseavgift och pantsitiningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlitelseavgiften fir uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det
prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allmén forsdkring som giller vid tidpunkten for
anstkan om medlemskap respektive tidpunkten for underittelse om pantsittning.

Overlatclscavgift betalas av forvarvarcn och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avegifierna skall betalas pa det sitt styrelsen bestamuier. Om inte avgifterna betalas i ritt tid
utgir drojsmélsrinta enligt réntelagen pd den obetalda avgifien frin forfallodagen till dess
full betalning sker samt paminnelseavgift enligt fdrordningen om ersittning for inkasso-
kostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

58§ _
Bostadsritishavaren skall pa egen bekostnad hilla ldgenheten 1 gott skick. Detta géller dven
mark, frrid, garage eller annat ligenhetskomplement, som ingéri upplatelsen.

Bostadsritishavaren svarar silunda for underh4ll och reparationer ay bland annat

- ledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten ~ ill de delar dessa befinner sig imne'i
liigenheten och inte tjdnar fler 4n en ligenhet

- till ytterdsrt horande handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive nycklar;
bostaderiiltshavare svarar dven for all médlning forutom malning av ytterddrrens
yttersida

- icke biirande innerviggar samt ylbeldggning pd rummens alla vaggar, golv och tak
jamte underliggande yibehandling, som Krdvs for att anbringa yibeldaggningen pa ett
fackmanuamissigt sitt;

= lister, foder och stuckaturer

- innerdérrar, sakerhetsgrindar _

- elradiatorer; ifriga om. vattenfyllda radiatorer svarar bostadsriittshavaren endast for
mélning

- elektrisk golvvirme, som bostadstatishavaren forsett lagenheten med

- eldstider, med tillhdrande rokgangar - till de delar dessa rokgdngar befinner sig inme 1
Jagenheten och inte tjdnar fler &n en Ligenhet

- varmvattenberedare
ventiler till ventilationskanaler

- sakringsskép och dirifrin utglende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

- brandvarnare
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- fonster- och dorrglas och till fonster och dorr horande beslag och handtag samt all
milning forutom utvindig milning; motsvarade giller for balkong- eller altanddrr

I badrum, duschrum eller annat vétrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren dérutdver bland
annat dven for

- (ill viigg eller goly horande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturcr

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive kldmring

- renshing av golvbrunn

. tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstidngningsventiler

- ventilationsflakt

- elektrisk handdukstork

1 kék eller motsvarande utrymme svarar bostadsriftshavaren fir all inredning och utrustning
sdsom bland annat

- vityaror

- koksflakt, ventilationsdon

- disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstingningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar intc for repatationer av ledningar (Or avlopp, virme, gas,
elektricitet och vatten, om féreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar
fler #in en lagenhet. Detsamma giller for ventilationskanaler.

Fér reparationer pé grund ay brand- eller vatténledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast i begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsriittslagen.

Bostadsritishavaren 4r skyldig att till foreningen anmila fel och brister i sddan
ligerihetsutrustning som foreningen svarar for enligt denna paragraf,

Om lidgenheten drutrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréttshavaren endast
for renhillning och snoskottning. Om lagenheten #r utrustad med takterrass skall
bostadsrittshavaren dven sc till att avrinning for dagyatten inte hindras.

Hor till ligenheten forrad, garage eller annat ligenhetskomplement skall bostadsréttshavaren
iakita ordning, sundhet och gott skick i friga om sddant utrymme.

6§

Om bostadsrittshavarcn forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sédan utstrickning att
annans sikerhel dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pd annans egendom
har foreningen, efter riitelseanmaning, rdft atf avhjilpa bristen pd. bostadsréttshavarens
bekostriad. ) !

7§

Bostadsriittshavaren svarar for sidana atgirder 1 ldgenhicten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadstitten, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne
utfort.
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8§

Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgdrd i fastigheten besluta om
rcparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som
medlemmen svarar for.

2§

Bostadstittshavaren far foreta fordndringar i ligenheten. Visentlig fﬁréindril.ng far doc]c fdretz'as
endast efter tillstind ay styrelsen och under foruisétming att forandringen inte dr till pﬁtagpg
skada cller oliigenhet for foreningen. Férindringar skall alltid utféras pa ett fackmannamassigt
sill.

Atgird som kréver bygglov eller bygganmélan, t ex 4ndring i barande konsmlktipn. -é.ndriqg
av befintliga ledningar for bland annat avlopp, védrme, gas eller vatten utgér alltid visentlig
foréindring.

10§

Bostadsrittshavaren ar skyldig att ndr han anvinder ligenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och
ritta sig efter de sdrskilda regler som foreningen meddelar i dverensstimmelse med ortens
sed. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn Gver att detta ocks4 iakttas av den som
hér till hans hushall eller gistar honom eller av nigon annan som han inrymt i ligenheten
eller som dir utfor arbete for hans rakning.

Féremal som enligt vad bostadstittshavaren vet #r eller med skal kan missténkas vara behiiftat
med ohyra fir inte féras in i ldgenheten.

11§ :

Foretridare for foreningen har ritt att £ komma in i lagenheten nér det behdvs for tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt, att utfora enligt 6 § Nar
bostadsriitten skall tvangstorsiljas ir bostadsrittshavaren skyldig att lita visa ldgenheten pa
lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltrdde till lagenheten, niir foreningen har riitt
till det, kan styrelsen anséka om handréckning.

12 §
En bostadsiittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjdlystindigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare skall skriftligen hos styrelsen anséka om. sam'tyz:_ke fill upplatelsen, I
ansOkan skall anges skilet till upplatelsen, under vilken tid den skall péaga samt (i1l vem
lagenheten skall upplatas.

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfora
men for fdreningen eller annan medlem.

13 §
Bostadsrittshavaren farinte anvinda ligenheten for nigot annat dndamadl an det avsedda.
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14 §
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrdlt kan i enlighet med
hostadsrittslagens bestimmelser férverkas bland annat om

- bostadstéttshavaren drdjer med att betala arsavgift

- lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

- bostadsrétishavaren inrymmer utomstdende personer {ill men for forening cller annan
medlem

- Iigenheten anviinds for annat andamal dn det avsedda

= bostadsiiittshavaren eller den, som ligenheten upplétits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten ¢ller om bostadsriittshavaren,
genom att inte utan oskaligt drojsmél underratta styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten , )

- bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och. gott skick inom fastigheten gller
vittar sig efter de sirskilda ordningsregler som foreningen meddelar

- bostadsréttshavaren inte limnar tilltride till ligenheten och han inte kan visa giltig
ursiikt for detta

- bostadsrattshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgdrs

- ligenheten helt eller till vésentlig del anvinds for niringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingar brottsligt
frfarande eller for ilifilliga sexuella forbindelser mot ersétining

Nyttjandertitten dr inle (orverkad om del som ligger bostadsrittshavaren till last 4r-av ringa
betydelse.

15§

Bostadsritislagen innehiller bestimmelser om aft foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rittclse innan foreningen har ritt att siga upp bostadsritten, Sker
riittelse kan bostadsriltshavaren inte skiljas frén ligenheten.

16 §
Om féreningen siger upp bostadsrattshavaren till avflytining har foreningen rétt till ersittning
fér skada.

17§

Har bostadsritishavaren blivit skild fréin ligenheten till foljd av uppsagning skall
bostadsritten tvangsforsiljas si snart som mojligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren
och de kinda borgenidrer vars ritt berdrs av forsiljningen kommer Gverens om négot annat.
Forsiljningen far dock anstd till dess att sddana brister som hostadsrittshavaren svarar {or
blivit atgirdade.

STYRELSEN
18 §
Styrelsen hestir av minst tre ach hogst fem ledaméter med hégst tva suppleanter. En av

styrelsens ordinarie ledaméter skall vara ordférande.

Styrelseordféranden, styrelseledamdter och suppleanter viljs av foreningsstamman for hogst
tva ar.
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Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven make, registrerad partner

eller sambo till medlem samt nirstiende som varaktigt samymanbor med medlemmen och dr
bosatt i féremingens hus.

Styrelsen utser inom sig funktionirer. Foreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av
tva styrelseledamdter i forening.

19§

Vid styrelsens sammantriden skall protokoll foras, som justeras av ordforanden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa ett betryggande sitt och
foras i nummerfolid.

20 § _

Styrelsen r beslutfor niir antalet nArvarande ledamdter vid sammantradet Gverstiger hilften av
samtliga ledamater. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer 4n hilften av de
narvarande rostat eller vid lika rstetal den mening som ordforanden bitrader. For giltigt
beslut erfordras enhillighet nér £6r bestutforhet minsta antalet ledaméter dr nérvarande.

21§

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstdmmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller tiva eller foreta vésentliga till-
eller ombyggnadsatgirder av sidan egendom.

22 §

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och
ligenhetsforteckning. Styrelsen har ritt att behandla i forteckningarna ingécnde
personuppgifter pd sitt som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsrittshavare har ritt att pi begliran fi utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrittsldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23 §

Foteningens rikenskapsir omfattar kalenderdr. Senast en ménad fore ordinarie
foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna aviimna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allmiinna bestdimmelser om drsredovisningens delar.

24 §
Foreningsstimima skall vilja miinst en och hogst tvd revisorer med hoigst tva suppleanter.

Revisorer och revisorssuppleanter valjs for tiden frdn ordinarie foreningsstimma fram till
nista ordinarie fireningsstémma.

25§
Revisorerna skall avge revisionsberiittelse till styrclsen scnast tva veckor fore
[Greningsstimmart.
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26 § | '
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring &ver av
revisorema gjorda anméarkningar skall héllas tillgéngliga for mediemmarna minst en vecka
fore féreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

278§ _ o
Ordinarie foreningsstimma skall héllas drligen tidigast den 1 mars och senast fore juni
minads utging.

28 § .
Medlem som énskar anmala drenden till stimma skall anmiila detta senast den 1 februari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen bestammer.

29§

Extra freningsstimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skl till det eller niir minst
1/10 av samtliga rostberittigade skrifilligen begdr det hos styrelsen med angivande ay drende
som onskas behandlat pd stdmman.

30§ :
P4 ordinarie féreningsstimma skall férekomma:

Oppnandc

Godkinnande av dagordningen

Val av stimmoordfSrande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

Val av tv justeringsmin tillika rostraknare

Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststdllande av rostlingd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisoms beréttelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

Beslut om resultatdisposition

Friga om ansvarsfrihet {or styrelseledaméterna

Beslut om arvoden it styrelseledaméter och revisorer for niistkommandc verksamhetsér
Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleant

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende
Avslutande

Bt ek el d e et
SO RBR-OYRNANAELN

31§

Kallelse till foreningsstimma skall junehélla uppgilt om vilka drenden som skall behandlas pé
stamman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga mediemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tvd veckor fore ordinarie och en vecka fore extra
foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

32§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsralt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rdst. Rostratt har endast den medlem som
fullgjort sina ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.
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338

Medlem fir utdva sin rostrétt genom ombud, Endast annan medlem, make, registrerad partner,
sambo eller nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ombudet
far inte foretrdda mer 4n en mediem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett dr fran
utfirdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem far pa foreningsstimma medfora hogst it biteide. Endast medlemmens make,
registrerad pariner, samnbo, annan nirstdende eller annan medlem fir vara bitrdde.

Som narstiende till medlemmen enligt foregende stycke anses sven den som r syskon eller
slakting i rétt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller &r besvigrad med honom eller
henne i ratt upp- eller nedstigande led eller s att den ene ir gift med den andres syskon.

34§

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer #n hilften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitrdder. Vid val anses den vald
som har fatt flest tSster, Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas
av stimman innan valet forrattas.

Tér vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestamimelser i bostadsrittslagen.
358§

Protokoll frén foreningsstimman skall héllas tillgdngligt for medlemmama senast tre veckor
efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

36§
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom: utdelning.

FONDER

37§
Inom foreningen skall bildas fond for ytire underhall.

Till fonden skall frligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvirde.

Om foreningen har upprittat underhdllsplan skall avsétining till fonden giras enligl planer.
VINST
38§

Om foreningsstimman beslutar ait uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten, fordelas
mellah medlemmarna i forhallande till laigenheternas andelstal.
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UPPLOSNING, LIKVIDATION M 8

Hillfalle medlemmama i forhallande till
lagenheternas andelstal,

OVRIGT
40§

For fragor som inte regleras i desed stadpar
foreningar samt ovrig lagsuﬁnmg

‘iiller bostadsrattslagen, lagen om. ckonomiska

er¥) m-“.mw Lebe

- antagits vid . SANE fsreningsstimma den LY.
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