Brf Skélen 27 i Stockholm
769606-2830

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Skalen 27 i Stockholm

Styrelsen far hirmed avge &rsredovisning f6r rakenskapséret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen 3rligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
"behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Féreningen folier en underhallsplan som strécker sig mellan aren 2019 och 2048.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras &rligen till det planerade underhéllet. Fér att se avséttningens storlek, se fondnoten.
Féreningens Ian &r for ndrvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i foérvaltningsberéttelsen.

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostader fér permanent boende och lokaler till nyttjande &t mediemmarna utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréttsféreningen registrerades 2000-10-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-09-11
och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-04 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Christopher Hesselbrandt Ordférande
Marie Ahlgren Ledamot
Jakob Rikard Behaya Ledamot
Roger Engefelt Ledamot
Marianne Kjelsson Ledamot
Ann-Sofie Roth Ledamot
Nicklas Rundgvist Ledamot
Mats G&the Hultman Suppleant
Omid Sharifpour Suppleant
Malin Stanley Suppleant

Styrelsen har under &ret avhéllit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Mats Lehtipalo Ordinarie Extern Adeco
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Valberedning
Tomas Lindbom
Petra Rendik

Stammor
Ordinarie féreningsstdémma holls 2022-05-19.

Brf Skéalen 27 i Stockholm
769606-2830

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Skalen 27 2000 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via IF.
Ansvarsférsakring ingdr for styrelsen.

Uppvérmning sker via fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1985 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vérdeéaret ar 1986.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 4 029 m2, varav 3 594 m2 utgér boyta och 435 m2 utgér lokalyta.

Légenheter och lokaler

Féreningen upplater 41 lagenheter med bostadsratt samt 4 ldgenheter och 1 lokal med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

20

13 3 12
0 . 0 0
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Fastighetsutveckling 96 m? 2026-09-30
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Tvattstuga i278
Uthyrningsrum i27B
Cykelforrad i 27B och 111
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Teknisk status
Féreningen féljer en underhallsplan som uppréattades 2019 och strécker sig fram till 2048.

Nedanstiende underhéll har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Bredband 2022 Férbattringar i var installation
‘ géllande tillganglighet och
hastighet.
Laddstolpar 2022 10st laddstolpar fér elbil installerade
i vart egna garage
Takmaélning 2022 Malning av taken pa bagge husen
Stamspolning 2022 Spolning av stammar i bédgge husen
OVK Besiktning 2021 -2023 OVK 2020 blev inte komplett p.g.a.

lagenhetsrenoveringar och problem
med tillganglighet till lagenheter
(Corona).  Pabérjat slutet av 2021
och kommer avslutas i mitten av

2023
Planerat underhall Ar Kommentar
Renovering av tatskikt innergérden 2024 Tidpunkt ej bestémd
ner mot garaget
Fasadrenovering + utemiljé 2024 Tidpunkt ej bestamd
Férvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Hiss serviceavtal KONE Care

Tvéattstugan (maskiner) Entema AB

Sophantering Envac AB

Snaskottning (tak) Hagmans Tak Sthim AB

Grovsopor Remondis Sweden AB

Stadning XLNT Allservice AB

Internettjénst Bredband2

Fjérrvédrme Stockholm Exergi

El (elhandel/nat) Fortum Markets AB/ Ellevio AB

TV (serviceavtal) Com Hem AB

Internet (anslutningsnat) AB Stokab

Garageport (serviceavtal) OTIS AB

Vatten och avlopp/hushallsavfall Stockholm Vatten och Avfall

Hallbarhetsinformation

Féreningen har laddstolpar fér elbilar i anslutning till vara parkeringsplatser.

Foreningen har energisnala vitvaror i vdra gemensamma utrymmen.

Foreningen har ett utrymme for kallsortering och vi uppmuntrar vdra medlemmar att noggrant sortera sitt avfall.
Vara gemensamma utrymmen och miljéer ar handikapps-och &ldersanpassade.

Féreningen vill framja jamstélidhet och for oss ar det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och mén. Styrelsen
bestar idag av 40 % kvinnor och 60 % man.

For att 6ka sdkerheten fér vara medlemmar &r vara gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare,
brandsléckare och instruktioner fér hur vi ska agera vid brand.
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Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut héjs arsavgifterna 2023-01-01 med 12 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7 065 412 7214892

INBETALNINGAR
Rorelseintékter 2 869 563 2762 185
Finansiella intakter 42127 18 095
Minskning kortfristiga fordringar 0 28 869
Okning av kortfristiga skulder 153 851 0
3 065 541 2 809 149

UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 3051 350 2 381 601
Finansiella kostnader 295 347 130976
Okning av materiella anlaggningstillgdngar 179 471 311 282
Okning av kortfristiga fordringar 13 449 0
Minskning av langfristiga skulder 2 000 000 0
~Minskning av kortfristiga skulder 0 72514
5539617 2 896 373
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 553 983 7 065 412
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -2 511429 -149 480

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intékter och kostnader

Rénta och A\_lskriv— )
utdelning ningar Kapital-

21% , kostnader

2% 7%

Reparationer
Arsavgifter 4%
62%

S Periodiskt
Ovrig ot underh3il

Hyror 12%

36%
Fastighetssk Taxebundna
att/avgift kostnader
3% 23%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 0,3% av taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hdgst 1 519 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvérde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under verksamhetsaret har vi installerat 10 stycken laddstolpar for laddning av elbilar i garaget i huset.

Brf Skalen 27 i Stockholm

769606-2830

Installationskostnaden blev reducerad med 50% genom bidrag fran Naturvérdsverket i januari 2023. Bredbandet har
fatt forbattringar i var fysiska installation géllande tillgénglighet och hastighet. Ny konfigurering (dubbla portar till
varje lagenhet) i switchar och omgjord svetsning av fiberkablar. Vidare vi genomfért stamspolning av stammarna i

béda véra hus samt &ven filmat vissa delar av stammarna vilket resulterat i en rapport som detaljerar

underhélisbehovet pa bé&de kort och I&ng sikt. Slutligen har vi mélat taken pa bada husen. Takmélningen &r det forsta
steget i den fasadrenovering som fér tillféllet projekteras och som vi hoppas kunna igéngsétta till sommaren 2024.

Under slutet av rikenskapséret beslutade styrelsen att héja avgiften for bostadsratterna med 12% samt hyra for
parkeringsplatserna med ocksa 12%. Avgifts- samt hyreshéjningen tillsammans med amorteringen av lanen pa 2 000
000 kronor gér att féreningens ekonomi star stark trots de generelit 6kade kostnaderna.

Medlemsinformation

Medlemslédgenheter: 41 st
Overlatelser under aret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 67
Tillkommande medlemmar: 8

Avgaende medlemmar: 7

Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut: 68

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 549 549 549 512
Hyror/m? hyresrattsyta 1495 1462 1445 1431
Lan/m2 bostadsrattsyta 6168 6777 6777 6321
Elkostnad/m? totalyta 64 39 32 38
Varmekostnad/m? totalyta 120 94 97 87
Vattenkostnad/m? totalyta 29 27 26 40
Kapitalkostnader/m? totalyta 73 33 85 102
Soliditet (%) 80 79 79 79
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1358 -680 =773 -829
Nettoomséttning (tkr) 2 860 2762 2739 2 705
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 594 m2 bostader och 435 m?2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stammans Belopp vid
arets utgang under éaret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 92 599 769 0 0 92 599 769
Upplatelseavgifter 8423 423 0 0 8423423
Fond fér yttre underhéll 3 808 637 890 640 -114 813 3032810
S:a bundet eget kapital 104 831 829 890 640 -114 813 104 056 002
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -17 846 869 -890 640 -565 287 -16 390 942
Avrets resultat - -1 357 906 -1357 906 680 100 -680 100
S:a fritt eget kapital -19 204 775 -2 248 546 114 813 -17 071 042
S:a eget kapital 85 627 054 -1 357 906 0 86 984 960
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande stéar féljande medel:

arets resultat -1 357 806
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -16 956 229
reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar _ -890 640
summa balanserat resultat -19 204 775

Styrelsen foreslar foljande disposition: =l
att i ny rdkning 6verfors -19 204 775

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2
Ovriga rérelseintékter Not 3
Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4
Ovriga externa kostnader Not 5
Personalkostnader Not 6
Avskrivning av materiella Not 7

anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2022

2 859 563
10 000

2021

2762185
0

2869 563

-2 668 690
-323 687
-58 973
-922 900

-3 974 249

-1 104 686

42127
-295 347
-253 220

-1 357 906

-1357 906
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-2 104 159
-209 358
-68 084
-947 802

-3 329 403
-567 218

18 095
-130 976

-112 882
-680 100

-680 100
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléggningstillgangar

Byggnader Not 8,16 9983557, 99 864 089
Pagaende byggnation Not 9 216 825 0
Maskiner Not 10 273928 311282
Inventarier o - Not11 1943 255 2299870
Summa materiella anléiggningstillgangar 101 769 165 102 475 240
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 101 769 165 102 475 240
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 14310 6 966
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 12 539 687 1088 255
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 13 210 501 205 847
intakter - L -

‘Summa kortfristiga fordringar 764 498 1301 068
KASSA OCH BANK

Kassa och bank N | 4113383 6074793
Summa kassa och bank 4113 383 6074 793
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4877 881 7 375 861
SUMMA TILLGANGAR 106 647 046 109 851 101
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 101 023 192 101 023 192
Fond for yttre underhéll Not 14 3808637 3032810
Summa bundet eget kapital 104 831 829 104 056 002
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -17 846 869 -16 390 942
Avrets resultat B B -1 357 906 -680 100
Summa fritt eget kapital -19 204 775 -17 071 042
SUMMA EGET KAPITAL 85 627 054 86 984 960
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 15,16 8254720 0
Summa langfristiga skulder 8254720 0
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 15,16 11 995 000 22 249720
kreditinstitut

Leverantorsskulder 175 384 44 594
Skatteskulder 217 480 193 540
Ovriga skulder 50 000 50 000
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 17 327 408 328 287
intakter

Summa kortfristiga skulder 12 765 272 22 866 141
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 106 647 046 109 851 101
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER - -
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Reservering till fond fér yttre underh&ll enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen.

L&n som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar - 2022 2021
Byggnader 200 ar 200 ar
Inventarier 13 &r 13 ar
Maskiner 10 ar 5ar

Not2  NETTOOMSATINING 2022 2021
Arsavgifter 1801 980 1801980
Hyror bostader 438 780 429 168
Hyror lokaler 211 370 206 994
Hyror garage 393 000 396 000
Hyresrabatt -10 000 -77 500
Overlatelse/pantsittning 14973 0
Avgift andrahandsuthyrning 2415 0
Géstlagenhet 7100 5 600
Oresutjgmning i GooM 57

2 859563 2762185

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 202 2021

Ovriga intakter - 10000 0
10 000 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestalining 7 387 18 064
Fastighetsskotsel gard bestélining 0 18 525
Snérdjning/sandning 0 15410
Stadning entreprenad 106 405 92 389
Hissbesiktning 0 2449
Myndighetstillsyn 0 17 689
Garage/parkering 31542 39 360
Sophantering 0 26 830
Gérd 8534 6436
Serviceavtal 16 166 29 345
Férbrukningsmateriel 401 6 967
Teleport/hissanldggning 5543 5460
Brandskydd 8549 14931
184 526 293 855
Reparationer
Brf Lagenheter 17 380 0
Tvattstuga 4673 638
Sophantering/atervinning 15576 5286
Entré/trapphus 9324 1919
Las 8325 13703
Installationer 0 9419
WVs 44925 27 819
Varmeanlaggning/undercentral 0 7575
Ventilation 31881 10 946
Elinstallationer 5734 10 229
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 2244
Hiss 6853 8935
Garage/parkering 4375 6318
Skador/klotter/skadegérelse 18 001 0
167 046 105 031
Periodiskt underhall
Byggnad 402 750 0
WS 74 395 49 000
Ventilation - 25 384 65813
502 529 114 813
Taxebundna kostnader
El 257 507 155 635
Varme 482 118 378 978
Vatten 116 690 109 618
Sophamtning/renhéallning 138 333 157 410
Grovsopor Aii9898 ¢ 0
995 637 801 641
Ovriga driftkostnader
Férsakring 69 647 67 273
Markhyra/vagavgift/avgald 4537 0
Tomtrattsavgald 544 800 544 800
Kabel-TV 13 341 12 709
Bredband B §55eR 66 592
698 917 691374
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 120 035 97 445
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 668 690 2104 159
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER . 2022 2021
Kreditupplysning 2813 3751

Tele- och datakommunikation 63764 0

Inkassering avgift/hyra 1535 0
Hyresférluster 6 967 0
Revisionsarvode extern revisor 18775 20 325
Féreningskostnader 11052 600
Styrelseomkostnader 1240 7 000

Fritids- och trivselkostnader 1054 698
Férvaltningsarvode 154 024 150 740
Administration 25 655 5817
Korttidsinventarier 0 3898
Konsultarvode 30 957 10 806

Tidningar facklitteratur 689 689
Féreningsavgifter - 5162 5034

323 687 209 358

Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande erséttningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 45920 53 594
Sociala kostnader - 13053 14490
58 973 68 084
Not7  AVSKRIVNINGAR - 2022 2021
Byggnad 528 932 528 932
Maskiner 37 354 62 256
Inventarier 356614 356 614
922 900 947 802
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Not 8

Not 9

BYGGNADER

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan
Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgéaende avskrivning enligt plan
Planenligt restvirde vid arets slut
Taxeringsvérde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader
Lokaler

PAGAENDE BYGGNATION

Pégdende om- och tillbyggnad

MASKINER

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets borjan
Nyanskaffningar

Utrangering/férséljning

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/f6rséljning

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restviirde vid arets slut

2022-12-31

105786 343
105 786 343

5922 254
528932
-6 451 186

99 335 157

59 834 000
111 334000

171 168 000

166 000 000
5 168 000

171 168 000

2022-12-31

216 825

216 825

2022-12-31

311282

0
70_

311282

62 256

-37 354
—_ _O -

-99 610

211672
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2021-12-31

105 786 343
105 786 343

-5393 322
528932
5922254

99 864 089
50 000 000

92 000 000
142 000 000

138 821 000
3179 000
142 000 000

2021-12-31

0
0

2021-12-31

0
311282
0
311282

0
-62 256

_0
-62 256

249 026



Not 11

Not 12

Not 13

‘Not 14

INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar
Utrangering/férséljning
Utgéende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/forséljning B
Utgadende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Klientmedel hos SBC
Réntekonto hos SBC

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
'UPPLUPNA INTAKTER
Tomtrattsavgald
Férsakring

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stsmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspréktagande enligt stimmobeslut
Vid arets slut

2022-12-31
4631356
0

0 =
4 631356

-2 331486
-356 614
-2 688 100

1943 256

2022-12-31

99 087

438 093
2507

539 687

2022-12-31

136 200
74301
210 501

2022-12-31

3032810
890 640

0

0
 -114813
3808 637
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2021-12-31

4631356

0
0
4631356

-1974 872
-356 614
I
-2 331 486

2 299 870

2021-12-31

97 636

990 619
0
1088 255

2021-12-31

136 200
69 647
205 847

2021-12-31

2228 407
890 640
0

0

-86 237
3032310



Not 15  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats

2022-12-31

SBAB 3,930 %
SBAB 3,360 %
SBAB 2,970 %
SBAB 3,800 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Brf Skalen 27 i Stockholm

Belopp Belopp
2022-12-31 2021-12-31
2 300 000 2 300 000
4 955 000 6 955 000
7 000 000 7 000 000
5994720 5994 720
20 249 720 22 249 720
11995000  -22249720
8254720 0

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 20 249 720 kr.

769606-2830

Villkors-
dndringsdag
2024-11-12
2023-12-28
2023-08-18
2024-11-12

La&n som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedoémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
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2022-12-31 2021-12-31
31 800 000 31 800 000
2022-12-31 2021-12-31
48 300 47 600
15176 14 956
4327 961

0 226 257

17 850 16 575

0 21938

241755 B 0
327 408 328 287
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Skalen 27
Org.or. 769606-2830

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Skélen 27 for dr 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att féreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r nédvéndig for att
uppritta en rsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka féorméagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dandamaélsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

« utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna p4 ett
sitt som ger en réittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattmingar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Skilen 27 for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

» foretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nigot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller f6rlust, och darmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana &tgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och &vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

StocklyoJm dep, datum enligt digital signatur.

Mats Lehtipa
Godkind revisor / Medlem i FAR
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