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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Pyramiden 1

Styrelsen far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2034.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-10-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-01-23
och nuvarande stadgar registrerades 2019-06-18 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdate i STOCKHOLM.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Ragnar Unge Ordférande
Danielle Berglund Ledamot
Daniel Bonna Ledamot
Emil Lilja Ledamot
Patrik Marklund Suppleant
Linda Saxton Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Niklas Bromér Ordinarie Extern KPMG

Valberedning
Danielle Berglund

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-09.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning

Férvarv

Kommun

Brf Pyramiden 1
769606-2129

PYRAMIDEN 1

2001

STOCKHOLM

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1889 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 2000.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 057 m2, varav 2 153 m2 utgdr boyta och 904 m?2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 33 ldgenheter med bostadsratt samt 5 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

11 13

0

0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Restaurang 165 m? 2025-09-30
Bar och restaurang 158 m? 2023-09-30
Skénhetsvard 55 m?2 2025-09-30
Teater 525 m2 2027-11-30
Kopplingsskap for telefoni 1 m?2

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2034.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Ny dranering mot Gétgatan. Fran 2021
entrén och soéderut

Ytskikt & trall, Terrassen 2019

Byte av sophiss 2018

Byte av varmevaxlare-UC 2017

Stamspolning 2016

Malning av yttertak 2013

Fonsterrenovering 2011

Ny ventilation, Teater 2011

Varmesystem, Teatern 2009

Nya balkonger, 3 lagenheter 2009

Renovering av undercentral 2009

Omputsning av fasad 2000

Nyinstallation hiss 2000

Elstambyte 2000

Nya balkonger 2000

Renovering av balkonger 2000

Rorstambyte 2000

Omlaggning av tak 1993

Planerat underhall Ar Kommentar

Malning av fasad 2024 Malning av nedre delar av fasad ut
mot gator

Malning av Kallargolv 2024

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantér Tele2 / Telenor

KabelTV ComHem

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Trappstad Lindstroms stad & Fastighetsservice
Sotning Peter Sotare

Las och dorrservice Soédermalms las AB

Snéskottning PHP Plat

Klottersanering LL-Bolagen

Vatten Stockholm Vatten

El Ellevio

El Stockholm Energi

Jouravtal Fastighetsdgarna Service
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Foreningens ekonomi

Brf Pyramiden 1
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 688 391 2353617
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4019 379 2 628 449
Finansiella intakter 777 6
Minskning kortfristiga fordringar 0 443 784
Okning av kortfristiga skulder 434 999 0

4 455 155 3072239
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3 685 550 3585600
Finansiella kostnader 520 561 508 542
Okning av kortfristiga fordringar 587 885 0
Minskning av langfristiga skulder 95 024 95 024
Minskning av kortfristiga skulder 0 548 298

4889 019 4737 464
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 254 527 688 391
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -433 864 -1 665 226
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader

Arsavgifter Ovriga Kapital- Reparationer
27% intakter kostnader 8%
2% Avskriv- 1%
ningar Taxebundna
12% kostnader

19%

Fastighetssk
att/avgift

8%

Hyror Ovrig drift
71% 42%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen slét i borjan av december ett femérigt avtal med en ny hyresgést, 02. | lokalen skall teaterverksamhet ske.
Genom detta tillskott av hyresgast gor styrelsen bedémningen att ekonomin starks vasentligt for dess medlemmar.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 33 st
Overlatelser under aret: 7 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 53
Tillkommande medlemmar: 8

Avgaende medlemmar: 11
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 50

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 499 499 499 499
Hyror/m2 hyresrattsyta 3164 1245 1739 2703
Lan/m?2 bostadsrattsyta 12 797 12 841 12 885 12 929
Elkostnad/m? totalyta 53 46 27 21
Varmekostnad/m? totalyta 123 120 111 119
Vattenkostnad/m? totalyta 99 85 87 57
Kapitalkostnader/m? totalyta 170 166 171 204
Soliditet (%) 44 45 47 47
Resultat efter finansiella poster (tkr) -741 -2 021 -567 34
Nettoomsattning (tkr) 3651 2 200 2 473 3583

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 153 m2 bostader och 904 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 25 749 999 0 0 25 749 999
Fond for yttre underhall 2 402 900 459 000 0 1943 900
S:a bundet eget kapital 28 152 899 459 000 0 27 693 899
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4.811 560 -459 000 -2 020730 -2 331 831
Arets resultat -740 996 -740 996 2 020730 -2 020730
S:a fritt eget kapital -5 552 557 -1 199 996 0 -4 352 560
S:a eget kapital 22 600 342 -740 996 0 23 341 339
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors

-740 996
-4 352 560
-459 000
-5 552 556

-5 552 556

Brf Pyramiden 1
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Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

3650613
368 766
4019 379

-1 909 841
-1 698 129
-77 580
-555 042
-4 240 592
-221 213
777

-520 561
-519 783
-740 996

-740 996

2021

2200012
428 437
2628 449

-2 717 998
-788 094
-79 508
-555 042
-4 140 642
-1512 194
6

-508 542
-508 536
-2.020 730

-2.020 730
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,13 50 081 477 50636 519
Summa materiella anlaggningstillgangar 50 081 477 50 636 519
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 50 084 277 50 639 319
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 339 096 58 747
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 584 635 710963
Summa kortfristiga fordringar 923 731 769 710
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 923 731 769 710
SUMMA TILLGANGAR 51 008 008 51 409 029
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 11
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13

Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13

kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 14
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

25749 999
2 402 900
28 152 899

-4 811 560
-740 996
-5 552 557
22 600 342
15226 017
15 226 017
12 325 895
151934
112 511
485 654
105 654
13 181 648

51 008 008

2021-12-31

25749 999
1943 900
27 693 899

-2 331 831
-2 020 730
-4 352 560
23 341 339
20753 017
20 753 017
6 893919
66 547
23302
52754
278 152
7314674

51 409 029
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Ventilation 30 ar 30 ar
Fonster 25 ar 25 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 1074 468 1074 468
Hyror lokaler momspliktiga 2 859 677 1125088
Hyror lokaler 400 400
Hyresrabatt -360 000 0
Vatten-/varmeintakter 65 625 0
Overlatelse/pantsattning 10 385 0
Oresutjamning 59 56

3650613 2200012

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader 0 4748
Forsakringsersattning 334 278 131 000
Ovriga intakter 34 488 292 689

368 766 428 437
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 13 337 13034
Snéréjning/sandning 0 6763
Stadning entreprenad 105 427 73 459
Sotning 0 28 423
Hissbesiktning 8 081 0
Bevakning 13135 12334
Gard 0 24 115
Serviceavtal 9 695 0
Forbrukningsmateriel 703 511
Brandskydd 12 180 33158
162 558 191 796
Reparationer
Lokaler 0 18 000
Tvattstuga 19 695 32 077
Entré/trapphus 0 3552
Las 7411 12 260
VVS 0 48 928
Ventilation 0 7 820
Elinstallationer 0 4748
Hiss 33 997 25436
Tak 0 3289
Fonster 7222 0
Skador/klotter/skadegorelse 9427 7 346
Vattenskada 289 992 1173765
367 743 1337 220
Taxebundna kostnader
El 163 247 140 641
Véarme 375072 365 645
Vatten 302 613 260 822
Sophdamtning/renhalining 59 193 52 021
Grovsopor 0 7 180
900 126 826 309
Ovriga driftkostnader
Forsakring 57 975 55 637
Kabel-TV 9393 8969
Bredband 1919 1919
69 287 66 525
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 410 127 296 147
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1909 841 2717 998
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Tele- och datakommunikation 12 670 10 696
Juridiska atgarder 114 088 17 875
Inkassering avgift/hyra 805 0
Hyresforluster 1 234989
Befarade hyresforluster 1354 783 0
Revisionsarvode extern revisor 23170 18 818
Foreningskostnader 423 16418
Fritids- och trivselkostnader 0 3764
Studieverksamhet 0 4705
Forvaltningsarvode 90 780 88 815
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 1171
Administration 18 059 15 527
Korttidsinventarier 0 6275
Konsultarvode 70734 358 244
Tidningar facklitteratur 677 677
Foreningsavgifter 6 569 4829
Bostadsratterna Sverige Ek For 5370 5290
1698 129 788 094
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 58 000 60 500
Sociala kostnader 19 580 19 008
77 580 79 508
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 380 628 380 628
Forbattringar 174 414 174 414
555 042 555 042
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 55 908 069 55 908 069
Utgaende anskaffningsvarde 55 908 069 55 908 069
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5271 551 -4 716 509
Arets avskrivningar enligt plan -555 042 -555 042
Utgaende avskrivning enligt plan -5 826 593 -5 271551
Planenligt restvarde vid arets slut 50 081 477 50 636 519
| restvardet vid arets slut ingar mark med 12 688 000 12 688 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 65 600 000 48 400 000
Taxeringsvarde mark 87 400 000 59 400 000
153 000 000 107 800 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 117 000 000 83 000 000
Lokaler 36 000 000 24 800 000
153 000 000 107 800 000
Not 9 ANDRA LANGFRISTIGA 2022-12-31 2021-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 108 22572
Klientmedel hos SBC 223 900 688 391
Fordringar 330 000 0
Rantekonto hos SBC 30 627 0
584 635 710 963
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 1943 900 1530 562
Reservering enligt stadgar 459 000 438 000
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 -24 662
Vid arets slut 2 402 900 1943 900
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Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,250 % 4341752 4388 188 2024-06-01
Handelsbanken 1,560 % 4276017 4 324 605 2024-12-01
Handelsbanken 1,170 % 2 500 000 2 500 000 2026-09-01
Handelsbanken 2,720 % 1 500 000 1 500 000 2023-01-01
Handelsbanken 2,720 % 5298 895 5298 895 2023-01-30
Handelsbanken 2,880 % 4 108 248 4 108 248 2025-10-30
Handelsbanken 2,540 % 5527 000 5527 000 2023-10-30
Summa skulder till kreditinstitut 27 551 912 27 646 936
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -12 325 895 -6 893919
15 226 017 20 753 017
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 27 076 792 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 38 500 000 38 500 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 14 746 11750
Sociala avgifter 4633 0
Rénta 86 275 71739
Avgifter och hyror 0 194 663
105 654 278 152
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inget av signifikans har intraffat sedan arsskiftet.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den / 2023

Ragnar Unge Danielle Berglund
Ordférande Ledamot

Daniel Bonna Emil Lilja

Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2023

KPMG

Niklas Bromér
Auktoriserad revisor
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Enhet: Edge 114.0.1823.43 on Unknown Windows 10.0 (dator)
I[P nummer: 92.33.243.158 - IP Plats: Vaestra Froelunda, Sweden

Dokumentet verifierades genom BankID av Niklas Bromér
(niklas.bromer@kpmg.se)

Enhet: Edge 114.0.1823.43 on Unknown Windows 10.0 (dator)
IP nummer: 92.33.243.158 - IP Plats: Vaestra Froelunda, Sweden

Dokumentet lastes igenom av Niklas Bromér (niklas.bromer@kpmg.se)
Enhet: Edge 114.0.1823.43 on Unknown Windows 10.0 (dator)
IP nummer: 92.33.243.158 - IP Plats: Vaestra Froelunda, Sweden

Dokumentet 6ppnades av Niklas Bromér (niklas.bromer@kpmg.se)
Enhet: Edge 114.0.1823.43 on Unknown Windows 10.0 (dator)
IP nummer: 92.33.243.158 - IP Plats: Vaestra Froelunda, Sweden

Dokumentet 6ppnades av Niklas Bromér (niklas.bromer@kpmg.se)
Enhet: Edge 114.0.1823.43 on Unknown Windows 10.0 (dator)
IP nummer: 92.33.243.158 - IP Plats: Vaestra Froelunda, Sweden

Dokumentet skickades till Niklas Bromér (niklas.boromer@kpmg.se)
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Dokumentet signerades av Emil Lilja (emil.obroucka.lilja@gmail.com)
Enhet: Chrome 114.0.0.0 on K Android 10 (smartmobil)
IP nummer: 84.217.103.126 - IP Plats: Stockholm, Sweden

Dokumentet verifierades genom BankID av Emil Lilja
(emil.obroucka.lilja@gmail.com)

Enhet: Chrome 114.0.0.0 on K Android 10 (smartmobil)
IP nummer: 84.217.103.126 - IP Plats: Stockholm, Sweden

Dokumentet signerades av Ragnar Unge (ragnar@unge.se)
Enhet: Edge 114.0.1823.43 on Unknown Windows 10.0 (dator)
IP nummer: 62.63.229.82 - IP Plats: Stockholm, Sweden

Dokumentet verifierades genom BankID av Ragnar Unge (ragnar@unge.se)
Enhet: Edge 114.0.1823.43 on Unknown Windows 10.0 (dator)
IP nummer: 62.63.229.82 - IP Plats: Stockholm, Sweden

Dokumentet Oppnades av Ragnar Unge (ragnar@unge.se)
Enhet: Edge 114.0.1823.43 on Unknown Windows 10.0 (dator)
IP nummer: 62.63.229.82 - IP Plats: Stockholm, Sweden

Dokumentet signerades av Danielle Berglund (danielle-berglund@hotmail.com)
Enhet: Safari 16.5 on iPhone iOS 16.5 (smartmobil)
IP nummer: 90.129.212.182 - IP Plats: Stockholm, Sweden
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Dokumentet verifierades genom BankID av Daniel Bonna
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Enhet: Safari 16.1 on iPhone iOS 16.1.1 (smartmobil)
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Dokumentet verifierades genom BankID av Daniel Bonna
(daniel.bonna@icloud.com)

Enhet: Safari 16.1 on iPhone iOS 16.1.1 (smartmobil)

IP nummer: 90.129.198.217 - IP Plats: Stockholm, Sweden
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