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Protokoll vid ordinarie arsstimma 2023
I BRF Torsgatan 59

Tid; onsdag 19 april kl. 19:00,
Plats; hos Sten Haage, van 5 (6)

Stamman 6ppnades av Sten Haage.

Till stimmans ordforande valdes Sten Haage.

Stdimman godkénde dagordningen.

Till stimmans protokollforare valdes Marith Wiedersheim-Paul.

Till justerare tillika rostrdknare valdes Thomas Christensson och Emma Figerlind.
Stimman ansag att stimman blivit stadgeenligt utlyst.

Rostldngden faststélldes till 15 nérvarande, varav 10 ldgenheter/roster. Se bilaga.
Kassor Emma Lindberg gick igenom foreningens arsredovisning, och vi noterade att;

- Hissen har haft och kommer dven f6r 2023 ha hoga kostnader da vi har utfort storre
arbeten sdsom byte av hisslinor och styr-teknik. Ofta om hissen stannar sa racker det att
vi startar om hissen, manga 1 styrelsen har huvudnyckel for att kunna atgirda detta s
kontakta i forsta hand styrelsen om hissen star stilla. Det dr mycket kostsamt med
jourutryckningar.

- Emma pekade pé nyckeltalen i vér forening (sidan 4 “’Flerarsoversikt™) och beréttade
att vi i dagsliget har en relativt 13g arsavgift/kr/m*/ar.

- Arets resultat om 158.395kr ir ett positivt resultat. Tillsammans med det balanserade
resultat dr det 691.477kr

- Att vi forsoker halla en kassa om ca 300.000kr for att kunna ta l10pande utgifter, samt
att fokus for foregdende och tidigare dr varit att amortera ner foreningens 14n. 2022
amorterades 430.000.

-1 och med stigande réntor och att foreningen har 14n som 16per ut under 2023 véntas
kostnaden for forenings 14n 6ka under 2023, en rénta pé ca 4% &r berdknad. Pengar som
tidigare anvénts for att amortera forvintas gé till rdntekostnad. Styrelsen har som maél att
inte hgja avgifterna men aterkommer efter att 6versyn av budget gjorts.

- Att kostnader som é&r i effekt av véder ar svéra att forutspd, sasom fjarrvirme och
arbete vid sno.

Adress

Organisationsnummer Bankgiro

Brf Torsgatan 59 76 96 20-9381 206-4681
Torsgatan 59
113 37 Stockholm
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

- Att Kabel TV och bredband har procentuellt 6kat mycket, men det dr en ldg 6kning.
Det ér att foreningen nu har all kostnad {for bredband (via Comhem/Tele2) och bas tv
utbudet istillet for att vi hade lika manga individuella abonnemang som ldgenheter.

- Att styrelsen kontinuerligt f6ljer upp ekonomin vid varje styrelseméte, och var
ekonomiske forvaltare skickar dven rapport och utfall arligen.

- De 14n som vid arsskiftet skulle bindas om fére métet &r nu bundna enligt;

Lan 2.015.000 90 dagars rénta, for niarvarande ca 4%
Léan 4.500.000 2 arpa4,1%
Lan 3.200.000 90 dagars rénta, for niarvarande ca 4%

- De foretag som hyr lokal av oss bedriver;
Bohman & Sj6strand, Fotofirma
Lost Island IT och inovationsforetag

Daed, massageverksamhet. Har dven foretagskunder sé hon ér ofta i deras
lokaler.

Sten sammanfattade revisorns uppdrag, och stimman noterade att revisorn inte hade
nagra anmirkningar utan forordade foreslagen resultatdisposition och styrelsens
ansvarsfrihet.

Stimman faststéllde resultat- och balansrakning enligt forslag i arsredovisning.
Arets resultat balanseras enligt forlag i ny rikning.
Staimman beviljade styrelsen ansvarsfrihet for verksamhetsaret 2022.

Arvoden for ndstkommande verksamhetsar; Stimman beslot att styrelseledamdterna
avsiger sig arvode for att i stéillet ha gemensam gardsfest, enligt tradition om laget de
tillater. Revisorskostnaden gir mot 16pande rikning enligt forslag av valberedningen.

Marith laste upp valberedningens forslag

I vara stadgar stér det att styrelsen skall vara besta av minst tre och hogst sju ledaméter
och inga eller hogst tre suppleanter. Vi forsoker att vélja pa tva ar s inte hela styrelsen
tappas vid ett ar, sa tre ledamdter valdes redan 2022 for tva ar. Styrelsen for 2023 ser
efter val ut s hir (Bilaga med alla valda);

Ordinarie ledamoter:

Sten Haage Ledamot 2023 2 &r, till och med 2024

Marith Wiedersheim-Paul Ledamot 2023 2 ar, till och med 2024
Emma Lindberg Ledamot 2022 1 ar, till och med 2023

Hans Soderstedt Ledamot 2022 1 ar, till och med 2023 65
Thomas Christensson Ledamot 2022 1 ar, till och med 2023

Vi har ej valt nagra suppleanter.
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16. Till revisor valde stimman omval pa Mikael Jenell, Baker Tilly Stockholm BK, och
revisorssupleant utses med hjélp av Baker Tilly vid behov.

17. Till valberedning valdes; Mats Ahmadi Goételid, Ordférande Johanna Kembe. Ledamot.

18. Inga drenden for beslut har 1dmnats av styrelsen eller motioner av medlemmar.

19. Ovriga fragor

Information frin styrelsen ang. tunnelbanan som dras under vart hus

Motet forde en diskussion ang. att ha en egen besiktningsman som tillsammans med
regionens besiktningsman besiktigar huset, om det skulle bli en konflikt. Styrelsen har
tagit reda pa kostnad och det motsvarade ca 20.000kr, men den vi haft kontakt med
kunde inte samt att fastighetsdgarna sagt att det inte dr vért utgiften.

Styrelsen gav Jonas Danielsson, DEAB 1 uppdrag att se om han har ndgon
besiktningsperson, eller har information ytterligare om vad vi behover tinka pa.
Styrelsen atar sig att beakta alternativ efter att stimman Onskar att vi dr sd sédkra som
mojligt. Vi pratade ocksé om killarforraden behover plockas fram, mer information
kommer nér vi vet mer.

Vi satsar fortfarande pa besiktning nésta fredag om mojligt, annars meddelas boende
skyndsamt om annat.

Det ekonomiska liget och avsiittning till yttre fond

Jonas framforde att underhéllsplanen inte ar tillrackligt omfattande, mycket tas istillet
som l6pande reparationer. Styrelsen dr medveten om att underhéllsplanen inte &r fullt
upparbetad. Jonas kommer att bisté styrelsen att skapa en detaljerad underhallsplan for
att fa battre mojlighet till planering av underhall och budget.

Vart mal ar att bibehélla avgiften 1 mgjligaste man, men just nu maste vi rdkna pa 5%
ranta, och for att klara det s kommer vi att amortera mindre nu nir rantan ar hogre.
Vi behdver ocksa fortsatt hjélpas 4t att tinka pd foreningens ekonomi och inte ha for
hog viarme i lagenheter, langduschar och annat. Varmvatten ar en hog del av var
fjarrvarmekostnad.

Port till soprummet

Den var ny 2009 men da rorliga delar dr i aluminium sa har vider och friktion slitit hart
och dirfor uppkom skadan. Just nu vintar vi in ytterligare offert for byte av port, men vi
har kontakt med bra hantverkare nu.

Forslag till stadgeindring

I juni 2022 tog riksdagen beslut 6ver dndring 1 bostadsréttslagen, vilket ska stirka
konsumentskyddet. For att vi skall kunna fullt ut ta del av det s kan vi behova se 6ver
véra stadgar, frimst avseende om/nér nagon renoverar sin ligenhet sa
fastigheten/grannar drabbas av fel (ex. Barande viagg tas bort och golvet for granne
ovanfor sjunker). Om vi har fel formulering s kan det vara svart om inte omgjligt att
driva frigan om skadestdnd eller att foreningens fastighetsforsdkring ar gillande och
hjdlper. Styrelsen kommer att se Gver vara stadgar och eventuellt 1dmna forslag for
stadgedndring till medlemmarna.

Adress Organisationsnummer Bankgiro
Brf Torsgatan 59 76 96 20-9381 206-4681
Torsgatan 59

113 37 Stockholm
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20.

Renare miljo hjilper fastigheten att halla lingre

Vi behover att var stadfirma tar ett storre grepp ibland, sdsom ovansidan av dérrarmar
etc. Jonas hjilper oss att prata med var stddfirma och utdka uppdraget till nagra
punktinsatser. Det gor att vi enklare ser om nagot behover atgérdas och att vi forldnger
livstid. Styrelsen ska se 6ver namnskyltning vid tidningshallare sa gammalt klister tas
bort och vi far enhetliga klisterlappar med namn. Under &ren har det varit olika label-
maskiner, och ldgenhetsinnehavare har haft olika langa namn.

Var tradgard

Styrelsen ser over att klippa och ta in hjilp. Inga tréd klipps fore blomning. De mindre
cypresserna vid altanen behdver lite hjélp att hitta formen bland annat. Sten och Malou
har redan varkrattat tomten.

Gemensam varstidning

Som brukligt har varit s& kommer vi att forsoka ordna en gemensam stdddag, vi pratade
om att lata cyklarna mérkas upp for att se om det stér kvar nagra efter tidigare boende
som vi kan avyttra. Vi har pakostade utemobler som behover oljas in (ev. putsas forst),
och annat som kan komma med pé listan. Pa stimman foreslog vi onsdag 31/5, I reserv
har vi efterfoljande dag om det &r déligt vader. Vi startar klockan 18:00

Kompostavfall

Vi kommer — nir arbetet med porten &r klar — se 6ver hyllor till soprummet dér vi kan
himta extra kompostpasar. Det dr bra att ha det dir d4 kan kommunen se hur mycket vi
har och fylla pé vid behov.

Cyklar

Det ér inte OK att stdlla sin cykel pa entréplan utanfor cykel- och barnvagnsrummet.
Berord har fétt lappar att den ska flyttas men den kommer tillbaka. Skarpning.

I soprummet méste vi ha utrymme sé att sophdmtning kan ske friktionsfritt, sa det finns
en begransning 1 antal cyklar dér.

Efter en trevlig samvaro med mycket prat, vin, 14sk och ost-& charkbricka s& forklarade
ordforande stimman avslutad.

Signeras digitalt av;

Motets ordforande, Sten Haage

Vid protokollet, Marith Wiedersheim-Paul
Justerare Thomas Christensson

Justerare Emma Fagerlind

Bilagor;

Rostldngd/ndrvarolista

Verksamhetsberittelse (dar Revisorsberittelsen dr med)
Valberedningens forslag

Adress

Organisationsnummer Bankgiro

Brf Torsgatan 59 76 96 20-9381 206-4681
Torsgatan 59
113 37 Stockholm
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Anna Ljungzell
Jan Gunell

Lindberg, Emma

Furenmo, Anna

Andersson, Lena Dour
Dour, Richard

Lonnkvist, Karin

Carl Fridsjo
Sara Adenbrandt

Emma Fagerlind
Wallgren, Henrik

Mats Ahmadi Gotelid
Sareh Ahmadi Gotelid

Chrysander, Katarina
Hall, Philip
Bita Mansouri

Thomas Christensson
Emma Ericson

Robin Palm
Josephine Zetterman

DEAB Holding AB
Kembe, Johanna
DEAB Holding AB

Widersheim-Paul, Andreas
Wiedersheim-Paul, Marith

Lukas Permerin
von Sivers Haage, Malcolm

Soderstedt, Eva
Soderstedt, Hans

Haage, Sten
von Sivers, Marie-Louise
von Sivers, Julia

Medlemsforteckning/ Rostlista

Med pa stimman 2023-04-18
X
X

X

Arsstimma
2023-04-18
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Till medlemmarna i Bostadsrattsféreningen Torsgatan 59-
Stockholm.

Valberedningens forslag pa ordinarie foreningsstamma 2023-04-19

Val av stammoordférande
Valberedningen ber stamman om forslag pa stammoordférande
Stammoordfoérande meddelar sitt val av sekreterare.

Val av tva justeringspersoner, tillika réstraknare
Valberedningen ber stamman om forslag pa tva personer.

Val av antalet ordinarie ledaméter och suppleanter

Valberedningen foreslar en styrelse pa fem ordinarie ledaméter dar tre ar valda pa
tva ar vid foregdende ars ordinarie stamma och nu valjs tva ledaméter pa tva ar sa
det blir alternering om tva ar. Samtliga ledamoter deltar i styrelsearbetet.

Faststallande av arvoden
e Valberedningen foreslar att styrelsen inte tar ut nagon ersattning for sitt arbete
da foreningen har en tradition av en gemensam sammankomst med tilltugg for
alla istallet.

e Valberedningen foreslar att revisor och revisorssuppleant ersatts mot Iépande
rakning.

e Valberedningen foreslar att sammankallande valberedare inte far nagon
ersattning och att dvriga valberedningsmedlemmar inte heller far ndgon
ersattning.

e Valberedningen foreslar att stammoordférande inte far nagon ersattning.
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Val av styrelse for Brf Torsgatan 59 for ar 2023
| vara stadgar s star det att styrelsen konstituerar sig sjalva. Valberedningens
forslag pa styrelse ar:

e Sten Haage, ordinarie ledamot, omval
e Marith Wiedersheim-Paul, ordinarie ledamot, omval

Sittande (redan valda pa tva ar 2022 och har saledes ett ar kvar och behdver inte
valjas;

e Hans Soderstedt, ordinarie ledamot
e Thomas Christensson, ordinarie ledamot
e Emma Lindberg, ordinarie ledamot

Darmed bestar styrelsen av 5 ordinarie ledamoter, 2 kvinnor och 3 man.

Val av revisorer for Brf Torsgatan 59

e Valberedningen foreslar Mikael Jennel fran Baker Tilly Stockholm KB som
ordinarie revisor.

e Valberedningen foreslar att suppleant utses vid behov i samrad med Baker
Tilly Stockholm KB.

Val av valberedning for Brf Torsgatan 59 ar 2023

Valberedningen foreslar att valberedning bestar av minst tva personer och en av dem
ar sammankallande.

Forslag till valberedning:

e Stamman far valja fram ny ordférande
e Johanna Kembe, Ledamot

Valberedningen 2023-04-01

Eva Soderstedt / Johanna Kembe
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ARSREDOVISNING
Brf Torsgatan 59

Org nr 769620-9381

2022-01-01 — 2022-12-31
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Torsgatan 59 avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31, foreningens trettonde verksamhetsar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Brf Torsgatan 59 registrerades hos Bolagsverket 2009-12-29. Foreningens har sitt sate i Stockholms
kommun. Nuvarande stadgar antogs vid féreningsstamma 2017-06-07 och registrerades hos
Bolagsverket 2017-07-20. Ekonomisk plan &r intygsgiven 2010-02-17 och registrerad hos
Bolagsverket 2010-02-26. Fastigheten forvéarvades 2010-03-15. Under 2010 fardigstélldes
fastigheten efter en omfattande renovering. Beskrivning av ombyggnaden finns att ldsa i den
ekonomiska planen. Féreningen &r ur skattehédnseende ett privatbostadsforetag (ékta
bostadsrattsforening).

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret sa har alla bestamt sig for att bo kvar, sa inga 6verlatelser av bostadsratter har skett.
En lokal har bytt hyresgast, da Navet AB flyttade ut och Lost Island flyttade in.

Under aret har inga stora underhallsarbeten genomforts. Mindre insatser ar gjorda for beslysning i
entrén, da vi nu aterigen har en belyst ’59”a ovanfor porten.

For 2023 ar inga storre underhallsarbeten planerade vid tidpunkten for arsttamman, da vi i januari
haft en stor renovering av styrmotor och byte av hisslinor.

Styrelsen ser fram emot ett spannande 2023.

Styrelse
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter med hogst tre suppleanter.

Styrelse utsedd vid ordinarie féreningsstamma 2022-04-05

Sten Haage ordférande
Marith Wiedersheim-Paul  sekreterare
Emma Lindberg kassor
Hans Soderstedt ledamot
Thomas Christensson ledamot

Styrelsen har under aret hallit 7 st protokollférda moten utdver arstaimma samt haft I6pande
informationsutbyte via informella méten och e-post. Styrelsearvoden har ej utgatt.

Revisor
Foreningens revisor har varit
Mikael Jennel Auktoriserad revisor, Baker Tilly Stockholm KB

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Eva Soderstedt (ordf) och Johanna Kembe.
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Fastighet

Foreningen ager fastigheten Kakelugnen 5 med adress Torsgatan 59, Stockholm.
Byggnaden, som ursprungligen ar uppford 1913 och totalrenoverad 2009, innehaller 21 st
bostadslagenheter med en total lagenhetsyta om 1 426 m? och med féljande fordelning:

Bostad 1Rok 2Rok 3Rok 5Rok Summa
Antal 5 10 5 1 21
S:ayta 177 537 538 174 1426

Dessutom innehaller byggnaden 3 st lokaler om totalt ca 137 m? upplatna med hyresratt.
Fastigheten &r fullvérdesforsékrad hos Lansforsékringar Stockholm.

Taxeringsvardet 2022 uppgar till 87 102 000 kr (féregaende ar 74 036 000 kr) fordelat enligt nedan:

(tkr) Bostader Lokaler Summor
Byggnad 38 000 3212 41212
Mark 44 000 1890 45 890
Summor 82 000 5102 87 102

Arets reparationer, underhallsarbeten och investeringar
Kostnad for I6pande reparationer uppgar till ca 97 tkr (ca 38 tkr).

Arets underhallskostnader uppgar till ca 20 tkr (ca 20 tkr), se vidare Not 2.

Inga investeringar har gjorts under aret.

Framtida planerat underhall

Da fastigheten totalrenoverades under 2009 ar behovet av storre underhallsarbeten begransat under
de kommande aren. For 2023 &r planerade atgarder framst att byta hisslinor och darmed avsluta
renovering av hissen, samt utfora OVK-besiktning. Alla underhallsatgarder &r inkluderade i
foreningens nya 20-ariga underhallsplan och langsiktiga budget.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har ombesorjts av Kanold Redovisning AB.

Fastighetsskotsel har ombesdrjts av styrelsen med stod av Dygnet Runt Fastighetsjour, Stockholm
Exergi (funktionskontoll av fjarrvdrmecentral) och TS Gruppen (rensning av hangrannor, stuprér och
silar).

Fastighetsstadning har ombesorjts av Erkinsson AB.

Foreningens e-post &r brf.torsgatan59@gmail.com

Foreningen har under aret amorterat 1an med 340 000 kr (féreg ar 432 500 kr).
Per 2022-12-31 uppgick foreningens lan till totalt 9 715 000 kr (foreg ar 10 055 000 kr).
Uttagna och stallda panter 13 000 000 kr. Eventualforpliktelser - inga.

Foreningen ar registrerad for skattskyldighet for moms avseende uthyrning av verksamhetslokaler.
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Medlemsinformation

Upplatelser och 6verlatelser
Samtliga 21 st lagenheter var per bokslutsdagen upplatna med bostadsrétt.

Inga lagenhetsoverlatelser har gjorts under aret.
Forvarvare av bostadsratt debiteras en dverlatelseavgift motsvarande 2,5% av ett basbelopp.

Styrelsen har under aret medgivit andrahandsupplatelser i 3 st lagenheter, varav en fortfarande ar
uthyrd i 2:a hand.

Vid andrahandsuthyrning debiteras uthyraren en arlig avgift om 10% av géllande basbelopp.
Upplats en lagenhet under del av ar far avgiften tas ut efter det antal kalendermanader som
andrahandsuthyrningen omfattar. Bostadsrattsforeningens riktlinjer avseende upplatelse i andrahand
galler aven vid uthyrning/upplatelse till slaktingar.

Forandringar i medlemsantalet 2022 2021

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 30 30

Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 0 13

Antal avgdende medlemmar under rakenskapsaret - 0 - 13

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 30 30

Flerarsoversikt 2022 2021 2020 2019

Nettoomséttning 1110674 1082 002 1028 042 1144775

Resultat efter finansiella poster 158 395 254 403 4871 312 768

Balansomslutning 42005701 42229208 42379924 42529907

Kassa och bank 372 229 444 833 492 379 545 284

Soliditet 76% 5% 74% 74%

Belaningsgrad 11% 14% 14% 14%

Fastighetslan kr/m? (BR) 6813 7051 7 354 7 468

Skuldkvot 8,7 9,2 10,2 9,3

Rantekanslighet (%) 14,6 15,1 15,7 14,4

Arsavgift kr/m?/ar, genomsnitt 467 467 467 519

Energikostnad kr/m? (tot) 156 155 136 148

Resultat exkl avskrivningar o.

underhall kr/m? (tot) 203 264 238 299
l (V| S1rw8DYb3-BJUPSDKW2
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FOorandringar i eget kapital

Fond for

Mgdlems- yitre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 30 237 500 832 984 407 791 254403 31732678
Resultatdisposition enligt
foreningsstdamman:
Reservering till fond
for yttre underhall 149 600 -149 600
lanspraktagande av fond
for yttre underhall -20 488 20 488
Balanseras i ny rakning 254 403 -254 403
Arets resultat 158 395 158 395
Belopp vid arets utgang 30 237 500 962 096 533082 158395 31891073
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 533 082
Arets resultat 158 395
Summa 691 477
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall enl. UH-plan 149 600
lanspraktagande av fond for yttre underhall - 20488
Balanseras i ny rékning 562 365
Summa 691 477

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrékningar samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gangna aret, och 6nskar féreningen

ett framgangsrikt ar 2023.
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Resultatrakning

Not 2022 2021

Rorelseintakter

I}lettoomséttning 1 1110674 1082 002
Ovriga rorelseintakter 1190 9512
Summa rorelseintakter 1111 864 1091514
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2 - 680 794 - 587 306
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -138184 -138184
Summa rorelsekostnader - 818 978 - 725490
Rorelseresultat 292 886 366 024
Finansiella poster

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 501 0
Réantekostnader och liknande resultatposter - 134992 -111621
Summa finansiella poster - 134 491 -111 621
Resultat efter finansiella poster 158 395 254 403
Arets resultat 158 395 254 403
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2022-12-31 2021-12-31
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3,11 41 506 670 41639 762
Inventarier, verktyg och installationer 4 31 052 36 144
Summa materiella anlaggningstillgangar 41537 722 41 675 906
Summa anlaggningstillgangar 41537 722 41 675 906
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 19 922 38 784
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 75 828 69 685
Summa Kortfristiga fordringar 95 750 108 469
Kassa och bank

Kassa och bank 6 372 229 444 833
Summa kassa och bank 372 229 444 833
Summa omséttningstillgangar 467 979 553 302
SUMMA TILLGANGAR 42 005 701 42 229 208
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30 237 500 30 237 500
Fond for yttre underhall 962 096 832 984
Summa bundet eget kapital 31 199 596 31070 484
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 533 082 407 791
Avrets resultat 158 395 254 403
Summa fritt eget kapital 691 477 662 194
SUMMA EGET KAPITAL 31891073 31732678
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,11 0 4500 000
Ovriga skulder 8 132 500 132 500
Summa langfristiga skulder 132 500 4 632 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,11 9715000 5555 000
Leverantorsskulder 23 455 38411
Skatteskulder 9 11976 25 340
Ovriga skulder 35823 29 675
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 195 874 215 604
Summa kortfristiga skulder 9982128 5864 030
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 005 701 42 229 208
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Kassaflodesanalys 2022 2021
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 292 886 366 024
Avskrivningar som belastar detta resultat 138 184 138 184
Kassaflode fore rantor och aktuell skatt mm 431070 504 208
Erhallen ranta och utdelning 501 0
Erlagd rénta - 134 992 -111 621
Betald skatt 0 0
Kassaflode fore forandring av rorelsekapital 296 579 392 587
Rorelsekapitalets forandring
Okning(-) Minskning (+) av kortfr. fordringar 12719 -35014
Okning(+) Minskning (-) av kortfr. skulder 4118 098 3094 881
Forandring av rorelsekapitalet 4130817 3059 867
Kassaflode fran den lopande verksamheten 4 427 396 3452 454
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Kassaflode fore finansieringsverksamheten 4 427 396 3452 454
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Inbetalda insatser mm 0 0
Okning (+) Minskning (-) av langfristiga skulder - 4 500 000 - 3500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 4 500 000 - 3500 000
Arets kassaflode - 72 604 - 47 546
Likvida medel vid arets borjan 444 833 492 379
Likvida medel vid arets slut 372 229 444 833
Varav kassa och bank 372 229 444 833
(\Varav kortfristiga placeringar) 0) 0)
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Belaningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i férhallande till taxeringsvardet.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhallande till intakter.

Rantekanslighet uttrycks som den procentuella héjning av arsavgifterna som motsvaras av 1
procentenhets hojning av rantan pa rantebarande skulder.

Energikostnad per m? (tot) uttrycks som summa kostnad for el, virme och vatten per kvadratmeter.
Resultat exkl avskrivningar och underhall per m? (tot) visar vad verksamheten lamnat i Gverskott per
m? totalyta for att finansiera kommande underhéll och aterinvesteringar i fastigheten.

Fond for yttre underhall

I enlighet med foreningens stadgar skall avsattning till fond for yttre underhall goras enligt
underhallsplan.

Materiella anlaggningstillgangar och avskrivningsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt anskaffningsvarde minskat med ev. restvarden.
Avskrivningen beraknas linjart 6ver tillgangens nyttjandeperiod. For byggnaden ar
avskrivningsprocenten 0,5% per ar. Foreningen har som princip att kostnadsfora reparationer och
renoveringar av underhallskaraktar. Andra, storre och for fastigheten vardehojande, atgarder
aktiveras och skrivs av enligt ovanstaende princip.

Avskrivningar
Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 200 ar
Fastighetsforbattringar 2016 Elservisandring 25 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Not 1 Nettoomsattning 2022 2021
Arsavgifter 665 972 665 972
Hyresintakter lokaler 444 702 416 030
Summa 1110674 1082 002
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Not 2 Ovriga externa kostnader 2022 2021
Driftskostnader

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, gard 16 740 18 470
Hisstillsyn 6 704 6 516
Snorgjning 16 813 4 667
Elavgifter 24 146 18 921
Fjarrvarme 190 727 196 197
Vatten 28 938 26 954
Stadning, klottersanering 24 768 23 736
Renhallning hushallssopor 29 261 25 492
Reparationer fastigheten 33989 36 751
Reparationer hiss 63 455 1426
Ovriga fastighetskostnader 5 568 6 447
Fastighetsavgift/-skatt 82919 70999
Fastighetsforsakring 27 400 26 316
Kabel-TV och bredband 48 838 37 026
Summa fastighetskostnader 600 266 499 918
Forvaltningskostnader

Forvaltningskostnader 39108 41610
Revision 17 292 15992
Ovriga forvaltningskostnader 1838 7197
Bankavgifter 1802 2101
Summa forvaltningskostnader 60 040 66 900
Summa driftskostnader 660 306 566 818
Underhallskostnader

Belysning 20 488 20 488
Summa underhallskostnader 20 488 20 488
Summa 680 794 587 306
Not 3 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 43 217 636 43 217 636
Inkop 0 0
Utgaende anskaffningsvarden 43 217 636 43 217 636
Ingaende avskrivningar -1577 874 -1444 782
Arets avskrivningar - 133092 - 133 092
Utgaende avskrivningar - 1710 966 -1577 874
Redovisat varde 41 506 670 41 639 762
Fastighetens taxeringsvérde

Byggnad 41212 000 35211 000
Mark 45 890 000 38 825 000
Summa 87 102 000 74 036 000
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 50 915 50 915
Inkop 0 0
Utgaende anskaffningsvarden 50 915 50 915
Ingaende avskrivningar -14 771 -9679
Avrets avskrivningar -5092 -5092
Utgaende avskrivningar -19 863 -14771
Redovisat varde 31052 36 144
Not 5 Forutbetalda kostnader och
upplupna intikter 2022-12-31 2021-12-31
Kabel-TV o. bredband per mars 13210 12 209
Hissen tillsyn per juni 2 849 2530
Upplupen utgdende moms hyror kv 1 30 468 27 546
Fastighetsforsakring per dec 29 301 27 400
Summa 75 828 69 685
Not 6 Kassa och bank 2022-12-31 2021-12-31
Handelsbanken affarskonto 209 588 282 672
Handelsbanken e-kapitalkonto 162 641 162 161
Summa 372 229 444 833
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Langivare Rénta  Bundet per amortering 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 2,298 2023-04-14 1ar 40 000 2 015 000 2 055 000
Stadshypotek 1,26 2023-03-30 5ar 0 4 500 000 4 500 000
Stadshypotek 3,40 2023-03-01 90d 0 3200000 3500 000
Summa 40 000 9 715 000 10 055 000
varav langfristig del 0 4 500 000
varav kortfristig del 9715000 5555000

Lénen forfaller formellt till betalning vid villkorsandringsdagen, da styrelsen har for avsikt att forlanga lanen.

Rorlig ranta samt 90-dagars rénta avser den aktuella vid bokslutsdagen.

Belaningsgrad lan/taxeringsvarde 11,2% 13,6%
Lan per kvm bostadsrttsyta (kr) 6813 7051
Not 8 Ovriga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Hyresdeposit 6522 Bohman & Sjostr inbet 2020 77 000 77 000
Hyresdeposit 6523 Lost Island inbet 2022 30 000 30 000
Hyresdeposit 6524 Daed inbet 2014 25500 25500
Summa 132 500 132 500
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Not 9 Skatteskulder 2022-12-31 2021-12-31
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2020 0 70 369
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2021 70999 70999
Beréknad fastighetsavgift/-skatt 2022 82919 0
Inbetald preliminérskatt - 141 942 - 116 028
Summa 11976 25 340
Not 10 Upplupna kostnader och

forutbetalda intakter 2022-12-31 2021-12-31
Upplupen kostnad fjarrvarme 30551 30299
Upplupen kostnad elavgifter 4 547 3122
Upplupen bankavgift 85 241
Upplupen kostnad vatten, renhallning 10 699 8 697
Upplupen kostnad stddning 4902 0
Upplupen rantekostnad 28 247 11 899
Forutbetalda avgifter och hyror 99 843 145 346
Beréknad upplupen kostnad revision 17 000 16 000
Summa 195 874 215 604
Not 11 Stallda sédkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Panter och darmed jamforliga sdkerheter som
har stéllts for egna skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 13 000 000 13 000 000
Summa stéllda sékerheter 13 000 000 13 000 000

Stockholm den / 2023.

Sten Haage
Ordférande

Thomas Christensson

Revisorspateckning
Min revisionsberéttelse har lamnats den /

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
Baker Tilly Stockholm KB

Hans Soderstedt

2023.
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Resu |tatbudget (tkr) BUDGET UTFALL BUDGET UTFALL UTFALL UTFALL UTFALL
2023 2022 2022 2021 2020 2019 2018
Intakter
Arsavgifter 666,0 666,0 666,0 666,0 666,0 740,0 740,0
Hyresintékter lokaler 487,5 4447 440,7 416,0 362,1 404,7 366,6
Ovriga intakter 0 1,2 0 9,5 2,3 1,2 5,6
S:a intakter 1153,5 11119 1106,7 1091,5 1030,4 11459 11122
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, gérd -20,0 -16,7 -25,0 -18,5 -23,2 -23,3 -88,0
Hisstillsyn -10,0 -6,7 -7,0 -6,5 -6,5 -6,4 -6,4
Snordjning -5,0 -16,8 -5,0 -4,7 -4,7 -4,7 -4,7
Elavgifter -30,0 -24,2 -24,0 -18,9 -23,0 -22,3 -16,8
Fjarrvarme -200,0 -190,7 -195,0 -196,2 -174,3 -184,2 -187,9
Vatten -35,0 -28,9 -28,0 -27,0 -15,3 -25,4 -24,9
Stadning -27,0 -24.8 -25,0 -23,7 -24.8 -25,8 -26,2
Renhallning hushallssopor -34,0 -29,3 -27,0 -25,5 -21,4 -19,6 -19,2
Ldpande reparationer -25,0 -97,5 -25,0 -38,2 -44,0 -94,5 -71,0
Ovr fastighetskostnader -6,0 -5,6 -8,0 -6,4 -6,8 -5,5 -14,6
Fastighetsskatt -84,4 -82,9 -82,9 -71,0 -70,4 -54,8 -46,6
Fastighetsforsakring -29,3 -27,4 -27,4 -26,3 -25,5 -24,3 -21,2
Kabel-TV o. bredband -51,0 -48,8 -49,0 -37,0 -3,3 -3,3 -3,2
Forvaltning -42,0 -39,1 -42,0 -41,6 -37,6 -37,2 -38,0
Revision -19,0 -17,3 -16,0 -16,0 -16,0 -15,6 -15,6
Ovriga forvaltningskostnader -10,0 -1,8 -10,0 -7,2 -40,0 -8,1 -7,6
Bankavgifter -1,6 -1,8 -2,0 -2,1 -2,3 -1,6 -4,5
S:a driftskostnader -629,3 -660,3 -598,3 -566,8 -539,1 -556,6 -596,4
Driftsresultat 524,2 451,6 508,4 5247 491,3 589,3 515,8
Rante- o kapitalintakter 0 0,5 0 0 0 0 0
Réntekostnader -265,2 -135,0 -109,5 -111,6 -119,0 -122,4 -106,1
S:a finansiella intkter & kostnader -265,2 -1345 -109,5 -111,6 -119,0 -122.4 -106,1
Kassaflode fran driftsverksamhet 259,0 317,1 398,9 4131 372,3 466,9 409,7
Underhallskostnader -139,3 -20,5 -100,0 -20,5 -229,3 -19,6 -19,9
Resultat fore avskrivningar 119,7 296,6 298,9 392,6 143,0 447,3 389,8
Avskrivningar -138,2 -138,2 -138,2 -138,2 -138,2 -134,6 -134,6
Redovisat resultat -18,5 158,4 160,7 254,4 4,8 312,7 255,2
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Revisionsberéattelse

Till foreningsstamman i Brf Torsgatan 59
Org.nr 769620-9381

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Torsgatan 59 for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstaimman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdoéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna

i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Torsgatan 59 for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

-pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och

dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra foérhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm, enligt digital signatur

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor

Br £ -9381
(V| S1rw8DYb3-BJUPSDKW2




Dpcument
history

11.04.2023 10:31 AR 2022 Brf Torsgatan 59.pdf
18 pages

Fredrik Schon - 04.04.2023 10:57

BJUP8DKW?2

S1rw8DYb3-BJUP8DKW2

<O Activity log

1. Sten Magnus Haage 7> Signed 04.04.2023 15:57 elD Swedish BankID (DOB: 1951/05/06)
Sten.haage@strandberghaage.se Authenticated 04.04.2023 15:48 Low IP: 109.228.134.47

2. Emma Lindberg 7> Signed 06.04.202310:16 elD Swedish BankID (DOB: 1984/02/04)
emma.karin.lindberg@gmail.com Authenticated 06.04.2023 10:15  Low IP: 37.208.28.245

3. MARITH WIEDERSHEIM-PAUL 7> Signed 06.04.2023 12:57 elD Swedish BankID (DOB: 1970/01/14)
marithwp@gmail.com Authenticated 06.04.2023 12:56  Low IP: 5.150.214.26

4. HANS SODERSTEDT £ Signed 06.04.2023 13:15 elD Swedish BankID (DOB: 1949/11/16)
hans.soderstedt@hotmail.com Authenticated 06.04.2023 13:08 Low IP: 80.216.94.165

5. Thomas Christensson £ Signed 07.04.2023 10:50 elD Swedish BankID (DOB: 1990/01/04)
thomas.christensson@live.com Authenticated 07.04.2023 10:45 Low IP: 90.129.205.56

6. Claes Mikael Jennel £ Signed 11.04.202310:31 elD Swedish BankID (DOB: 1966/03/21)
mikael.jennel@bakertillystockholm. Authenticated 11.04.2023 10:29 Low IP: 20.240.245.67
se

Custom events

No custom events related to this document
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