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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt dr en boendeform dar det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora majlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdatten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomraden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hets&gare, hyresvard, arbetsgivare, ldntagare,
kopare av produkter och tjdnster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga roller.

En vdlskétt bostadsrattsférening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sakert diskutera, d& mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en fler&rsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjalp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
onskemadl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocksd verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten @r det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrdattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn mdénga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. SBC tillhandahdller en mangd
utbildningar och webbinarium, badde online och
fysiskt, som ger dig koll pd allt som behdvs fér
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera p& ratt saker.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och till
att héja vardet pd din bostadsrattsférening. Du
har nytta av utbildningarna b&de om du sitter i
styrelsen idag och om du n&gon gdng vill géra
det.

Har du frdgor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjdlper vi dig gdrna! Du hittar

vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer - besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Zinken

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f&r dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhdll kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2022 och 2063.

e Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

¢ Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal genom att i féreningens hus upplata bostader och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till andamal
att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och framja serviceverksamhet med anknytning till
boendet. Féreningen skall erbjuda medlemmar och hyresgaster tillgang till samlingslokal. Vidare skall féreningen att |
férekommande fall uthyra kommersiella lokaler.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1993-04-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-07-08
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-09 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Hogalids sopsug samt gatusamfallighet om Krukmakargatan.
Foreningens andel &r 9 procent. Samfalligheten férvaltar gemensam sopsug for Hogalid med omnejd.
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Valberedning
Bibbi Bager
Eddy Lojdqvist Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-05-22.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Krukomakaren 4 2008 Stockholm
Krukomakaren 7 2008 Stockholm
Krukomakaren 8 2008 Stockholm
Krukomakaren 12 2008 Stockholm
Krukomakaren 13 2008 Stockholm
Krukomakaren 14 2008 Stockholm
Krukomakaren 15 2008 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1988 - 1989 och bestar av 13 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1988.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 28 197 m2, varav 24 862 m2 utgdr boyta och 3 335 m2 utgor
lokalyta.
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Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 289 lagenheter med bostadsratt samt 30 lagenheter och 10 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning:

138
81 73

) 19

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen é&r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Samlingslokal 1

Tvattstugor 6 st

Garage 88 platser varav 30 med elladdning
Parkeringsplatser 50 platser varav 10 med elladdning
Parkeringsplatser MC 6 platser

Gastlagenhet 1

Styrelserum 1

Hyresratter 29 stycken

Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stréacker sig fram till 2063.
Underhallsplanen uppdaterades 2022.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar Kommentar

Atgarder VVC-system 2022-2023

Renovering varmesystem nya 2022-2023 Pabdrjat hus 9 2022
termostater o ventiler mm

OVK inkl ombyggnad vent. 2022-2023 Klart Q1 2023

Slutféra stamspolning 2022-2023 Paborjades 2021

Skalskydd 2022-2023 Klart Q1 2023

Takrenovering 2022-2024 ink installation av nya solceller
Oversyn pelare och bjalklag garage 2028 Skador finns men ej akuta
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Teknisk och administrativ Fastum
forvaltning

Ekonomisk férvaltning SBC
Tradgardsskotsel Etni
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Foreningens ekonomi
Under aret har det paborjats tva storre projekt; takrenoveringen (inklusive solceller) och skalskyddet, som bada ar
valdigt kostnadsdrivande. Projekten ar inom budget.

Utdver dessa projekt drabbades vi av en brand i garaget. Alla kostnader fér renovering kommer inte tackas in av
férsakringen utan &r avskrivna pa grund av alder. Kostnad for att aterstélla dessa behdver da tas av féreningen.

Foreningen har under dret salt 3 hyresréatter.
Foreningens 1an &r bundna i olika tidsperioder, inget I&n kommer att I6pa ut under 2023.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2023-02-01 med 10 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 24 806 035 28 911 384
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 19 656 651 19 716 645
Finansiella intakter 127 660 1318
Medlemsinsatser 19 350 000 5850 000
Okning av langfristiga skulder 0 0
Okning av kortfristiga skulder 1631195 910 423
40 765 506 26 478 386
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 17 356 274 26 621 582
Finansiella kostnader 3 596 840 3 086 506
Okning av materiella anlaggningstillgangar 5398 238 849 243
Okning av kortfristiga fordringar 54 598 26 404
26 405 949 30 583 735
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 39 165 592 24 806 035
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 14 359 557 -4 105 349

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intakter kostnader 119%  Periodiskt
2% gmm 14% underhall
2%
Hyror ‘
Avskriv-
41% ningar
18% Taxebundna
kostnader
Arsavgifter 26%
57%
. Fastighetssk
Qvrig drift att/avgift

25% 4%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Det har varit ett mycket handelserikt verksamhetsar med en mangd aktiviteter bade planerade och plotsligt
uppkomna. Vi gick in i ret med nagra stérre ombyggnads och atgardsprojekt. Atgardsprojekt var OVK-genomgang
med rensning av alla ventilationskanaler och éversyn av lagenhetsfunktioner. Detta projekt fortgar under 2023.
Stamspolning skulle slutféras 2022 men kontrakterad entreprenér drog sig ur och vi hoppas nu fa allt klart i borjan av
2023. Genomgang av VVC-systemet da risk for Legionella patalats av entreprenér. | detta ingar bland annat att ta
bort samtliga vattenburna handdukstorkar och ersatta dem med elanslutna i hyreslagenheter och dar sa 6nskas i
bostadsratter mot ersattning. Arbetet fortsatter under 2023. Byte av samtliga radiatorventiler, termostater,
stamventiler mm har paborjats i hus 9 (Krukmakargatan 45). Arbetet fortsatter 2023. Nytt skalskydd ar ett
ombyggnadsprojekt som pabérjades under 2022 och ska vara klart under 2023. Takrenovering med atgardande av
fuktskador, uppgradering av tillganglighet och sakerhet samt byte av fuktskadad raspont inklusive all papp,
betongteglet och hangrannor, stuprér paborjades i december 2022 och berdknas paga i ca 1,5 ar. Utdkande av
solceller installeras i samband med takrenoveringen.

Darutdver drabbades vi av en garagebrand i september som har medfért stora stérningar da hela garaget blev
obrukbart och alla bilar behévde flyttas ut. Nya provisoriska p-platser har letats fram och stort aterstallningsarbete
pégick under hésten och kommer inte vara klart forran flera ménader in i 2023. Aven en av foérskolelokalerna liksom
en lagenhet och ett antal forrad blev rokskadade och behévde utrymmas f6r sanering.

Under sensommaren visade det sig att ett antal uteliggare troligen fatt tillgang till nyckel och tog sig in i vara forrad,
el-centraler, kulvertar och garage vilket férutom otrivsel medférde en hel del inbrott och skador. Styrelsen forsokte
avhjalpa detta genom att kopa in bevakning med hund oregelbundet pa kvallar och natter. Det lugnade ned sig
under september.

| december nar det var en riktig kéldknapp sprang nagra packningar lack i varmesystemet vilket gjorde att stora
vattenmangder lackte ut och varmen férsvann fran en mangd lagenheter. Felet hittades relativt snabbt och
atgardades. Men eftersom det var mycket kallt fylldes systemet pa mycket snabbt och det kom in en hel del luft som
skapade |uftfickor. Detta medférda att varmen inte kom runt i systemet och det drabbade vérst lagenheter i hogt
beldgna Krukmakargatan 45. Ett idogt luftande har sedan skett under hela december bade av boende sjalva och av
styrelserepresentant hos dem som dar aldre.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 289 st
Nyupplatelse: 3 st
Overlatelser under ret: 23 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 456
Tillkommande medlemmar: 40

Avgaende medlemmar: 38
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 458

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 500* 514 512 507
Hyror/m2 hyresrattsyta 1707* 1723 1722 1679
Lan/m? bostadsrattsyta 6812 7 023 7 023 7 963
Elkostnad/m?2 totalyta 79 53 37 41
Varmekostnad/m? totalyta 103 99 87 98
Vattenkostnad/m? totalyta 33 31 22 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 128 109 119 118
Soliditet (%) 80 80 80 77
Resultat efter finansiella poster (tkr) -5 895 -14 743 -785 -1 469
Nettoomsattning (tkr) 19 547 19 696 19 644 19 639

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 24 862 m2 bostader och 3 335 m2 lokaler.
*Under aret har upplatelser skett vilket paverkar nyckeltalen
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Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 557 374 388 5375922 0 551 998 466
Upplételseavgifter 104 179 577 13974 078 0 90 205 499
Fond for yttre underhall 180 000 180 000 -1142 214 1142 214
S:a bundet eget kapital 661 733 965 19 530 000 -1142 214 643 346 179
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -22 617 705 -180 000 -13 600 442 -8 837 263
Arets resultat -5 894 501 -5 894 501 14 742 656 -14 742 656
S:a ansamlad forlust -28 512 205 -6 074 501 1142 214 -23 579 919
S:a eget kapital 633 221 760 13 455 490 0 619 766 260
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande stéar foljande medel:
arets resultat -5 894 501
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -22 437 704
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -180 000
summa balanserat resultat -28 512 205
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 180 000
att i ny rakning 6verfors -28 332 205

Betraffande foéreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 19 547 494 19 696 097
Ovriga rorelseintakter Not 3 109 157 20 548
Summa rorelseintakter 19 656 651 19 716 645
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -15918 077 -25 444 277
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 064 208 -888 061
Personalkostnader Not 6 -373 989 -289 244
Avskrivning av materiella Not 7 -4.725 697 -4 752 531
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -22 081 971 -31374 113
RORELSERESULTAT -2 425 320 -11 657 468
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 127 660 1318
Rantekostnader och liknande resultatposter -3 596 840 -3 086 506
Summa finansiella poster -3469 181 -3 085 188
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -5 894 501 -14 742 656
ARETS RESULTAT -5 894 501 -14 742 656
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8,16 746 398 002 750 475 122
Pagdende byggnation Not 9 5541 546 849 243
Maskiner Not 10 101 045 138 303
Inventarier Not 11 567 507 472 892
Summa materiella anlaggningstillgangar 752 608 100 751 935 560
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 752 608 100 751 935 560
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 253726 3814
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 12 2 310483 5039 266
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 13 413 941 510011
intakter

Summa kortfristiga fordringar 2 978 150 5553 091
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 37 012 192 20 023 097
Summa kassa och bank 37 012 192 20 023 097
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 39 990 342 25 576 188
SUMMA TILLGANGAR 792 598 442 777 511 747
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 661 553 965 642 203 965
Fond for yttre underhall Not 14 180 000 1142 214
Summa bundet eget kapital 661733 965 643 346 179
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -22 617 705 -8 837 263
Arets resultat -5 894 501 -14 742 656
Summa ansamlad férlust -29 512 205 -23 579 919
SUMMA EGET KAPITAL 633 221 760 619 766 260
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 15,16 153 290 641 68 790 641
Summa langfristiga skulder 153 290 641 68 790 641
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 15,16 0 84 500 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 2333744 1527 382
Skatteskulder 128 934 58 305
Ovriga skulder 47 307 37 117
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 17 3576 056 2 832042
intakter

Summa kortfristiga skulder 6 086 041 88 954 846
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 792 598 442 777 511 747
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Noter

Not 1

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper

pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas

inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall ldamnas i

resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Komponentavskrivning tilldmpas. Avskrivningar pa anldaggningstillgdngar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande

avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2022 2021
Stomme och grund 140 ar 140 ar
Stomkomplett. for. 20 &r, 30 ar 20 ar, 30 ar
Varmesystem 60 ar 60 ar
Fastighetsel 40 ar 40 ar
Hissar 60 ar 60 ar
Luftbehandlingssystem 55 ar 55 ar
Stamledningar VA 35 ar 35 ar
Fasader/balkonger 25 ar 25 ar
Yttertak 50 ar 50 ar
Utemiljo allmant 10-30 ar 10-30 ar
Maskiner 5ar, 12 ar 5ar, 12 ar
Inventarier 10 ar, 25 ar 10 ar, 25 ar
Laddstationer 15 ar
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Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 11251 128 11220639
Hyror bostader 3031580 3184 867
Hyror lokaler momspliktiga 802 947 780 998
Hyror lokaler 2 377 943 2318420
Hyror parkering moms 13 200 13 200
Hyror garage moms 12 416 16 555
Hyror parkering 596 991 509 948
Hyror garage 1167 740 1468 947
Hyror forrad 42 459 42 348
Hyror antennplats 82 175 79 929
Hyresrabatt -14 906 -1280
Elintakter laddstolpe moms 12 758 0
Overlatelse/pantsattning 65 447 0
Avgift andrahandsuthyrning 0 13098
Gastlagenhet 105 408 48 271
Oresutjdmning 208 157

19 547 494 19 696 097

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader 5579 4 889
Fakturerade kostnader moms 4 631 0
Forsakringsersattning 59 236 0
Ovriga intakter 39 711 15 659

109 157 20 548
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 660 263 589 846
Fastighetsskotsel bestallning 159 388 113 243
Fastighetsskotsel gard entreprenad 593 199 573 295
Fastighetsskotsel gard bestallning 219 537 62 759
Snoéréjning/sandning 550 953 829 084
Stadning entreprenad 447 515 441 583
Stadning enligt bestalining 36 169 26 159
Mattvatt/Hyrmattor 200 178 177 892
OVK Obl. Ventilationskontroll 204 561 0
Hissbesiktning 18 063 19 671
Myndighetstillsyn 13 600 14 610
Bevakning 105 509 102 241
Gemensamma utrymmen 35518 12 643
Garage/parkering 3495 250
Sophantering 11 064 0
Gard 2 488 5188
Serviceavtal 142 500 112 926
Forbrukningsmateriel 68 173 42 825
Teleport/hissanlaggning 25176 25187
Storningsjour och larm 18 503 46 343
Brandskydd 6 085 38 777
3521937 3234522
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 20 380
Brf Ldgenheter 46 287 75 258
Lokaler 268 2438
Forskola 88 987 59713
Gemensamma utrymmen 38 468 749
Tvattstuga 89 939 108 624
Sophantering/atervinning 11 907 8 383
Entré/trapphus 57 324 58 056
Las 221877 95 624
WVS 288 153 470 056
Varmeanlaggning/undercentral 155 360 17 762
Ventilation 470 931 144 422
Elinstallationer 89 746 107 827
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 61 446 73 488
Hiss 156 327 116 695
Fasad 6 948 17 904
Fonster 10 521 4 458
Balkonger/altaner 0 2 266
Mark/gard/utemiljo 24 981 149718
Garage/parkering 25702 11 401
Skador/klotter/skadegoérelse 609 498 197 642
Vattenskada 540 741 216 127
2995 411 1958 991
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Not4  DRIFTKOSTNADER FORTSATTNING 2022 2021
Periodiskt underhall
Byggnad 40 881 0
Sophantering/atervinning 385 957 0
Entré/trapphus 0 11 825 806
WVS 0 248 567
Varmeanldggning 0 67 308
Ventilation 30 305 106 144
Hiss 0 99 151
Fasad 77 140 0
Mark/gard/utemiljo 0 258616
534 282 12 605 592
Taxebundna kostnader
El 2 229393 1488 042
Varme 2915198 2786 155
Vatten 918 028 880 468
Sophamtning/renhalining 645 451 881 861
Grovsopor 0 36 296
6 708 071 6 072 822
Ovriga driftkostnader
Forsakring 278 446 263 709
Sjalvrisk 0 25 000
Samfallighetsavgift 503 739 0
Kabel-TV 43611 42 400
Bredband 362 620 357 870
1188 415 688 979
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 969 961 883 371
TOTALT DRIFTKOSTNADER 15 918 077 25 444 277
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 3116 0
Medlemsinformation 1988 0
Tele- och datakommunikation 8077 5470
Juridiska atgarder 41 893 46 252
Inkassering avgift/hyra 16 339 9401
Hyresforluster 186 0
Revisionsarvode extern revisor 36 745 35839
Foreningskostnader 31359 5445
Styrelseomkostnader 20720 10 000
Fritids- och trivselkostnader 4 360 4 600
Forvaltningsarvode 320 744 314929
Forvaltningsarvoden 6vriga 24 477 0
Administration 125 578 30 816
Korttidsinventarier 12 487 7292
Konsultarvode 403 531 405 589
Tidningar facklitteratur 687 689
Bostadsratterna Sverige Ek For 11920 11740
1064 208 888 061
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 277 412 250 000
Sociala kostnader 96 577 39244
373 989 289 244
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Stomme och grund K3 2 348 481 2 348 481
Yttertak K3 83213 83213
Fasader/balkonger K3 332 852 332 852
Stomkomplettering férening K3 272 906 272 906
Stamledningar VA K3 623 133 623 133
Varmesystem K3 567 737 567 737
Luftbehandlingssystem K3 113 586 113 586
Fastighetsel inkl. svagstrom K3 104 016 104 016
Hissar K3 69 344 69 344
Markanlaggning 96 173 96 173
Utemiljo allmant K3 35917 35917
Maskiner 37 258 64 091
Inventarier 41 080 41 080
4725 697 4752 531
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 789 971 732 789971732
Nyanskaffningar 570 239 0
Utgaende anskaffningsvarde 790 541 971 789 971 732
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -39496 610 -34 849 252
Arets avskrivningar enligt plan -4 647 359 -4 647 359
Utgaende avskrivning enligt plan -44 143 969 -39 496 610
Planenligt restvarde vid arets slut 746 398 002 750 475 122
| restvardet vid arets slut ingar mark med 363 341 032 363 341 032
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 410 689 000 348 735 000
Taxeringsvarde mark 792 851 000 554 460 000
1203 540 000 903 195 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 1 155 000 000 861 400 000
Lokaler 48 540 000 41 795 000
1203 540 000 903 195 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2022-12-31 2021-12-31
Pagaende nybyggnation 0 849 243
Tak och solceller 2327610 0
Stamspolning 570 354 0
Varmesystem 78 415 0
Termostatbyte varme 510 627
Skalskydd och passersystem 2 054 540 0
5 541 546 849 243
Not 10 MASKINER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 494 227 494 227
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 494 227 494 227
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -355924 -291 832
Arets avskrivningar enligt plan -37 258 -64 091
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -393 182 -355 923
Redovisat restvarde vid arets slut 101 045 138 304
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Not 11 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 761 745 761 745
Nyanskaffningar 135 695 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 897 440 761 745
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -288 853 -247 773
Arets avskrivningar enligt plan -41 080 -41 080
Utrangering/forsalining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -329 933 -288 853
Redovisat restvarde vid arets slut 567 507 472 892
Not 12  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 154 329 208 740
Klientmedel hos SBC 2 150 054 4782 939
Fordringar 2754 47 587
Rantekonto hos SBC 3 346 0
2310483 5039 266
Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 308 219 278 446
Kabel-TV 11 395 10 451
Bredband 88 866 89 467
Tele & datakommunikation 5461 5470
Sophdmtning/renhalining 0 126 178
413 941 510 012
Not 14  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 1142214 1760 346
Reservering enligt stadgar 180 000 178 298
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -1 142 214 -796 430
Vid arets slut 180 000 1142214
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Not 15

Brf Zinken
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SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0 19 500 000 Lanet |6st
Handelsbanken 0,670 % 37 000 000 37 000 000 2025-03-01
SBAB 3,080 % 65 000 000 65 000 000 2032-04-16
Handelsbanken 1,290 % 31 790 641 31 790 641 2024-01-30
SBAB 1,850 % 19 500 000 0 2032-02-13
Summa skulder till kreditinstitut 153 290 641 153 290 641
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 -84 500 000
153 290 641 68 790 641

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 153 290 641 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Beddémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar slutférfallodagen har passerat och

fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Not 16  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 320 000 000 320 000 000

Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 244 472 271 210
Varme 537 572 510 826
Extern revisor 37 100 37 100
Arvoden 142 312 124 901
Sociala avgifter 44714 12 150
Ranta 250 705 105 636
Avgifter och hyror 2 078728 1763523
Tillgodo flytt nytt system 239 469 0
Fastighetsskotsel bestallning 0 6 697
Fastighetsskotsel 984 0

3 576 056 2832043

Not 18  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Flertalet av de pdgaende projekten kommer att fortldpa under 2023 och t.ex

takrenoveringen dven under 2024. Det kommer aven ett behov av att se dver pelare och
bjalklag i garage for att forhindra att armeringen rostar, men detta &r inte akut utan kan

vanta nagra ar tills det planerade arbetet for styrelsen har lugnat ner sig.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Zinken
Org.nr. 716422-1926

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Zinken for ar
2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmairksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
viasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

+ utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i1 rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Zinken for ar 2022 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* péd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omrédden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm

Pir Carlson

Auktoriserad revisor



Brf Zinken

716422-1926

Budget
BUDGET Budget 2023 Utfall 2022 Budget 2022
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 12 413 500 11251128 11219 000
Hyror bostader 3191970 3031580 3312572
Hyror lokaler momspliktiga 890 067 802 947 780 000
Hyror lokaler 2 835426 2377943 2382904
Hyror parkering moms 13 000 13 200 13 000
Hyror garage moms 16 000 12 416 16 000
Hyror parkering 523 200 596 991 509 000
Hyror garage 1727592 1167 740 1448 000
Hyror forrad 42 000 42 459 43 000
Hyror antennplats 85 800 82 175 78 000
Hyresrabatt 0 -14 906 0
Elintakter laddstolpe moms 0 12 758 0
Overlatelse/pantsattning 0 65 447 0
Gastlagenhet 50 000 105 408 50 000
Oresutjamning 0 208 0
Fakturerade kostnader 0 5579 0
Fakturerade kostnader moms 0 4631 0
Forsakringsersattning 0 59 236 0
Ovriga intakter 0 39711 0
21 788 555 19 656 651 19 851 476
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -650 000 -660 263 -653 000
Fastighetsskotsel bestalining -125 000 -159 388 -116 000
Fastighetsskotsel gard entreprenad -632 000 -593 199 -584 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -132 000 -219 537 -210 000
Snéroéjning/sandning -550 000 -550 953 -500 000
Stadning entreprenad -487 000 -447 515 -400 000
Stadning enligt bestallning -51 000 -36 169 -56 000
Mattvatt/Hyrmattor -196 000 -200 178 -178 000
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 -204 561 0
Hissbesiktning -22 000 -18 063 -25 000
Myndighetstillsyn -17 000 -13 600 -8 000
Bevakning -50 000 -105 509 -50 000
Gemensamma utrymmen -14 000 -35518 -33 000
Garage/parkering -1 000 -3495 0
Sophantering 0 -11 064 -7 000
Gard -6 000 -2 488 -4 000
Serviceavtal -125 000 -142 500 -110 000
Forbrukningsmateriel -48 000 -68 173 -57 000
Teleport/hissanlaggning -28 000 -25 176 -27 000
Stérningsjour och larm -52 000 -18 503 -50 000
Brandskydd -8 000 -6 085 -8 000
-3 194 000 -3 521937 -3 076 000
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Reparationer

Fastighet forbattringar -3 400 000
Brf Lagenheter 0
Lokaler 0
Forskola 0
Gemensamma utrymmen 0
Tvattstuga 0
Sophantering/atervinning 0
Entré/trapphus 0
Las 0
VS 0
Varmeanldaggning/undercentral 0
Ventilation 0
Elinstallationer 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0
Hiss 0
Fasad 0
Fonster 0
Mark/gard/utemiljo 0
Garage/parkering 0
Skador/klotter/skadegorelse 0
Vattenskada 0
-3 400 000
Periodiskt underhall
Byggnad 0
Sophantering/atervinning -530 000
Ventilation 0
Fasad 0
-530 000
Taxebundna kostnader
El -1 790 000
Varme -3070 000
Vatten -1 100 585
Sophamtning/renhalining -800 000
Grovsopor 0
-6 760 585
Ovriga driftskostnader
Forsakring -291 000
Samfallighetsavgift -504 712
Kabel-TV -47 000
Bredband -395 000
-1237712
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -928 000
-928 000
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0

-46 287
-268

-88 987
-38 468
-89 939
-11 907
-57 324
-221 877
-288 153
-155 360
-470 931
-89 746
-61 446
-156 327
-6 948
-10 521
-24 981
-25702
-609 498
-540 741
-2 995 411

-40 881
-385 957
-30 305
-77 140
-534 282

-2 229 393
-2915 198
-918 028
-645 451
0

-6 708 071

-278 446
-503 739
-43 611
-362 620
-1 188 415

-969 961
-969 961

Brf Zinken
716422-1926

-1 363 000
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0

-1363 00

[=loNeNoNe]

-1 400 000
-2 554 000
-700 000
-905 000
-30 000

-5 589 000

-266 000
-500 000
-42 000
-383 000
-1191 000

-874 000
-874 000



Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Brf Zinken
716422-1926

Kreditupplysning 0 -3116 0
Medlemsinformation 0 -1988 0
Tele- och datakommunikation -7 000 -8 077 -6 000
Juridiska atgarder 0 -41 893 0
Inkassering avgift/hyra -12 000 -16 339 0
Hyresforluster 0 -186 0
Revisionsarvode extern revisor -40 000 -36 745 -38 000
Foreningskostnader -6 000 -31 359 -22 000
Styrelseomkostnader -10 000 -20720 0
Fritids- och trivselkostnader -5 000 -4 360 -1 000
Forvaltningsarvode -347 000 -320 744 -324.000
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 -24 477 -27 000
Administration -50 000 -125578 -24 000
Korttidsinventarier 0 -12 487 0
Konsultarvode -300 000 -403 531 -250 000
Tidningar facklitteratur -1 000 -687 -1 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -12 000 -11 920 -12 000
-790 000 -1 064 208 -705 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -315 000 -272 412 -350 000
Revisionsarvode arvoderad 0 -5 000 0
Arbetsgivaravgifter -100 000 -96 577 -78 000
-415 000 -373 989 -428 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Stomme och grund K3 -2 349 000 -2 348 481 -2 349 000
Yttertak K3 -799 000 -83 213 -384 000
Fasader/balkonger K3 -333 000 -332 852 -333 000
Fonster/ddrrar och portar K3 -100 000 0 0
Stomkomplettering férening K3 -273 000 -272 906 -273 000
Stamledningar VA K3 -624 000 -623 133 -624 000
Véarmesystem K3 -70 000 -567 737 -568 000
Luftbehandlingssystem K3 -114 000 -113 586 -114 000
Forbattringar 0 0 -500 000
Fastighetsel inkl. svagstréom K3 -80 000 -104 016 -125 000
Hissar K3 -70 000 -69 344 -70 000
Markanlaggning -97 000 -96 173 -97 000
Utemiljé allmant K3 -36 000 -35917 -36 000
Maskiner -38 000 -37 258 -62 000
Inventarier -42 000 -41 080 -42 000
-5 025 000 -4 725 697 -5 577 000
SA RORELSENS KOSTNADER -22 280 297 -22 081 971 -18 803 000
RORELSERESULTAT -491 742 -2 425 320 1048 476
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 300 0000 127 401 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 259 0
Lanerantor -3016 950 -3 595579 -3 600 000
Ovriga rantekostnader 0 -1 261 0
-2 716 950 -3 469 181 -3 600 000
RESULTAT -3 208 692 -5 894 501 -2 551 524
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Hur man ldser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen [dmnar om ett avslutat rakenskapsdr
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-

ningsberdttelse, resultatrdakning, balansrdkning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrakningen

Visar féoreningens samtliga intdkter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstdr férlust.
Styrelsen féreslar for féreningsstdmman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgdngar
bestdr av anlaggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestér av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsl&n) och kortfristiga skulder
(t.ex. forskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillg&ngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR d&r den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pd bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gérs for att

férdela kostnader pd flera ér.

DRIFTSKOSTNADER dar kostnader for [6pande
funktioner i en fastighet. Exempel pd& drifts-
kostnader i en bostadsrattsférening dar varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller staémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstdlla utrymme for fastighetens framtida
underhaill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som foér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmdaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR é&r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ladmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens férslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@lls@tgdarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
hallsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det ar en vardehandling!
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