8,8 Bolagsverket Beslut Arendenummer L

851 81 Sundsvall
0771-670 670

618793/16

2016-10-25 Klassificeringsid
1.3.3

www. bolagsverket se

Brf Rosenlundshéjden
c/oJM AB

Att: Marie-Ann Widén
169 82 Stockholm

Tillstand att ta emot forskott for bostadsratter med visst belopp

Sokande: Bostadsrittsféreningen Rosenlundshojden, 769632-8843
(foreningen)
Kontaktperson: Marie-Ann Widén

Beslut

Bolagsverket beslutar att ge foéreningen tillstand att vid tecknandet av forhandsavtal ta emot
forskott till ett belopp av sammanlagt hégst 9 000 000 kronor f6r bostadsritter enligt
ansokan, den ingivna kostnadskalkylen och sikerheten.

Beskrivning av drendet

Foreningen har den 19 oktober 2016 ansékt om tillstind att ta emot forskott pé insatser.
Till ansokan har bifogats en kostnadskalkyl och en forskottsgarantiférsikring som har getts
ut av Gar-Bo Forsikring AB, 516401-6668 som sikerhet for att fullgéra den eventuella
skyldigheten att betala tillbaka forskottet. Forskottsgarantiférsikringen ir pa 9 000 000
kronor.

Bestammelser
Bestimmelser som har legat till grund f6r detta beslut dr 5 kap. 5 § bostadsrittslagen
(1991:614).

Detta beslut har fattats av juristen Ulf Lampell. Foredragande var
handliggaren Carina Holmsten.

Ulf Lampell

Carina Holmsten

Information

Sikerheten forvaras 1 virdeskap hos Bolagsverket. Vi pAminner om att foreningen senare
ska ansoka om att f3 tillbaka sikerheten. Detta ska ske nir de ligenheter som forskott har
tagits ut for 4r upplitna med bostadsritt till dem som har tecknat férhandsavtal eller till
nigon som avses 15 kap. 6 § bostadsrittslagen, eller nir foreningen har betalat tillbaka
forskottet. Tillsammans med ansokan om Aterstallande av sakerheten ska ni skicka med en
skriftlig forsakran om detta som dr undertecknad av samtliga ledaméter i fGreningens
styrelse.



KOSTNADSKALKYL

BOSTADSRATTSFORENINGEN ROSENLUNDSHOJDEN

Organisationsnummer; 769632-8843

Denna kostnadskalkyl har uppritttats mied f6ljande huvudrubriker:

A Allminna ferutsitningar

B Kastnader for foreningens fastghetstirviir

C Preliminir finansieringsplan och beritkning as
forentngens arhga kostnader

b Beriikning av toreningens arliga intikter
Liizenherstabell

E. Ekonomisk prognos

F Kinslighetsanalys

Enligt bostadsrittslagen (oreskiivet intyg

Stockholm 2016-10-14

BOSTADSRATTSFORENINGEN ROSENLUNDSHOJDEN
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BRF ROSENLUNDSHOJDEN

A.ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsriittsforeningen Rosenlundshdjden har till ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter och mark med nyttjanderitt och utan
tidshegréinsning.

Bostadsriittsforeningen avser att uppfora 2 flerbostadshus innehillande sammanlagt 90 Ligenheter samt
garage pa fastigheten Verktummen 4, Stockholm.

Anbud att pa totalentreprenad uppfira foreningens hus har limnats av JM AB, En f6rutsittning for
anbudets giltighet dr 20 tecknade forhandsavtal till 2016-12-19, eller det ligre antal JM AB kan komma att
besluta som erforderligt.

For att kunna triffa férhandsavtal i enlighet med bostadsrittslagens 5 kap 3 § har styrelsen uppréttat
foljande kostnadskalky! f6r foreningens framtida verksambhet.

Foreningen avser att ta in forskott med 9 000 000 kronor (100 000 kr per lagenhet)
Gar-bo Forsdkring AB garanterar sikerhet for dterbetalning av forskott.

B. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Nybyggnadskostnader inkl fastighetsforviry, mervirdesskatt, anslutningsavgifter,

lagfarts- och inskrivningskostnader samt 6vriga byggherrekostnader 752 090 000 kr
Ospecificerat {kassa) 10 000 kr
Beriknad slutlig anskaffningskostnad 752 100 000 kr
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BRF ROSENLUNDSHOJDEN

C. PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser ar 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av ldn som berdknas hunna upptagas for fastighetens finansiering samt berdkning av drliga
rintekostnader och amorteringar. Som sikerhet for 1an limnas pantbrev i foreningens fastighet.
Réntekostnaden {6r berdknade 1dn baseras pd en i kalkylen antagen riinteniva. Andras denna niva paverkas
riintekostnaden i motsvarande grad.

Léan Belopp Bindnings Rinta Rinte- Amortering Kapital-
tid 2) 3) kostnad 1 kostnad
Kr i % Kr Kr Kr

Bottenldn 19 700 000 I 3.30% 630 100 13 790 663 890
Bottenlén 19 700 000 2 3,30% 630 100 13790 663 §90
Bottenlan {19 900 000 3 3,50% 696 500 13 930 710 430
Bottenldn 19 700 000 1 3,60% 709 200 13790 722 990
Bottenlan 19 700 000 5 3.80% 748 600 13790 762 390
Amortering utdver avtal 246910 246910
S:a lin 98 700 000 3454500 316000 3 770 500
Insatser 416 290 000
Upplatelseavgitier 237 110000
S:a finansiering 752 100 000

Summa kapitalkostnader ar 1 (inkl amortering) 3770500

1) Beriiknad lanetid 50 ar

2) Léanens bindningstid berdknas prelimindrt fordelas mellan 1 och 5 4r. Beroende pi rintevillkor och
andra frutsittningar vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider och fordelning av
lanebelopp bli aktuell.

3) Genomsnitt av antagna riintor pa {Oreningens samitliga ldn: 3.50%

Effekien av minskade kostnader pd grund av ligre rinta vid slutplacering bisr il stdrsta delen
anviindas till 8kad amortering av lanen for att sikerstilla féreningens ckonomi pa lingre sikt.

Avskrivning (ingdr inte i nedan Summa beriiknade arliga kostnader)
Avskrivning [6r lopande rikenskapsir sker enligt linjir plan pa 120 &r {6r byggnad med: 1 833 thr
Basen for avskrivningen bygger pa en t6rdeining av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad
diir kostnaden t8r byggnad bygger pa ett schablonviirde {ran Statistiska Centralbyran frin 2014 med
33 360 kr/kvm boarea och lokalarea.

Avsiittningar
Foreningens fastighetsunderhall a) 30 kr/kvm 197 760
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BRF ROSENLUNDSHOJDEN

Driftskostnader b + d) 1779 000
Summa driftskostnader

Ovriga kostnader
Fastighetsavgift bostiider h)

Fastighetsskatt garage 88 000

88 000
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 5 835 260 |
a) Avsiitning for foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt f6reningens stadgar.
h) Driftskostnaderna fir uppskattade efter normalforbrukning. Variationer éver dren forekommer.
d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprendren. Kostnaden fran &r 6 kan
beriknas till 48 000 kr per dr.
h) Foreningen &r befriad frin fastighetsavgift avseende bostédder under de fdrsta 13 dren efter faststéllt virdedr.
Eventuell fastighetsskatt avseende bostider till och med firdigstiillandedret (viirdeéret) betalas av entrepreniren.
D. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som fGreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens 18pande utgifter, amorteringar och
avsiltiningar téckas av drsavgifter som fordelas efler bostadsritternas insatser, forbrukning samt per ligenhet.
Arsaveift igenhet 6392 kvm 4 246 160
Arsaveifl bredband 237 600
Arsavgift varmvatten 119 100
Hyra garage 30 st 2000 kr/plats och man 720 000
Hyra garnge 12 st 2400 kr/plats och mén 345 600
Hyra garage, me-platser 4 st 500 kr/plats och min 24 000
Hyra extra f6rrdd (snitt) 17 st 700 kr/forrdd/man 142 800
|SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 5 835 260 |

I nedanstiende tabell imnas en specifikation Gver samiliga ligenheters huvuddata. sisom andelstal, insatser,
upplitciseavgifter, arsavgifler m.m.

o
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Enligt Bostadsrittslagen féreskrivet intyg

Undertecknade, som f6r dndamal som avses i 5:e kap. 3 § bostadsrittslagen granskat kostnadskalkyl
for bostadsrittsforeningen Rosenhindshojden med org.nr 769632-8843, far hirmed avge féljande

intyg.

Kalkylen innehaller de upplysningar som ér av betydelse for bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i kalkylen stimmer &verens med innehillet 1
tillgingliga handlingar och i 6vrigt med férhallanden som #r kiinda for oss.

I kalkylen gjorda berikningar dr vederhiftiga och kostnadskalkylen framstar som hallbar.

Foreningen har kalkylerat med att drsavgifterna ska ticka rintekostnader, amortering och &vriga
driftkostnader. Eventuell fdrindring av dessa rintor och avgifter vid tidpunkten £6r utbetalningen
av lanen kommer att paverka foreningens kostnader.

Skillnaden mellan berdknade avskrivningar och beriknad amortering kan gora att det uppstir
bokforingsmissiga underskott. Underskotten piverkar inte foreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gors £or yttre underhall, de boende svarar for inre underhallet och det
finns en buffert i rinteberikningen och att linen amorteras p 50 4r, bedémer vi kalkylen som

hillbar.

Bostadsrittsforeningen omfattar 90 ligenheter som kommer att upplitas med bostadsriitt och
lagenheterna dr placerade sé att indamilsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.

Pi grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala att
kostnadskalkylen enligt vir uppfattning vilar pa ullforithiga grunder.

Vid granskningen har féljande handlingar varit wllgingliga:

Kostnadskalkyl daterad 2016-10-14

Stadgar f6r Brf Rosenlundshéjden, registrerade 2016-09-19

Registretingsbevis £6r Brf Rosenlundshéjden

Anbud frin JM AB till Brf Rosenlundshéjden att pa totalentreprenad utfora nyprodukton av tvi
flerbostadshus bestaende av 90 Figenheter pa fastigheten Verktummen 4 daterat 2016-10-14
Oftert gillande finansietingen av Brf Rosenlundshdjden daterad 2016-09-09

Utdrag ur fastighetsregistret

Berikning av taxeringsvirde

Stockholm 2016-10-15

4 : a0 2 — T — . 7 ,
Per Efrvall Ivar Stenport,
Cirilekonom Civilingenjor
Gar-Bo Besifetning 4B

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer.






