STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

BORREN 42

FIRMA OCH ANDAMATL

1§
+ Foreningens firma 4r Bostadsréttsféreningen Borren 42.

Foreningen har till indamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus uppléita ldgenheter &t medlemmarna tll nyttjande
utan begrénsning 1l tiden. Medlems ritt i foreningen pd grund av s&dan upp-
latelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsratts-

havare.

MEDLEMSKAP
2§

Medlemskap i féreningen kan beviljas den som erhaller bostadsritt genom
uppldtelse av féreningen eller som Svertar bostadsritt i foreningens hus. Juridisk

-----

kan ef erhdlio. e dlesnsiears ,
Forening som har férvirvat eller som avser att fdrvérva en hyresfastighet for
ombildning av hyresritt till bostadsritt far inte végra en bostadshyresgist i fastig-
heten som #r fysisk person medlemskap i féreningen, om hyresgisten ansékt om
medlemskap inom ett 4r fran féreningens fastighetsférvarv och hyres{orhallan-
det foreldg vid tiden for ombildningen.

3§
Frdgan om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen 4r skyldig att snarast, normalt inom en médnad frdn det att skriftlig
ans6kan om medlemskap kom in till féreningen, avgdra fridgan om medlem-

skap.

stadesr, stadgeéndring av
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INSATS OCH AVGIFTER

48

Insats, drsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.
Andring av insats skall dock alltid beslutas av féreningsstimman. Arsavgiften
skall betalas senast sista vardagen fére varje kalendermanads borjan om inte
styrelsen beslutat annat.

Foreningens 10pande kostnader och utgifter samt avsdttning till fonder skall
finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar drsavgift till foreningen.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsldgenheterna i férhallande till lagen-
heternas insatser. I 4rsavgiften ingdende konsumtionsavgifter kan beriknas
efter forbrukning eller ytenhet.

Om inte &rsavgiften betalas i rétt tid enligt forsta stycket utgdr dréjsmalsrinta
enligt rdntelagen p4 den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betal-
ning sker.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut
av styrelsen. Overldtelseavgiften far uppga till hogst 2,5% och pantsdttnings-
avgiften till hogst 1% av det basbelopp som giller vid tidpunkten for ansdkan
om medlemskap respektive tidpunkten fér underrittelse om pantsittning.

Overlataren av bostadsrétten svarar tillsammans med férvirvaren for att dver-
latelseavgiften betalas.

Pantséttningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer.

OVERGANG AV BOSTADSRATT

58§

Bostadsréttshavaren far fritt Sverlita sin bostadsritt.

Bostadsrittshavare som verlatit sin bostadsritt till annan medlem skall till
bostadsrittsféreningen inldimna skriftlig anmalan om &verlatelsen med angiv-

ande av Gverldtelsedag samt till vem Gverlitelsen skett.

Forvidrvare av bostadsritt skall skriftligen anséka om medlemskap i bostadsratts-
foreningen. I ansékan skall anges personnummer och nuvarande adress.

Styrkt kopia av forvdrvshandlingen skall alltid bifogas anmaélan/ansékan.



OVERLATELSEAVTALET

6§

Ett avtal om &verldtelse av bostadsritt genom kép skall upprittas skriftligen och
skrivas under av séljaren och koparen. I avtalet skall anges den ligenhet som
Overldtelsen avser samt kopeskillingen. Motsvarande skall gilla vid byte eller
géva. En Overlételse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig.

78

Nar en bostadsritt verldtits till en ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten
och tilltrdda ldgenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utéva bostadsritten trots att
dddsboet inte dr medlem i féreningen. Efter tre &r fra&n dodsfallet far féreningen
dock anmana dédsboet att inom sex mé&nader fran anmaningen visa att bostads-
ratten ingdtt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens
dod eller att ndgon, som inte fir végras intride i foreningen, forvirvat bostads-
rdtten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas,
far bostadsratten siljas p4 offentlig auktion fér dédsboets rakning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

88§

Den som en bostadsritt har dvergatt till far inte vagras medlemskap i foreningen
om fOreningen skaligen bor godta férvarvaren som bostadsrittshavare, Om det
kan antas att férvérvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i bostads-
rdttslagenheten har féreningen ritt att viigra medlemskap. Rerson Som ef dr manta’
Sheven, Cfastrgneten flr ﬁ"mm?\?ms medlemsicap.

Parich islelinderdrig person som har férvirvat bostadsritt till
en bostadslédgenhet far vigras medlemskap i foreningen.

Har bostadsritt dvergétt till make eller sambo p4 vilka lagen om sambors gemen-
samma hem skall tillimpas fir medlemskap vigras om forvirvaren inte
kommer att vara permanent bosatt i ligenheten efter férvirvet.,

Den som har forvérvat andel i bostadsritt far vigras medlemskap i féreningen
om inte bostadsrétten efter férvarvet innehas av makar eller sidana sambor pa
vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillampas.



98

Om en bostadsratt 6vergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande férvarv och forviarvaren inte antagits till medlem, far foreningen
anmana forvarvaren att inom sex manader frén anmaningen visa att nagon,
som inte fdr végras intridde i foreningen, férvirvat bostadsritten och sékt med-
lemskap. Iakttas inte den tid som angetts i anmaningen, far bostadsrétten sdljas
pa offentlig auktion fér férvirvarens rakning.

10 §

En Gverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten éverlatits till vdgras medlem-
skap i bostadsrittsforeningen.

Forsta stycket géller inte vid exekutiv férséljning eller offentlig auktion enligt
bestimmelserna i bostadsrittslagen. Har i sidant fall fdrvirvaren inte antagits
till medlem, skall féreningen 16sa bostadsritten mot skilig ersittning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

11§

Bostadsrdttshavaren skall p& egen bekostnad hélla ligenhetens inre med
tillhérande &vriga utrymmen i gott skick. Féreningen svarar fér husets skick i

ovrigt.
Bostadsrattshavaren svarar silunda fér ligenhetens
* vadggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

* inredning och utrustning - sisom ledningar och 6vriga installationer for
vatten, avlopp, vidrme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig
inne i ldgenheten och inte &r stamledningar; svagstromsanlaggningar; i frdga
om vattenfyllda radiatorer och stamledningar svarar bostadsrittshavaren dock
endast for mélning; i friga om stamledningar f5r el svarar bostadsrittshavaren
endast fr o m ldgenhetens undercentral (proppskap). '

* golvbrunnar, eldstdder, rékgéngar, inner- och ytterdérrar samt glas och bagar i
inner- och ytterfonster; bostadsrittshavaren svarar dock inte for malning av
yttersidorna av ytterdérrar och ytterfonster.

Bostadsrittshavaren svarar fér reparation i anledning av brand eller vattenled-
ningsskada i ldgenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsratts-
havarens eget véllande eller genom vardsléshet eller férsummelse av ndgon
som tillhdr hans hush&ll eller gdstar honom eller av annan som han inrymt i
lagenheten eller som utfér arbete dér f6r hans rdkning.



I friga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjalv vallat géller vad som
nu sagts endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han
bort iaktta.

Om ohyra férekommer i ligenheten skall motsvarande ansvarsférdelning gilla
som vid brand eller vattenledningsskada.

Ar bostadsrittsldgenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen
ingang, skall bostadsrittshavaren svara for renhdllning och sndskottning.

Bostadsrittshavaren svarar fér &tgirder i ldgenheten som vidtagits av tidigare
bostadsrittshavare sdsom reparationer, underhdll, installationer m m.

12§

Bostadsréattshavaren fir inte géra ndgon vasentlig fordndring i ligenheten utan
tillstdnd av styrelsen.

En f6rdndring far aldrig innebira bestdende oldgenhet for féreningen eller annan
medlem. Underhélls- och reparationsdtgarder skall utféras pa ett fackmanna-
méssigt sitt. Arbeten anseande VWS och eleltn'sika chstaltationer mdste
Whttd'ms av aulctor LQra an .

Som visentlig férdndring riknas bl.a. alltid foréndring som kraver bygglov eller
innebér &ndring av ledning for vatten, avlopp eller virme.

Bostadsrdttshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstdnd erhalls.

13 §

Bostadsrattshavaren &r skyldig att nir han anvinder lagenheten och andra delar
av fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick
inom fastigheten. Han skall ritta sig efter de sérskilda regler som foreningen
meddelar i Sverensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall halla
noggrann tillsyn &ver att detta ocksd iakttas av den som hér till hans hushall
eller gédstar honom eller av nigon annan som han inrymt i ldgenheten eller som
dér utfér arbete fér hans rakning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet ir eller med skal kan misstinkas
vara behiftat med ohyra far inte féras in i lagenheten.



14§

Foretrddare for bostadsrédttsféreningen har ritt att f4 komma in i lagenheten néar
det behdvs for tillsyn eller fér att utféra arbete som foreningen svarar for. Skrift-
ligt meddelande om detta skall liggas i ligenhetens brevinkast eller anslés i

trappuppgéngen.

Bostadsrdttshavaren ar skyldig att tdla sidana inskrankningar i nyttjanderétten
som foranleds av nédvéndiga atgirder for att utrota ohyra i fastigheten, dven om
hans ldgenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar féreningen tilltrade till lagenheten nér
fOreningen har rétt till det, kan beslutas om handrackning.

15§

En bostadsrittshavare fir uppldta hela sin ligenhet i andra hand endast om
styrelsen ger sitt samtycke.

16 §

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstéende personer i lagenheten, om
det kan medf6ra men f8r féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

17 §

Bostadsréttshavaren fir inte anvinda ligenheten for ndgot annat dndamal 4n

2 ——

Arenincen {3y dock endact 2larminn sl olon cmemn Ko ocs e et
det avsedda. Firen LTt dal QUK cnliasi aberGpa avviKeise som ar av avsevard

betydelse f6r féreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

18 §

Om bostadsréttshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift som
skall betalas innan ligenheten far tilltrddas och sker inte heller rittelse inom en
mdnad frdn anmaning far féreningen hiva uppldtelseavtalet. Detta géller inte
om ldgenheten tilltrdtts med styrelsens medgivande.

Om avtalet hdvs har féreningen ritt till skadestand.



19§

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts
dr med de begrdnsningar som foljer nedan forverkad och féreningen saledes
berdttigad att siga upp bostadsrattshavaren tll avilyttning,

1) om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift
utover tvd veckor frén det att féreningen efter forfallodagen anmanat
honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren

drojer med att betala &rsavgift utdver tvd-vardagar fran forfallodagen,
enveciZa_

2)  om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd upplater
lagenheten i andra hand,

3) om ldgenheten anvinds i strid med 16 §eller 17 §,

4)  om bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplétits till i andra
hand, genom vardsléshet ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten
eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskiligt drojsmal under-
rattat styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran

sprids i fastigheten,

5) om ldgenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller
den, som ldgenheten upplétits till i andra hand, 4sidosétter nagot av vad
som skall fakttas enligt 13 § vid ligenhetens begagnande eller brister i den
tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsrittshavare,

6)  om bostadsrattshavaren inte limnar tilltride till lagenheten enligt 14 § och
han inte kan visa giltig ursakt for detta,

7)  om bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det m&ste anses
vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs, samt

8) om ldgenheten helt eller till vdsentlig del anvidnds for ndringsverksamhet
eller ddrmed likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte
ovésentlig del ingar brottsligt férfarande eller for tillfalliga sexuella for-

bindelser mot ersittning.

Nyttjanderdtten &r inte férverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last
ar av ringa betydelse.



20§

Uppsigning som avses i 19 § férsta stycket 2, 3 eller 5-7 f&r ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillségelse vidta rittelse utan dréjsmal. I
frdga om en bostadsldgenhet far uppsédgning pa grund av férhillanden som avses

119 § forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillségelse utan
drjsmal anstker om tillstind till upplatelsen och far ansékan beviljad.

21§

Ar nyttjianderétten forverkad pa grund av forhillande som avses i 19 § forsta
stycket 1-3 eller 5-7 men sker rittelse innan foreningen gjort bruk av sin ritt till
uppsagning, kan bostadsrittshavaren inte direfter skiljas frén ldgenheten pA den
grunden. Detsamma giller om foreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren
till avflyttning inom tre ménader fr&n den dag fOreningen fick reda pa forhall-
ande som avses i 19 § forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tva méanader frin den
dag d4 foreningen fick reda pa forhéllande som avses i 19 § forsta stycket 2 sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse.

22§

En bostadsréttshavare kan skiljas fran ligenheten pd grund av foérhallande som
avses i 19 § férsta stycket 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsritts-
havaren till avflyttning inom tva4 ménader fran det att féreningen fick reda pa
férhdllandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om for-
undersdkning har inletts inom samma tid har féreningen dock kvar sin ritt till
uppsagning intill dess att tvd minader har gatt frin det att domen i brottmalet
ar vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har avslutats pad ndgot annat

Sdii.

23§

Ar nyttjanderitten enligt 19 § forsta stycket 1 férverkad pa grund av dréjsmal
med betalning av &rsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning, far denne p& grund av dréjsmadlet inte skiljas

fran ligenheten om avgiften betalas senast frd dgningen.
g gifte § sena m'f N uppsdgningen

I véntan p4 att bostadsréttshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att
fa tillbaka nyttjanderitten fir beslut om avhysning inte meddelas forrin efter
fjorton vardagar fran den dag d& bostadsrittshavaren sades upp.



24§

Sédgs bostadsréttshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 19 §
forsta stycket 1, 4-6 eller 8 &r han skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av
23 §. Sdgs bostadsrdttshavaren upp av ndgon annan i 19 § férsta stycket angiven
orsak, f&r han bo kvar till det manadsskifte som intriffar nirmast efter tre
manader frén uppsdgningen, om inte ritten dldgger honom att flytta tidigare.

25§

Om féreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ritt
till skadestand.

26 §

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till foljd av uppsidgning i fall
som avses i 19 §, skall bostadsratten siljas p4 offentlig auktion s& snart det kan ske
om inte fOreningen, bostadsrattshavaren och de kdnda borgenirer vars ritt berors
av férsaljningen kommer Gverens om ndgot annat. Forsiljningen far dock ansta

till dess att brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit atgardade.

Offentlig auktion skall héllas av en god man som p4 féreningens begédran for-
ordnas av tingsratten.

STYRELSE OCH REVISORER
27 §

Styrelsen bestar av minst tre och hégst sju ledamdter med minst en och hogst tre
suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av féreningsstimman for hogst tva ar.
Ledamot och suppleant kan omviljas. Till styrelseledamot och suppleant kan
férutom medlem viljas dven make till medlem och nirstiende som varaktigt
sammanbor med medlemmen. Om féreningen har statligt bostadslan kan en
ledamot och en suppleant utses i enlighet med villkor for lanets beviljande.
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28 §
Styrelsen har sitt sdte i Stockholm.

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen ar beslutsfor nir antalet nirvarande
ledamoter vid sammantridet dverstiger hilften av samtliga styrelseledamoter.
Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer 4n hilften av de nir-
varande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrids av ordféranden,
dock fordras for giltigt beslut enhéllighet nir f6r beslutsférhet minsta antalet
ledaméter dr ndrvarande.

Foreningens firma tecknas av tv4 styrelseledaméter i férening.

29 §

Féreningens ridkenskapsir omfattar tiden 1/1 - 31/12. Fére mars méanads utgdng
varje dr skall styrelsen till revisorerna avlimna férvaltningsberittelse,
resultatrdkning samt balansrdkning.

30§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foéreningsstimmans bemyndigande
avhianda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller
fOreta mer omfattande till- eller ombyggnadsatgirder av sidan egendom.

31§

Revisorerna skall vara minst en och hogst tre samt minst en och hogst tre
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter véljs pd foreningsstimma for
tiden frdn ordinarie féreningsstimma fram till nista ordinarie féreningsstdmma.
Om f6reningen har statligt bostadslan kan en ordinarie revisor och en suppleant
utses i enlighet med villkor f6r lanets beviljande.

32§

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s& att revision r avslutad och revisions-
berittelsen avgiven senast 15/4. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till
ordinarie foreningsstimma &ver av revisorerna eventuellt gjorda
anmarkningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och
styrelsens forklaring 6ver av revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas
tillgangliga fér medlemmarna minst en vecka fére den foreningsstimma pa
vilken drendet skall férekomma till behandling.
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FORENINGSSTAMMA
33§

Ordinarie foreningsstdimma skall hllas 4rligen fére maj manads utgdng. For att
visst drende som medlem &nskar f& behandlat p4 foreningsstimma skall kunna
anges i kallelsen till denna skall drendet skriftligen anmalas till styrelsen senast
fére mars mdnads utgang eller den tidpunkt som styrelsen kan komma att
bestimma.

34§

Extra fOreningsstimma skall héllas nér styrelsen eller revisor finner skal till det
eller nir minst 1/10 av samtliga rdstberdttigade skriftligen begér det hos styrelsen
med angivande av drende som 6nskas behandlat p4 stimman.

358§
P4 ordinarie foreningsstimma skall fSrekomma:

1) Stdmmans &ppnande.

2)  Godkdnnande av dagordningen.

3) Val av stdimmoordférande.

4)  Anmailan av stimmoordférandens val av protokollforare.

5)  Val av tv4 justeringsmin tillika rostriknare.

6) Frdga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7)  Faststillande av réstlingd.

8) Foredragning av styrelsens drsredovisning.

9)  Foredragning av revisorns berittelse.

10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning.

11) Beslut om resultatdisposition.

12) Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13) Frdga om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for
nastkommande verksamhetsdr.

14) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15) Val av revisorer och revisorssuppleant.

16) Val av valberedning.

17) Av styrelsen till stimman hénskjutna frdgor samt av forenings-
medlem anmalt drende enligt 33 §.

18) Stdmmans avslutande.

P4 extra féreningsstimma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast
forekomma de drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i
kallelsen till stimman.
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36§

Kallelse till féreningsstimman skall innehalla uppgift om vilka drenden som
skall behandlas p& stimman. Aven drende som anmailts av styrelsen eller
foreningsmedlem enligt 33 § skall anges i kallelsen. Denna skall utfirdas genom
personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom post-
befordran senast tva veckor fére ordinarie och en vecka fére extra férenings-
stamma, dock tidigast fyra veckor fére stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas p& lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom utdelning eller postbefordran av brev.

37§

Vid fOreningsstdimman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar inne-
har bostadsrétt gemensamt har de dock tillsammans endast en rést.

Medlem far utéva sin rostritt genom ombud. Ombudet skall foérete en skriftlig,
dagtecknad fullmakt, ej dldre &n ett &r. Endast annan medlem, make eller nir-
stdende, som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ingen far
sdsom ombud féretrdda mer 4n en medlem.

Rostberéttigad dr endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot fore-
ningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

38§

Det justerade protokollet fran fdreningsstimman skall hallas tillgangligt for med-
lemmarna senast tre veckor efter stimman.

39§
Inom féreningen skall bildas féljande fonder:

* Fond for yttre underhall.
* Dispositionsfond.

Till fond for yttre underhall skall drligen avsittas ett belopp motsvarande minst

0,3 % av fastighetens +axesingsvirde: u,fﬁc?.% de [?399 nadcirarde. .

Det 6verskott som kan uppstd pa foreningens verksamhet skall avsittas till
dispositionsfond eller disponeras pa annat sitt i enlighet med férenings-
stimmans beslut.
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VINST
40§

Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall
vinsten férdelas mellan medlemmarna i foérhallande till lagenheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

418§

Om foreningen uppldses skall behdllna tillgidngar tillfalla medlemmarna 1
forhallande till ldgenheternas insatser.

OVRIGT

For frdgor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska féreningar samt 6vrig lagstiftning.

Ovanstdende stadgar har antagits vid L’.- X‘H\O'\ foreningsstamma 1993-(% | 7
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