STADGAR
for

Bostadsforeningen Syrenen
utan personlig ansvarighet

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Féreningens firma dr Bdstadsféreningen Syrenen utan personlig ansvarighet. Styrelsen har sitt site i Stockholm.

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus pd fastigheten
tomten nr 5 i kvarteret Rovan i Katarina forsamling i Stockholms kommun upplata bostdder &t medlemmarna till
nyttjande utan begrinsningar i tiden samt att forvalta denna fastighet. Fastigheten har adress Gotlandsgatan 78 samt

Katarina bangata 43 och 45.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV ANDEL

28

Foreningens byggnad ir indelad i andelar. En medlem i foreningen kan inneha nyttjanderitt till en eller flera andelar,
eller delar av andelar i foreningen. Varje andel har ett andelstal. En ldgenhet i foreningen kan besti av en eller flera
andelar. I fSreningen avses med en ligenhet detsamma som en bostad. Nir en andel | foreningen verlétits eller
overgdtt till ny/nya innehavare fir denne/dessa utdva ritten till den bostad som andelen/andelarna motsvarar och flytta
in 1 denna endast om han/hon antagits som medlem i foreningen. Ansokan om medlemskap ska vara skriftlig och
innehdlla utfistelse om att sokanden/sékandena férbinder sig att fullgora de skyldigheter som foreningens stadgar och
ordningsregler foreskriver samt att bositta sig i den lagenhet som férvirvet avser. Ansokan provas av foreningens
styrelse. Om styrelsen avsldr ansdkan har den sékande ritt att fi sin ansdkan provad av extra fdreningsstimma.
Styrelsen skall vid avslag av ansdkan informera den sékande om denna ritt. Foreningen har ritt att fritt prova ansékan
om medlemskap, dock med de begrinsningar som kan folja av dessa stadgar. Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt
dock inom fyra veckor frin det att ansékan om medlemskap kom in till féreningen, prova frigan om medlemskap. Som
underlag for provningen har féreningen ritt att ta en kreditupplysning avseende s6kanden/sokandena.

38

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som forvarvat nytjanderitt till andel eller del av andel i
foreningen. Juridisk person kan vara deldgare av andel i foreningen om styrelsen enligt 13 § givit tillstand till att den
lagenhet som andelen motsvarar fir anvindas till annat dndamal 4n bostad. Juridisk person far emellertid inte vara
medlem i foreningen. Den som foérvérvat nyttjanderitten till en andel eller del av andel far inte vdgras medlemskap i
foreningen om det inte finns sakliga skl for detta. Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte permanent skall
bositta sig i andelen har foreningen ritt att végra medlemskap. Medlemskap far inte vigras p4 grund av hudfirg,
nationalitet eller etniskt ursprung, religion, vertygelse eller sexuell laggning.

En 6verlatelse av nyttjanderitten till en andel eller del av andel &r ogiltig om den som en andel eller del av andel
overlatits till inte antas till medlem i foreningen. Den som antas som medlem i foreningen erhaller besittningsritt till
den lagenhet den aktuella andelen/de aktuella andelarna avser och behaller denna ritt s& lange medlemmen fullgér sina
skyldigheter enligt stadgarna och inte grund for férverkande foreligger enligt 14§.



INSATS OCH AVGIFTER M.M.

48

Varje medlem, som forvirvat andelsritt i foreningen, skall som insats betala 74,5 % av andelsvirdet pd den till andelen
horande lidgenheten.

Medlem ska till foreningen betala drsavgift for den eller de andelar denne helt eller delvis har nyttjanderiitten till. Om
nyttjanderitten till en andel innehas av flera gemensamt svarar dessa solidariskt for att drsavgiften for andelen betalas
till féreningen. Arsavgift for varje andel faststills av foreningsstimman. Arsavgiften finansierar féreningens kostnader.
Arsavgifterna fordelas pd andelarna i forhllande till deras andelstal. Beslut om dndring av grund for
andelstalsberdkning skall fattas av foreningsstimma. Overldtelseavgift och pantsattningsavgift fir tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgiften far uppgé till hégst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hégst 1 % av det prisbasbelopp
som géller vid tidpunkten f6r ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten for underrittelse om pantsittning.
Overlz‘itelseavgift betalas av forvarvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Medlem ir skyldig att ersitta foreningen for de skador som medlemmen orsakar foreningen om inte annat anges i
dessa stadgar. Medlemmen #r dven skyldig att ersdtta foreningen for skador som orsakas foreningen av ndgon som
tillhdr hans/hennes hushall eller gastar honom/henne eller av annan som han inrymt i ligenheten eller som dir utfor
arbete for hans/hennes rikning om inte annat anges i dessa stadgar. Detsamma giiller om medlem orsakar féreningen
kostnader genom att bryta mot dessa stadgar eller mot féreningens ordningsregler.

Arsavgiften samt Ovriga avgifter och erséttningar ska betalas pé det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna eller
ersaftningarna betalas i rétt tid utgir drdjsmalsrinta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften eller erséttningen fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt avgifter och kostnader enligt forordningen om ersdttning  for

inkassokostnader m.m.

MEDLEMMENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5%

Medlem skall pd egen bekostnad hilla sin lagenhet i gott skick. Detta giller diven forrad eller annat komplement, som
ingdr i upplatelsen.

Medlemmen svarar s&lunda for underhail och reparationer av bland annat

- ledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten til] de delar dessa befinner sig inne i lagenheten och inte tjdnar
fler dn en ldgenhet

- till ytterdorr hérande handtag, ringklocka, brevinkast, titning, troskel och I&s inklusive nycklar; medlemmen
svarar dven for all malning av ytterdérren forutom malning av yiterdorrens och fonstrens yttersida

- icke bdrande innerviggar samt ytbelaggning pd rummens alla viggar, golv och tak jamte underliggande
ytbehandling, som krivs for att anbringa ytbeldggningen pi ett fackmannamissigt sitt;

- lister, foder och stuckaturer

- innerdorrar, sikerhetsgrindar

- elradiatorer; for vattenfyllda radiatorer svarar medlemmen endast for mélning

- elektrisk golvvirme, som medlemmen forsett lagenheten med

- eldstéder, med tillhorande rokgangar

- ventiler till ventilationskanaler

- sakringsskap och dirifrdn utgiende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer

- brandvarnare

fonster- och dérrglas och till fonster och dérr hérande titning och handtag samt all mélning férutom utvandig

mélning av fénster; motsvarade géller for balkong- eller altandérr

[ badrum, duschrum eller annat vitrum samt { WC svarar medlemmen dédrutéver bland annat dven for

- till vigg eller golv horande fuktisolerande skikt

- grenledningar frin gemensamma avloppsstammar och frén gemensamma vattenledningar
- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive kldmring

- rensning av golvbrunn



- tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstangningsventiler

- ventilationsflikt

- elektrisk handdukstork

['kSk eller motsvarande utrymme svarar medlemmen for al] inredning och utrustning sdsom bland annat

- vitvaror

- skdp och bankar

- koksflikt, ventilationsdon

- disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

- kranar och avstangningsventiler
- grenledningar frin gemensamma avloppsstammar och fr&n gemensamma vattenledningar

Medlemmen svarar inte fér underh3ll och reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om
foreningen har forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjidnar fler 4n en lagenhet. Detsamma géller for

ventilationskanaler gch sotning av rékgéngar.

Fér reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar medlemmen endast d4 skadan uppkommit genom
hans/hennes villande eller véllande av ndgon som hér till hans/hennes hushall elier gastar honom/henne eller av annan
som han/hon inrymt i lagenheten eller som dir utfor arbete for hans/hennes rdkning,

Medlemmen #r skyldig att till foreningen anmila fel och brister i sidan Iéigenhetsutrusming som féreningen svarar for
enligt féregiende stycke.

Om Iﬁgenheten ar utrustad med takterrass skal] medlemmen se till att avrinning fér dagvatten inte hindras.

Hér till lagenheten forrad eller annat komplement skall medlemmen iaktta ordning, sundhet och gott skick i friga om
sddant utrymme,

6§

Om medlemmen forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i sidan utstrackning att annans sikerhet dventyras eller
att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom har foreningen, efter rattelseanmaning, rit att avhjilpa
bristen pd medlemmens bekostnad,

78

Medlemmen svarar for sddana Atgirder | ligenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av andelen, sdsom
reparationer, underhal] och installationer som denne utfort.

I8 §

Foreningsstimma kan j samband med gemensam underhillsdtgird i fastigheten besluta om reparation och byte av
inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar for.

93

Medlemmen far foreta forandringar j ligenheten. Visentlig forandring fir dock foretas endast efter tillstdnd av
Styrelsen och under forutsdttning  art forandringen inte ar ti]) pétaglig skada eller oldgenhet for foreningen.
Férandringar skall alltid utfras pa ett fackmannaméissigt sétt.

Atgﬁrd som kréver bygglov eller bygganmilan, t ex andring i barande konstruktion, dndring av befintliga ledningar for
bland annat avlopp, virme, gas eller vatten utgor alltid visentlig forandring. 1 de fall bygglov eller bygganmailan krivs
ar medlem skyldig att ansska om respektive gora detta.

Medlem som utan styrelsens tillstdnd foretar visentlig foréndring i ligenheten eller i Ovrigt av féreningens fastighet
skall, om styrelsen s& kraver, Aterstilla lagenheten respektive fastigheten i befintligt skick samt ersitia foreningen for

alla de kostnader som drabba denna P g a den foretagna férandringen.



R—

10§

Medlemmen &r skyldig att nir han anvinder ldgenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och ritta sig efter féreningens sérskilda ordningsregler.
Medlemmen skall halia noggrann tillsyn éver att detta ockss iakttas av den som hor tll hans hushall eller gdstar honom
eller av ndgon annan som han inrymt i lagenheten eller som dir utfor arbete for hans rdkning.

Foremdl som enligt vad medlemmen vet ir eller med skal kan misstinkas vara behiftat med ohyra fir inte féras in
ldgenheten.

11§

Foretridare for foreningen har ritt att £3 komma in i lagenheten nir det behévs for tillsyn eller for att utfsra arbete som
foreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt 6 och 8 §. Om andelen skall tvdngsforsaljas ar medlemmen skyldig
att lita visa lagenheten pé lamplig tid. Om medlemmen inte limnar foreningen tilltride til] lagenheten, nir féreningen
har ratt till det, far styrelsen anséka om handrickning for att foretridare for foreningen skall 3 tillirade till ligenheten.

12 §

En medlem far upplita sin ligenhet i andra hand till annan om styrelsen ger sitt tillstand til] detta. Medlem skall
skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till uppldtelsen. I ansokan skall anges skilet t]] upplatelsen, under vilken
tid den skall pag4 samt til] vern lagenheten skall upplétas.

Medlem fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten eller i annat utrymme, om det kan medfsra men for
foreningen eller annan medlem.

13 §

Medlemmen ska huvudsakligen anvinda lagenheten som bostad om inte styrelsen gett tillstind till att ldgenheten fir
anvdndas for annat dndamal.

14 §

Nyttjanderitten till en andel kan forverkas, och en medlem uteslutas ur féreningen, om

- medlemmen drdjer med att betala drsavgift

- ldgenheten utan tillstand uppléts i andra hand

- medlemmen inrymmer utomstdende personer till men for forening eller annan medlem

- ligenheten utan styrelsens tillstind huvudsakligen anvinds for annat andamal dn som bostad

- medlemmen eller den, som lagenheten upplatits tjl] ; andra hand, genom vardslsshet dr véllande till att det finns
ohyra i lagenheten eller om medlemmen, genom att inte utan oskiéligt drojsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra i ldgenheten, bidrar til] att ohyran sprids fastigheten
mediemmen inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller rittar sig efter de sirskilda
ordningsregler som foreningen medde]ar

- medlemmen inte limnar tilltride till lagenheten och han jnte kan visa giltig ursakt for detta

- medlemmen inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att

skyldigheten fullgsrs

ligenheten helt eller tjl] vasentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet, vilken

utgor eller i vilken ingfr brottsligt férfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersittning

Nyttjanderitten 4r inte forverkad om det som ligger medlemmen till last sr av ringa betydelse.

15§

Om foreningen sager upp medlemmen til] avflyttning har féreningen ritt til] ersattning for den skada och de kostnader
som uppstdr i samband med detta och i samband med att skilja medlemmen frin ldgenheten.



16 §

Har medlemmen blivit skild frin lagenheten till foljd av uppsagning skall nyttjanderitten till andelen/andelarna
tvangsforsiljas savida inte foreningen och medlemmen kommer &verens om annat, Fdrséljningen far ansta till dess att
sddana brister som medlemmen svarar for blivit dtgirdade. Av influten likvid far foreningen uppbira si mycket som
behovs for att ticka foreningens fordran hos medlemmen. Vad som aterstér av likviden tillfaller medlemmen.

STYRELSEN

17 §
Styrelsen skall bestd av minst fyra och hogst fem ledaméter och tvi suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs arligen av foreningsstimman. Styrelseledaméter och suppleanter viljs for
tiden fran slutet av ordinarie foreningsstamma fram till slutet av nista ordinarie foreningsstimma.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom mediem viljas dven make, registrerad partner eller sambo till medlem
samt nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen och dr bosatt i foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Féreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av tvd
styrelseledamoter i forening.

18 §

Vid styrelsens sammantriden skall protokoll foras, som skall undertecknas eller justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pé ett betryggande sitt och foras i nummerfoljd.

19§

Styrelsen dr beslutfér nar antalet narvarande ledamoter vid sammantridet Gverstiger hilften av samtliga ledaméter.
Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer 4n hilften av de nirvarande réstat eller vid lika rostetal den
mening som ordféranden bitridder. For giltigt beslut erfordras enhllighet nir for beslutforhet minsta antalet ledaméter

ir ndrvarande.

20§

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhiinda foreningen dess fasta egendom
eller tomtritt och inte heller riva eller foreta visentliga till- eller ombyggnadsétgirder av sidan egendom.

21§

Styrelsen skall fora forteckning dver ligenheterna i fastigheten. Av denna skall framgd lagenhetens nummer,
lagenhetsinnehavarens/ldgenhetsinnehavarnas namn, andelsvirdet samt ligenhetens storlek och ldge inom fastigheten.
Styrelsen har ritt att behandla i forteckningarna ingdende personuppgifter pé sitt som avses i personuppgiftslagen.

Medlem har ritt att pa begéran f& utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende den lagenhet hans/hennes andel avser.
RAKENSKAPER OCH REVISION

22§

Foreningens rikenskapsdr omfattar kalenderir. Senast den 15 mars, dock senast sex veckor fére ordinarie
foreningsstamma skall styrelsen till revisorerna avlimna handlingar i enlighet med drsredovisningslagens allmanna

bestdmmelser om arsredovisningens delar.

23§

Féreningsstamma skall vilja tv4 revisorer med hogst tvd suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden
fran slutet av ordinarie foreningsstamma fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma.



24 §
Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore foreningsstdmman.

25§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver av revisorerna gjorda
anmirkningar skall héllas tillgangliga for medlemmarna minst en vecka fére foreningsstaimman,

FORENINGSSTAMMA
26§
Ordinarie féreningsstimma skall hillas drligen i Stockholms kommun tidigast den 1 mars och senast den 30 april.

27 §

Medlem som énskar anmila 4drenden till stamma skall skriftligen anmila detta til] styrelsen senast den 1 februari elfer
inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer.

28 §

Extra foreningsstimma skall hallas nir styrelsen finner skil till det eller nidr det for uppgivet indamal skriftligen begirs
av styrelsen av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberittigade. PA extra féreningsstdimma skall, utdver
drendena i punkterna 1-7 och 19 i 29 § nedan, endast férekomma de drenden for vilka foreningsstimman blivit
behérigen utlyst och vilka angetts i kallelsen till féreningsstamman.

29§

Pé ordinarie foreningsstdimma skall foljande drenden forekomma:

. Oppnande

2. Godkinnande av dagordningen

3. Val av stimmoordférande

4. Anmilan av stimmoordférandens val av protokollfsrare

5. Val av tvd justeringsmin tillika réstriknare

6. Frdga om stimman blivit i behdrig ordning utlyst

7. Faststillande av rostlingd

8. Foredragning av styrelsens drsredovisning

9. Foredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11.  Beslut om resultatdisposition

12, Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13, Framldggande av budgetforslag och faststillande av arsavgift

14, Beslut om arvoden 4t styrelseledaméter och revisorer for néstkommande verksamhetsar
I5. - Val av styrelseledaméter och suppleanter

16.. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Val av ledamoter till valberedning

18. Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmiilt 4rende
19.  Stimmans avslutande

30§

Kallelse till féreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pé stimman. Kallelse skall

utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran senast tvd veckor fore
ordinarie och en vecka fore extra foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.



318§

Vid féreningsstimma motsvaras varje andel av en rést. Detta oavsett om nyttjanderitten till flera andelar innehas av en
eller flera medlemmar. Om en medlem innehar nyttjanderitten till flera andelar motsvaras &nda varje andel av en rost.
Rostrétt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt for

féreningen gillande lag.

328

ellar niare

Medlem fér utdva sin rostrétt genom ombud. Endast annan mediem, make, registrerad partner, sambo eller niirs
som varaktigt ssmmanbor med medlemmen fir vara ombud. Ombudet far inte foretrida mer 4n en medlem.

Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran utfirdandet. Fullmakten
skall uppvisas i original. :

Medlem far pd féreningsstdimma medfora hégst ett bitride. Endast medlemmens make, registrerad partner, sambo,
annan nérstdende eller annan medlem far vara bitride.

33§

Foreningsstimmans beslut utgoérs av den mening som fitt mer dn hélften av de avgivna résterna. Vid lika rostetal
avgors frigan genom lottning. Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom

lottning.

For vissa beslut, exempelvis beslut om stadgedndringar samt om féreningens likvidation och uppldsning , erfordras

sdrskild majoritet vid foreningsstimman enligt bestimmelser i lagen om ekonomiska foreningar.
Beslut att avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt eller att riva eller foreta visentliga dll- eller
ombyggnadsatgirder av sddan egendom fattas av foreningsstimman. Beslut i dessa frigor #r giltiga endast om samtliga

rostberdttigade i foreningen har forenat sig om beslutet eller om det har fattats pd tvd pd varandra foljande
féreningsstimmor och pa den senare féreningsstimman bitciitts av minst tva tredjedelar av de rostande.

34§
Vid ordinarie féreningsstarma utses valberedning for tiden intill dess ndsta ordinarie foreningsstimma hallits.
358§

Protokoll frdn féreningsstimman skall hallas tillgéingligt f6r medlemmarna senast tre veckor efter stdmman. Protokoll
fran foreningsstimman skall hillas tillgéngligt for justeringsménnen senast tvd veckor efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

36§

Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning till medlemmarna.
FONDER M.M.

37§

Avsittning till reservfond skall ske i enlighet med lagen om ekonomiska foreningar. Avsittning till fond for yttre
underhdll skall ske arligen med minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde.

Styrelsen ska &rligen till den ordinarie foreningsstimman avge en skriftlig redovisning om fastighetens skick och

uppskattat reparationsbehov fér de nirmaste 5 &ren samt en budget for kommande rikenskapsir och en
likviditetsbudget foér minst 5 r framat. Styrelsen skall kontinuerligt informera medlemmarna om féreningsarbetet.



VINST

38§

Eventuell vinst skall foras till balanserad vinst, balanserat resultat eller dispositionsfond om inte féreningsstimman
beslutar annat. Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan

medlemmarna i férhéllande till ligenheternas andelstal.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M.M.

398

Om foreningen uppldses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till ldgenheternas andelstal.
OVRIGT

40 §

For frdgor som inte regleras i dessa stadgar giller lagen om ekonomiska foéreningar samt dvriga tillimpliga

forfattningar.

Ovanstdende stadgar har antagits vid extra féreningsstimma den 31 mars 2004 och vid ordinarie foreningsstimma den
28 april 2004.



