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§ 1.
NAMN OCH ANDAMAL

Foreningens firma ar Bostadsforeningen Alfa utan personlig ansvarighet. Féreningen har till andamal
att férvalta fastigheten tomten nr 16 i kvarteret Bondetorpet med adress Katarina Bangata 35 och 37
samt Sédermannagatan 40, Stockholm, och dar bereda bostader och lokaler pad permanent basis at

sina medlemmar.

§2.
MEDLEMSKAP

Till medlem i féreningen kan efter ansdkan och provning antagas myndig, fysisk person, som
férvarvat andel i foreningen. Ager flera personer gemensamt en andel, skall endast en av dem vara
registrad medlem.

Ansokan om medlemskap skall vara skriftlig och provas av styrelsen. Den skall innehalla utfistelse
att sékanden forbinder sig att fullgora de skyldigheter som stadgarna féreskriver.

Den, som ansdker om medlemskap, skall forbinda sig att bosatta sig i fastigheten, savida styrelsen ej
medger annat. Overlatelsen ar ogiltig om medlemskap inte beviljas.

§ 3.
NYTTJANDERATT

Medlem erhaller nyttjanderatt till Idgenhet i foreningens fastighet och behaller denna ratt sa lange
medlemmen fullgdr sina skyldigheter enligt stadgarna.

Varje medlem, som forvarvar andelsratt i foreningen, skall som insats inbetala andelsvardet pa den
till andelen horande lagenheten, alternativt vid forvarv av befintlig medlems andel, 6verta dennes
insats.

Varje medlem &r deldgare i féreningen till sa stor del som motsvarar av medlemmen erlagd insats.



§4.
ANDELSBEVIS OCH MEDLEMSBOK

For varje lagenhet utfardar styrelsen ett med lagenhetens nummer samt ldgenhetsinnehavarens
namn betecknat andelsbevis. Beviset skall dven innehalla uppgift om insatsen knuten till Idgenhetens
andelsvarde, lagenhetens storlek och lage inom fastigheten.

Darjamte erhaller varje lagenhetsinnehavare féreningens stadgar och eventuella

ordningsforeskrifter.

§5.
AVGIFTER TILL FORENINGEN

Medlem, som erhallit nyttjanderatt, ar skyldig att genom erkannande av arsavgift i forhallande till
lagenhetens andelsvarde deltaga i alla for féreningen gemensamma utgifter, sdsom ranta och
amorteringar a foreningens gald samt arliga omkostnader for fastigheten jamte féreningens
forvaltningskostnader. Styrelsen kan besluta att utover detta ta en separat avgift for taxebundna
kostnader sasom stadsgas, TV, och bredband. Denna avgift kan erlaggas efter andelstal, forbrukning
eller per lagenhet.

Arsavgift skall erlaggas med en fjardedel kvartalsvis i forskott den sista helgfria dagen i manaderna
mars, juni, september och december. Skulle medlem férsumma inbetalning av avgifter, far
respittiden ej 6verskrida 30 dagar och skall den férsumlige gottgora foreningen med ranta enligt
Réntelagen a obetalt belopp fran forfallodagen tills dess full betalning sker. Skulle féreningen tvingas
vidtaga laga atgarder for att utfa sin fordran, ar den férsumlige medlemmen skyldig att daven ersétta
foreningens kostnader harfor. Ligenheten star som sdkerhet for medlemmens skuld. Styrelsen kan
bevilja anstand med inbetalning vid sjukdomsfall, arbetsloshet eller annat laga forfall. Féreningen
dger ratt att ta ut 6verlatelseavgift av kdparen vid ldgenhetsoverlatelse. Overlatelseavgiften far

maximalt uppga till 4,5% av géllande prisbasbelopp.

§6.
AVSATTNING TILL FONDER

Inom foreningen finns féljande fonder:

Reservfond i enlighet med (bestammelserna i § 17) Lagen om ekonomiska féreningar,
dispositionsfond. samt reparationsfond.

Avsattning till reparationsfonden for foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen, med
ett belopp motsvarande minst 1% av byggnadens taxeringsvarde.

Det 6verskott, som kan uppsta pa foreningens verksamhet, skall avsattas till dispositionsfonden.
Skulle sa stor vinst uppkomma nagot ar, att ordinarie stdmma beslutar om vinstutdelning, skall

vinsten fordelas mellan medlemmarna i forhallande till deras insatser.



§7.
STYRELSEN OCH DESS ALIGGANDEN

Foreningens angeldgenheter skall skétas av en styrelse med sate i Stockholm. Styrelsen skall besta av
minst tre och hogst fem ledamoter med hogst tva suppleanter. Styrelseledamdter och suppleanter
véljs av foreningsstamman for hogst tva ar. Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem
valjas dven make, registrerad partner eller sambo till medlem samt narstadende som varaktigt
sammanbor med medlemmen och ar bosatt i féreningens hus. Styrelsen utser inom sig ordférande
och andra funktionarer. Styrelseledamot skall vara svensk medborgare.

Av styrelsens ledamoter far inte mer dn en valjas bland medlemmar, som inte bor i fastigheten.
Styrelsen ar beslutsfoér nar tre ledamoter ar narvarande. Beslut fattas genom enkel majoritet.
Denna styrelse skall representera foreningen och utféra dess beslut, som ej fa vara stridande mot
gallande lag och forfattning eller mot féreningens stadgar. Styrelsen svarar for féreningens
organisation och forvaltning av féreningens angeldgenheter. Styrelsen skall tillse att organisationen
betraffande bokféringen och medelsférvaltningen dven innefattar en tillfredsstallande kontroll.
Styrelsen skall féra en medlemsforteckning. Styrelsen skall fora protokoll 6ver de beslut som fattas.
Styrelsen skall arligen till den ordinarie féreningsstamman avge skriftlig arsredovisning, som skall
innehalla forvaltningsberattelse, balansrakning och resultatrakning.

Styrelsen skall vidare uppratta och framlagga budgetforslag for kommande rakenskapsar.

§8.
ARVODEN

Arvode for styrelsen och revisorerna faststalls pa ordinarie foreningsstamma fér innevarande
rakenskapsar.

§9.
FIRMATECKNING

Foreningens firma tecknas, forutom av hela styrelsen, av tva styrelseledamoéter i forening.
Alla handlingar, som undertecknas a foreningens vagnar, skall, for att vara giltiga, undertecknas
med hela firman »Bostadsforeningen Alfa u.p.a.«.

§ 10.
RAKENSKAPSAR OCH REVISION

Foreningens rakenskapsar skall omfatta kalenderar och rakenskaperna avslutas den 31 december.
Styrelsen skall tillse att dessa foreligger fardiga for granskning av revisorerna fére den sista mars.
Rakenskaperna, styrelsens protokoll och forvaltningen av foéreningens angeldagenheter granskas av
tva dartill, for tiden intill dess ordinarie foreningsstamma hallits under forsta rakenskapsaret efter
valet, utsedda revisorer. FOr revisorerna utses tva suppleanter for samma tid.

Revisorerna skall ha fullgjort granskningen och avgivit berattelse darover fore den 1 april.
Revisionsberéttelsen skall 6verlamnas till styrelsen och aligger det styrelsen att till féreningens

ordinarie sammantrade avgiva det yttrande, vartill revisionsberattelsen kan ge anledning.



§11.
FORENINGSSTAMMA

Ordinarie féreningsstamma halles med féreningens medlemmar varje ar i Stockholm fére
juni manads utgang.
Vid ordinarie stamman skall féljande drenden behandlas:

1. Stdmmans éppnande

2. Faststdllande av réstldngd

3. Faststdllande av dagordning

4. Val av ordférande for sttmman

5. Val av protokollférare

6. Val av tvd justeringsmdn

7. Frdga om stdmman blivit i behérig ordning utlyst
8. Styrelsens drsredovisning

9. Revisorernas berdttelse

10. Fréga om faststdllande av balansridkning och resultatrdkning
11. Frdga om beviljande av ansvarsfrihet

12. Beslut om resultatdisposition

13. Arvoden dt styrelseledaméter och revisorer

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av tva revisorer och tva suppleanter

16. Val av valberedning

17. Ovriga drenden

18. Stimmans avslutande

Medlem har ratt att fa darende behandlat vid féreningsstdmma om han skriftligen framstaller
yrkande darom hos styrelsen senast den 1 mars eller den senare tidpunkt fore kallelsens utfardande

som styrelsen kan komma att besluta.

Extra foreningsstamma skall hallas nar foreningens styrelse sa bestammer eller nagon revisor eller
minst 1/10 av samtliga rostberattigade pakallar det hos styrelsen.

Pa extra foreningsstamma skall, utdver drenden enligt punkterna 1-7 ovan, endast férekomma de
arenden for vilka stdmman blivit utlyst och vilka angivits i kallelsen.

Kallelse till foreningsstamma skall innehalla uppgift om forekommande drenden och utfardas genom
personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utsandning med post eller
elektronisk post, tidigast sex veckor och senast tva veckor fore féreningsstamman. Andra
meddelanden skall tillstdllas medlemmarna med brev per post, elektronisk post eller genom
utdelning i brevladorna.

Under minst tva veckor fore ordinarie stimma skall redovisningshandlingar och revisionsberattelse
hallas tillgangliga hos foreningen for medlemmarna och kopia genast sdndas till medlem, som begér
det.

Over beslut, som fattas pa stimma, skall féras protokoll, som skall justeras inom 10 dagar och senast
inom tva veckor efter stamman vara tillgangliga for féreningens medlemmar.



§12.
ROSTRATT VID FORENINGSSTAMMA

Vid féreningsstamma adger varje medlem en rost, oavsett om han innehar en eller flera andelar.
Medlem ager ratt att Overlata sin rostratt pa make, maka, annan sammanboende, pa i
lagenheten bosatt myndigt barn, eller pa annan medlem genom fullmakt. Ingen ma som ombud
foretrada mer an en medlem.

Medlem, som icke till fullo inbetalt forfallna avgifter, dger ej rostratt vid stamma.

Sasom féreningens beslut géller den mening, for vilket de flesta rosterna avges. Vid lika rostetal

avgors fragan genom lottning. Omroéstningen dr 6ppen dar ej annorlunda beslutas.

§13.
BESLUT SOM KRAVER KVALIFICERAD MAJORITET

Beslut om forsaljning, nedrivning eller storre ombyggnad av foreningens fastighet, féreningens
upplosning, ansokan om att forsatta foreningen i konkurs, eller andring av stadgarna ar ej giltigt med
mindre an att alla rostberattigade medlemmar forenar sig darom eller att beslutet fattas a tva pa
varandra foljande stammor, och a den stimma, som sist hallits, bitratts av minst tre fjardedelar av
de rostande.

Avser beslutet 6kning av medlemmarnas insatser eller dndring av det inbordes forhallandet mellan
lagenheternas andelstal, erfordras att minst tre fjardedelar av de réstande vid sista stamman
bitrader forslaget.

Avser andringen att medlems rétt till foreningens behallna tillgangar vid dess uppldsning inskranks,
erfordras att beslutet a sista stamman bitratts av samtliga rostande. Detta géller dven for andring av

avgaende medlems ratt att utfa inbetalda insatser enligt § 16 i Lagen om ekonomiska foreningar.

§ 14.
OM OVERLATELSE AV ANDELSRATT OCH NYTTJANDERATT SAMT RATT ATT BLI MEDLEM

Medlem, som fullgjort sina ekonomiska skyldigheter mot foreningen, dger ratt att 6verlata sin andel
jamte nyttjanderatten till sin [agenhet till annan, av styrelsen godkand person.
Overlatelsen blir ej giltig forran styrelsen infért anteckning om detta i andelsbeviset.

AnsOkan om intrade i foreningen skall géras senast inom sex manader fran forvarvet.

§ 15.

Har andel 6vergatt till ny innehavare, far denne ej nyttjanderatt till ligenheten forrdn han
eller hon antagits till medlem. Till dess sa skett svarar 6verlataren alltjamt for sina skyldigheter
som medlem, sa vida icke 6verlatelsen skett pa exekutiv auktion. | sadant fall upphor den forre
medlemmens skyldigheter vid auktionen.

Antages icke den, som inropat ldgenhet vid exekutiv forsaljning eller pa offentlig auktion, till
medlem, skall foreningen dga ratt att I6sa in andelen till samma pris som kdparen erlagt.



§ 16.

Ansoker icke den, som forvarvat andel, om medlemskap inom sex manader fran forvarvet, eller
avslas hans ansokan utan att foreningen inloser andelen, ager forvarvaren sadan ratt som stadgas i
Lagen om ekonomiska féreningar for medlem, som avgatt ur féreningen, om icke 6verenskommelse

om ny overlatelse traffas.

§17.

Den till vilken avliden medlems andel 6vergatt pa grund av bodelning, arv eller testamente, vare
berattigad att intrdda som medlem i féreningen, savida icke synnerliga skal talar mot detta.
Anmalan om intrade skall géras senast sex manader efter medlemmens dod, om icke styrelsen
medger anstand. Sadant anstand skall beviljas om icke lagakraftvunnen bodelning eller
lagakraftvunnet testamente eller arvskifte dnnu foreligger. Anstandet kan tidsbegransas.

Dodsbo, som icke ansokt om anstand inom sex manader, har icke annan ratt an som angesi § 16
ovan.

Avliden medlems doédsbo ager ratt att behalla nyttjanderatten till ldgenheten till dess ans6kan om
nytt medlemskap hinner ske.

Dodsboets rostratt far utdvas av boutredningsman eller av nagon dédsbodelagare, som erhallit
fullmakt av ovriga delagare.

Overlater medlem genom bodelning i samband med dktenskapsskillnad sin andel till andra maken,
ager denne ratt att bli medlem, om sékanden uppfyller villkoren i § 2. Detsamma skall gilla om med
medlem sammanboende erhaller ratt enligt lag 15 maj 1959 med séarskilda bestammelser om makars
gemensamma bostad att 6vertaga andelsratten.

§18.

Foreningen forbehaller sig ratt att fritt préva varje ansokan om medlemskap, i de fall denna ratt icke

inskrankts genom vad som stadgats i § 17 ovan.

§ 19.
RATT TILL UPPSAGNING UR FORENINGEN

Medlem ager ratt att uppsaga sig till uttrade ur féreningen. Uppsagningen skall ske skriftligen till
styrelsen senast tre manader fore begard uttradesdag.
Medlem, som uppsagt sig till uttrade, dager de rattigheter, som bestams harom i Lagen om

ekonomiska foreningar (§§ 11 tom 17).

§ 20.
MEDLEMS SKYLDIGHETER

Medlem ar skyldig att invandigt underhalla sin lagenhet och underkasta sig den arliga syn av
lagenheten, som styrelsen dger ratt att foretaga, samt darefter stalla sig till skyndsam efterrattelse
gjorda anmarkningar. Medlem &r skyldig att teckna bostadsrattsforsakring.

Foreningen ager ratt att erhalla tilltrade till Idagenheten nar det behovs for att utdva tillsyn eller
utfora arbete, som erfordras for fastigheten. Vagrar medlem féreningen att fa tilltrade till Idgenhet

for sadant andamal, dger foreningen ratt att begéra handrakning av 6verexekutor.



Medlem kan debiteras for foreningens extra kostnader vid forsvarat tilltrade.

Medlem far ej utan styrelsens godkdnnande foreta vasentliga forandringar i lagenheten eller i
fastigheten i 6vrigt. Medlem ar skyldig att i forekommande fall anséka om bygglov eller géra
bygganmalan. Innan sadan ansdkan inges till Byggnadsnamnden, skall styrelsen ha godkant
atgarden. Medlem, som bryter mot detta forbud, skall aterstélla lagenheten eller annat utrymme i
befintligt skick samt ersatta foreningen de kostnader, som kan drabba denna dels genom
vitesforeldgganden, dels eventuellt for aterstillande av lagenheten eller annat utrymme i av
myndigheterna godkant skick.

Medlemmen skall pa egen bekostnad halla ldgenheten med tillhérande 6vriga utrymmen i gott skick.
Med ansvaret foljer saval underhalls- som reparationsskyldighet. Medlemmen svarar dven for
reparationer, underhall, installationer i lagenheten som vidtagits av tidigare medlem. Féreningen
svarar i ovrigt for att fastigheten ar val underhallen och halls i gott skick.

Till det inre underhallet som medlemmen ansvarar for raknas rummens véggar, golv och tak;
inredning i kok, badrum och i 6vriga utrymmen tillhérande lagenheten; glas i fénster och doérrar,
lagenheternas ytter- och innerdérrar, golvbrunnar, eldstader och rokgangar.

Dusch- och badrum ska déarvid halla sddan standard att det av férsdkringsbolag anses som
vatutrymme. Medlemmen svarar for malning av innersidor av ytterdérrar liksom fonstrens inre
bagar och karmar, men inte for malning av utifran synliga delar av ytterdorrar och ytterfonster.
Foreningen ansvarar for reparation och underhall av balkonger och takterasser, medlemmen svarar
for renhallning, sndskottning samt skall tillse att avledning av dagvatten inte hindras.

Foreningen ansvarar for underhall och reparation av stigarledningar for el, gas, vatten, avlopp och
informationsformedling varmed ldgenheterna forsetts. | detta avseende omfattar féreningens ansvar
endast de vertikala stigarledningar som fors genom lagenheterna.

Alla forgreningar fran dessa stigarledningar i form av ror for gas, vatten, avlopp och el samt alla
elektriska dragningar inom den enskilda lagenheten, vilka tillkommit vid olika tidpunkter och efter
medlemmarnas egna beslut, ankommer det pa medlemmen att underhalla och mala samt vid behov
reparera.

Foreningen ansvarar for underhall, reparation och drift av hela det uppvarmningssystem varmed
lagenheterna forsetts. Detta omfattar samliga rordragningar liksom alla radiatorer och radiator-
ventiler. Medlemmen ska svara for malning av uppvarmningssystemets rérdragningar och radiatorer
inom ldgenheten. Andringar i uppvarmningssystemet far géras endast efter godkdnnande av
foreningens styrelse och enligt de anvisningar som darvid lamnas.

Foreningen ansvarar for ventilationskanaler (ej rokgangar till eldstader) som féreningen forsett
lagenheten med.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada, och sjalvrisken i de fall fastighetens
forsakring galler, svarar medlemmen endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller
genom vardsldshet eller forsummelse av nagon som hor till dennes hushall eller ar gast i lagenheten
eller utfor arbeten for medlemmens rakning. Med »vattenledningsskada« avses endast skada till
foljd av att stamledning for vatten har lackt.

Ifraga om brandskada svarar medlemmen endast om denne brustit i den omsorg och tillsyn som han

eller hon bort iaktta.



§21.

Medlem ar skyldig att vid lagenhetens begagnande iakttaga allt som erfordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall harvid stélla sig till efterrattelse de sarskilda
ordningsforeskrifter som féreningen meddelar. Skulle ohyra visa sig i lagenheten, skall detta
omedelbart anmalas till styrelsen, som skall ombesorja lampliga atgarder. Fastigheten skall vara
forsdakrad mot ohyra. Medlem skall halla noggrann tillsyn over att vad som salunda aligger honom
sjalv, iakttages aven av dem, som hor till hans hushall eller gastar honom eller av annan, som han
inrymt i lagenheten eller som dar utfoér arbete for hans rakning. Medlem ansvarar for att hyresgast
lamnar tilltrade till Idagenheten i enlighet med vad som bestamts i dessa stadgar samt iakttar de

sarskilda ordningsforeskrifter, som antgits av foreningen.

§22.
UTHYRNING M.M.

Medlem ager ej ratt att upplata lagenheten utan styrelsens tillstand. Styrelsen skall darvid hallas
underrattad om vem som disponerar en medlems lagenhet. Ny upplatelse kraver nytt tillstand.
Detta kan tidsbegransas.

Styrelsen kan besluta att medlemmar, som upplater sina ldgenheter i andra hand, skall betala en
extra avgift till foreningen baserad pa lagenhetens andelstal. Avgiften far dock hégst uppga till
gallande prisbasbelopp per lagenhet och ar. Om en lagenhet upplats under del av ett ar, berdknas
den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som ldgenheten ar upplaten.
Upplatelse under del av kalendermanad riaknas som en hel manad.

Styrelsen kan dven férelagga medlemmen att fére uthyrningen begara Hyresndmndens
godkdnnande av att besittningsskydd icke skall galla.

Medlem far ej anvdnda lagenheten for annat andamal dn det vartill den ar avsedd.

Bostadsldagenhet far ej anvandas for kontor, lakar-, tandlakarpraktik eller dylikt.

§ 23.
FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN

Medlem kan av styrelsen uteslutas och nyttjanderatten till lagenheten foérklaras forverkad:

1. om medlem underlater att erldgga beslutade avgifter till féreningen utéver 30 dagar;

2. om lagenheten utan styrelsens tillatelse av medlem eller annan upplats i andra hand eller
anvands till annat &ndamal én det vartill den &r avsedd;

3. om medlem eller medlems hyresgast eller annan, till vilken denne upplatit Iagenheten, utan
styrelsens godkdannande vidtager ombyggnadsarbeten, for vilka byggnadslov erfordras;

4. om medlem eller nagon, till vilken denne upplatit Idgenheten, vanvardar ldgenheten eller
upptrader storande eller i 6vrigt asidosatter vad som enligt stadgarna och ordningsreglerna
skall iakttagas vid lagenhetens nyttjande och icke efter skriftlig varning av styrelsen genast
later sig ratta.

Nyttjanderatten ar icke forverkad och uteslutning kan icke ske, om det som ligger medlemmen till
last ar av ringa betydelse. Uteslutning far icke ske om medlemmen vidtagit rattelse enligt 2-4 ovan,
innan beslut om uteslutning fattas. Medlem, som pa nagon av ovan angivna grunderna forlorat

nyttjanderatten och uteslutits som medlem i féreningen, ar skyldig att omedelbart flytta.



§ 24.
UTESLUTNING AV MEDLEM

Medlem, som uteslutits ur féreningen, kan klandra beslutet genom att vacka talan mot féreningen
vid domstol inom en manad fran det han delgavs beslutet.
Utesluts medlem, har féreningen ratt till ersattning for eventuell skada och samtliga kostnader for

att skilja medlem fran nyttjanderatten till Iagenheten.

§ 25.

Har medlem blivit utesluten ur féreningen, skall féreningen, sa snart beslutet vunnit laga kraft och
medlemmen flyttat, sdlja andelen med tillhérande nyttjanderatt pa offentlig auktion, savida icke
foreningen och den uteslutna medlemmen kommer 6verens om annat.

Av influten likvid far féreningen uppbéra sa mycket som behovs for att tacka foreningens fordran

pa medlemmen. Vad som aterstar tillfaller denne.

§ 26.
EKONOMISKA KONSEKVENSER AV FORENINGENS UPPLOSNING

Vid foreningens upplosning skall dess behallna tillgangar skiftas pa sa satt, att envar aterbekommer
av honom erlagd insats, varefter uppkommet 6verskott skall fordelas i férhallande till vars och ens

andel.

§ 27.

Dar ej annorlunda bestdamts i dessa stadgar, galler Lagen om ekonomiska féreningar (2018:672)



