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Ekonomisk plan for Brf Vitbetan 28

1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Vitbetan 28, org. nr. 769639-1767 som registrerats hos Bolagsverket 2020-10-23
har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostdder och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen kan dven avse
mark. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
en bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa forhallanden som ar
kdnda vid tidpunkten for planens upprattande.,

Vitbetan 28 ekonomisk forening (769639-1767) har forvarvat samtliga aktier i bolaget Vitbetan 28 AB
(559198-4553), nedan Bolaget, dgare till fastigheten Stockholm Vitbetan 28 med adress Malmgéardsvagen
10, nedan Fastigheten. Séljare av aktierna var Laterre Stackelberg Holding AB (559202-3492).

Vitbetan 28 ekonomisk férening har darefter fusionerats med Bolaget med féreningen som évertagande
part.

Darefter har den ekonomiska foreningen vid foreningsstamma fattat beslut om att dndra verksamheten
till bostadsrattsférening, anta nya stadgar samt dndra firma till Bostadsrattsforening vilket beslut fattades
2021-05-11.

Da lagenheterna upplats till nuvarande hyresgaster har inflyttning redan skett. Féreningen bestar idag av

27st lagenheter varav en i dagsldget ar en lokal. Avsikten med lokalen &r att bygga om till bostad. En
bygglovsprocess for detta &r paborjad. Upplatelse av bostadsratterna planeras till fran och med Q3 2021.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

2.1 Fastighetens beteckning och areal m.m.

Beteckning: Vitbetan 28

Adress: Malmgardsvéagen 10

Kommun: Stockholm

Upplatelseform: Aganderitt

Markareal: 481 m?

Servitut: Inga servitut belastar fastigheten
Stadsplan: Kv Vitbetan akt 0180 E/881941

Andring av Tunnelbaneutbyggnad akt 0180K-P2014-18909A

2.2 Byggnadens typ, anvandningssatt, kortfattad byggnadsbeskrivning

Antal bostadslgh: 27 st varav en lokal

Lgh.area ca: 1167 m? varav lokalen 74 m?, ytor uppgivna av fastighetsagaren
Byggnadsar: Borjan av 1900-talet

Vardear: 1929

Hustyp: Flerbostadshus med fem vaningar, vind och kéllare

Fingerprint: 5a1cbe7343d717190d6: ac13eb647a385523
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2.2.1 Kortfattad byggnadsbeskrivning

Fasad:
Grundlaggning:
Stomme:
Yttertak:
Yttervaggar:
Bjalklag:
Fonster:
Balkong:
Kallare:

Vind:

Allménna utrymmen

Killare:

Naturstenssockel, puts i vaningsplanen natursten runt entréerna
Grundmurar av betong mot fast underlag

Tegel, betong och balkar

Galvaniserad enkelfalsad plat. Papp saknas under platen

Sannolikt tegel som barande stomme

Konstruktionsbetong, fyllning, évergolv

2-glasfonster med kopplade bagar

Kungsbalkonger och piskbalkonger med betongplatta och smidesracke
Driftsutrymmen, tvattstuga, vissa férrad, lokal

Forrad, hissmaskinrum

Betonggolv, malade vaggar och tak

Installationsutrymmen: Malat betonggolv, malade vdggar och tak

Tvéattstuga:

Sophantering:

Varmeproduktion:

Varmedistribution:

Ventilation:

VA-installationer:

El:

Hiss:

Fingerprint: 5a1cbe7343d717190d6acat

Maskinpark fran 2020 bestdende av tva tvattmaskiner och en torktumlare.
Klinkergolv, malade vdggar och malat tak. Separat torkrum med mangel.

Behallarsystem i kallaren. Soptransportor till gatan.

Anslutet till fjarrvarme. Utrustning i fjarrvarmeundercentral i huvudsak fran
2000. Expansionskarl utbytta senare.

Vattenradiatorer

Sjalvdragsfranluft med utsugspunkter i kok och badrum. Tilluft via spaltventiler
fonster samt dven via ventiler i vissa badrum.

Avlopp av gjutjarn, varmvatten av koppar och plast. Kallvatten av koppar och
galvaniserat stal.

Servis, serviscentral, fastighetscentral och huvudledningar till lagenheterna
utbytta. 3-fas till samtliga lagenheter.

Hiss for tre personer, 240 kg. Besiktigad till maj 2021.
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Gas: Delar avinkommande gasledningar i kdllarplanet &r utbytta.
| princip installationer fran byggnadsaret.

Tomt/mark: Grusade ytor pa garden, ett par trad, vissa planteringar, tva stddmurar samt
smidesstaket.

2.2.2 Kortfattad lagenhetsbeskrivning

Inv. vaggar: Malade/tapetserade

Inv. tak: Malade

Golv: Parkettgolv eller tragolv i de flesta rum. Avvikelser kan férekomma mellan
lagenheterna.

Kok: Diskbank, gasspis (elspis i nagra), kolfilterflaktar i de flesta, kyl- och frys,

skapinredning av varierande alder. Egeninstallerad diskmaskin i ndgra lagenheter.

Badrum/duschrum: Klinker pa golv, kaklade vaggar, malat tak. Duschvéggar eller duschplats, WC,
tvattstall. Handdukstork. Variationer i utférande och alder kan férekomma.

Forvaring: Kallarférrad finns till samtliga 1agenheter annars garderober och i vissa fall
kladkammare.

2.3 Underhallsbehov och besiktningsmannens noteringar

Den 14 oktober 2020 utférde Hillar Truuberg fran Projektledarhuset AB en besiktning av fastigheten.
Under byggnadens livslangd har bla fasader och kungsbalkonger renoverats, yttertak bytts ut, badrum-
men renoverats och delar av VA-stammar bytts ut. Hissen har renoverats, elinstallationer bytts ut,
varmeatgarder utforts samt ovrigt [6pande underhall genomforts.

Nara forestaende underhallsarbeten finns avseende kvarstdende gamla och tekniskt uttjanta
VA-stammar, foljdatgdrder med badrumsrenoveringar, underhall och renovering av fonstren, yttertaket
och viss markkompression samt dvrigt I6pande underhall.

Inom 3 ar: ca 4 960 000 kr
Mellan 4-11 ar: ca 1 040 000 kr
Totalt: ca 6 000 000 kr

Av besiktningsmannen angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader finansiella
kostnader och mervardesskatt. Alla belopp ar angivna med cirkapris. Se bilaga 2. Teknisk besiktning.
Kostnaden for renovering av badrum ar inrdknad ovan dven om underhallsansvaret enligt foreningens
stadgar aligger respektive bostadsrattsinnehavare.

Foreningen kommer sjalva att fa ombesérja omlaggning av taket och utbyte av ca 20% av totala antalet VA-
stammar. Av den anledningen har renoveringsfonden som ingar i férvarvet minskat till 1 500 000 kr.

Séljaren har sedan besiktningen utfort en del av de atgardspunkter som tagits upp i besiktning.

Séljaren forbinder sig dven via avtal att utfora och bekosta dvriga reparationer och ombyggnader som
redovisats i “Teknisk statusinventering” utférd 2020-10-14 férutom omlaggning av taket och utbyte av ca
20% av VA-stammarna.
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2.4 Avsattning till underhall

Avsattningar for framtida underhall av fastigheten gors arligen om 30 kr/m2. Enligt féreningens stadgar
§48 ska avsattning ske med minst 0,1 % av taxeringsvardet.

2.5 Forsadkringar

Fastigheten kommer att fullvardesforsakras inklusive styrelseansvarsforsakring.

2.6 Nuvarande taxeringsvarde
Taxeringsar 2019 Typkod 321
Bostader
Taxvarde byggnad 13 083 000 kr
Taxvdrde mark 22 200 000 kr
Summa 35283 000 kr

3 BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN (kr)

Kopeskilling aktier samt dvertagande av skuld * 108 975 000 kr
Lagfart™** 0 kr
Pantbrevskostnad 0 kr
Anskaffningskostnad 108 975 000 kr
Reparationsfond/kassa 1 500 000 kr
Summa att finansiera 110 475 000 kr

* Skuld i bolaget uppgick vid fusionen till 68 955 909 kr och det skattemassiga vardet ar 66 927 347.
** ingen lagfartskostnad utgar

3.1 Finansieringsplan

Foreningens beraknade nya lan* 12 000 000 kr
Medlemmarnas insatser 98 475 000 kr
Summa 110 475 000 kr

* Sakerhet for lanen utgdrs av redan befintliga pantbrev

Fingerprint: 5a1cbe7343d717190d6acab4740e1a827f47b1d1409c8ae 52decafaed09eafSb50cact 3e647a38552
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4. LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER — LIKVIDITETSBUDGET

Efter Bokforingsnamndens klargdrande ar progressiv avskrivning inte tillampbar fér avskrivning av
byggnader. Darfor méaste bostadsrattsféreningar fr.o.m. 2014 tillampa linjar avskrivning

Bostadsrattsforeningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar pa fastighetens bokférda
byggnadsvarde, i enlighet med Bokfdringsnamndens rad och vagledning enligt K2. Féreningen gér
avskrivningar med 1,0 % av ett berdaknat byggnadsvarde.

Bostadsrattsforeningens berdknade arsavgift kommer att tacka foreningens I6pande utbetalningar for
drift, lanerantor och amortering. Skillnaden mellan beraknad réanta (2,00%) och faktisk ranta berédknas att
ga till ytterligare amortering.

41 Kapitalkostnader, driftkostnader och 6vriga kostnader
Kapitalkostnad Kr

Réntekostnad 2,00 % 240 000
vilket motsvarar bindningstid och kredittid pa > 5 ar enligt bankoffert

Amortering 120 000

Avskrivning* 442 175 kr

Kostnader
Driftkostnader (kr) 379 899

Administration 30000

Fastighetsskotsel 45 000

Ldp underhall 50000

Underhall hyresratt 10 000

Stadning 20000

Renhallning 18 000

Vatten 42 000

Abonnemangsavgift el 20 000

Varme 100 000

Forsakringar 30000

Ovrigt 14 089
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 39393
Avsattning till reparationsfond (ca 30 kr/m?)** 35010
Summa kostnader 813 492

* D& avskrivningar ar en bokféringsteknisk kostnad dr den inte medrédknad.
** Enligt foreningens stadgar §50 ska en arlig avsattning ske med minst 0,1% av taxeringsvardet.

4.2 Féreningens intakter; arsavgifter, hyror och évriga intakter

Kr
Hyror bostader (ej medlemmar) 55368
Arsavgifter medlemmar 758 124
Summa intakter 813492

Detta dokumentet har signerz
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5. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER, NYCKELTAL M.M.
5.1 Lagenhetsférteckning

Lgh Van Area  Andelstal Andelstal Insats Arsavgift  Arsavgift
nr plan m? % avgift % insats kr kr kr/man
1001 NB 47 4,2846% 4,6280% 4700 000 32483 2707
1002 NB 25 2,2790% 1,8463% 1875000 17 278 1440
1003 NB 25 2,2790% 1,8463% 1875000 17 278 1440
1004 NB 44 4,0111% 3,0328% 3080000 30409 2534
1005 NB 18 1,6409% 1,4180% 1440 000 12 440 1037
1101 1 25 2,2790% 2,6587% 2 700 000 17 278 1440
1102 1 44 4,0111% 3,2495% 3300000 30409 2534
1103 1 42 3,8288% 4,1357% 4200000 29027 2419
1104 1 46 4,1934% 4,5296% 4 600 000 31792 2649
1105 1 25 2,2790% 1,8463% 1875 000 17 278 1440
1201 2 25 2,2790% 2,1269% 2 160 000 17 278 1440
1202 2 44 4,0111% 3,4661% 3520000 30409 2534
1203 2 42 3,8288% 3,3086% 3 360 000 29027 2419
1204 2 46 4,1934% 3,6237% 3 680 000 31792 2 649
1205 2 25 2,2790% 2,6587% 2 700 000 17 278 1440
1301 3 25 2,2790% 2,6587% 2 700 000 17 278 1440
1302 3 44 4,0111% 4,3326% 4 400 000 30409 2534
1303 3 42 3,8288% 2,8950% 2940 000 29027 2419
1304 3 46 4,1934% 3,1707% 3220000 31792 2649
1305 3 25 2,2790% 2,6587% 2 700 000 17 278 1440
1401 4 25 2,2790% 2,1269% 2 160 000 17 278 1440
1402 4 a4 4,0111% 3,0328% 3080000 30409 2534
1403 4 42 3,8288% 2,8950% 2940 000 29027 2419
1404 4 46 4,1934% 4,5296% 4 600 000 31792 2 649
1405 4 25 2,2790% 1,7232% 1750 000 17 278 1440
1501 5 206 13,5178% 18,3152% 18 600 000 102 482 8 540
1601 nb 74 5,6216% 7,2867% 7 400 000 42 619 3552
27 1167 100,00% 100,00% 101 555 000 758 124 63177

Kostnaden for lagenhetens forbruknings-el, kabel-TV/bredband och hemférsakring ingar e] i “arsavgift medlemmar” ovan.
Samtliga siffror i lagenhetstabellen ar utifran 100% anslutning, vid framtagandet av denna ekonomiska plan &r anslutningen 97%,
en lagenhet kommer kvarsta som hyresratt.

5.3 Nyckeltal

Insats i snitt per m? BOA+LOA 87 416 kr
Driftkostnad i snitt per m? BOA+LOA 326 kr
Arsavgift i snitt per m2/ar BOA+LOA 677 kr
Anskaffningskostnad per m? BOA+LOA 93 775 kr
Féreningslan per m?2 BOA+LOA 10283 kr
Avsattning underhallsfond per m? BOA+LOA 30 kr
Avskrivningar per m? BOA+LOA 379 kr
Kassaflode per m? BOA+LOA 30 kr
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6. SARSKILDA FORHALLANDEN

A.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for uthyrning i andra
hand kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. For bostadsratt i foreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestammer, en av styrelsen faststdlld arsavgift.
Arsavgiften avvigs sa, att den i férhallande till ligenhetens andelstal kommer att mot-
svara vad som beloper pa lagenheten av féreningens kostnader och avsattning till
fonder.

Bostadsrattshavarna svarar sjdlva for tv-avgift, bredband och bostadsrattstillaggsforsak-
ring.

| 6vrigt hdnvisas till féreningens stadgar, av vilka bl a framgar vad som géller vid forening-
ens upplosning.

Bostadsrattsforeningen ar ett akta bostadsforetag. | det fall verksamheten initialt ej upp-
gar till 60% kan foreningen skattemassigt bli ett sa kallat oakta bostadsforetag.

De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angdende fastighetens utférande, be-
raknade kostnader och intakter m.m., hanfoér sig till tidpunkten for planens upprattande
kanda kostnader.

Den slutliga kostnaden for foreningens hus kommer att redovisas pa féreningsstamma i
enlighet med bostadsrattslagen (1991:614) 4 kap 2 §.

Styrelsen ansoker hdrmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Stockholm 2021-06-16

Bostadsrattsféreningen Vitbetan 28

Anders Tellve

Fingerprint: 5a1cbe7343d717190d6acat

Jonas Wramell
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BILAGA 1 PROGNOS

AR

Kapitalkostnader (kr)
Rantor
Avskrivningar

Driftkostnader (kr)
Driftkostnader

Fastighetsskatt/kommunal avgift

Intikter exkl arsavgifter
Hyror bostdder (ej medlemmar)

Amorteringar/Avsattningar
Avsdttning underhall
Amortering

Erfoderlig arsavgift
exkl avskrivningar

Arsavgift kr/kvm/ar

Underskott avskrivning -
avsdttning underhall

Nédvindig niva p3 arsavgifter
Arsavgifter medlemmar

Kassaflode

Intdkter

Kostnader

Aterinférda avskrivningar
Kassaflode for 16pande drift
Amorteringar

Investeringar

Summa kassaflode

Prognosforutsdttningar
Rénteantagande
Inflationsantagande
Hyreshdjning
Taxeringsvarde
Féreningslan

Fastigheten forvarvas under I6pande kalenderar. Men ovanstaende prognos och nedanstaende kanslighetsanalys berdknas pa hela ar, 1/1 -31/12.

240000

442175

379089

39393

55 368

35010

120 000

758 124

650

287 165

758 124

813492
658 482

155010
120 000

35010

2,00%
2,0%
2,0%

37 480 000

12 000 000

237 600

442 175

386671

40181

56 475

35710
120000

763 686

654

286 465

763 686

820162

664 452

155710
120 000

35710

2,00%

géller driftkostnader, taxeringsvarde, fastighetsskatt och fondsavsattning

38 229 600
11 880 000

235200

442 175

394 404

40984

57 605

36 424
120000

769 408

659

285751

769 408

827013

670589

156 424
120000

36 424

2,00%

38994192
11 760 000

232 800

442 175

402 292

41804

58 757

37153
120000

775292

664

285022

775292

834049

676 896

157153
120 000

37153

2,00%

39774076
11 640 000

230400

442175

410338

42 640

59932

37 896
120 000

781342

670

284279

781342

841274

683 378

157 896
120000

37 896

2,00%

40 569 557
11 520 000

228 000

442175

418 545

43 493

61131

38654
120 000

787 561

675

283521

787 561

848 692

690038

158 654
120000

38 654

2,00%

41 380949
11 400 000

225600

442 175

426 916

44 363

62 353

39427
120000

793 952

680

282748

793 952

856 306

696 879

159 427
120000

39427

2,00%

42 208 567
11 280 000

223200

442175

435454

45250

63 600

40 215
120000

800519

686

281960

800519

864120

703 904

160 215
120000

40 215

2,00%

43052 739
11 160 000

Foéreningen gér i prognosen linjdr avskrivning med 442 175 kr. Féreningen kommer bokféringsmaéssigt att redovisa ett arligt underskott som utgdr differensen mellan arlig
avskrivning och summan av arlig amortering och avsattning till underhallsfond.

ten GetAccept.
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220 800

442175

444 163

46 155

64 872

41020
120000

807 266

692

281155 -

807 266

872138

711118 -

161020
120000 -

41020

2,00%

43913 794
11 040 000

10

218 400

442175

453 046

47078

66 170

41 840
120000

814 195

698

280335

814195

880 365

718 525

161 840
120 000

41840

2,00%

44 792 069
10920 000

11

216 000

442175

462107

48 020

67 493

42677
120000

821311

704

279 498

821311

888 804

726 127

162 677
120000

42677

2,00%

45687911
10 800 000

16

204 000

442 175

510204

53018

74518

47119
120000

858 822

737

395 056

855 822

934 341

767 222

167 119
120000

47 119

2,00%

50443 145
10 200 000



KANSLIGHETSANALYS
AR

1

Dagens inflationsniva och dagens rénteniva

arsavgift enligt
ovanstidende prognos kr/kvm/ar

Arsavgifter om:

Dagens inflationsniva och
1. Dagens rénteniva +1%
2. Dagens ranteniva +2%

1. Dagens rénteniva - 1%
2. Dagens ranteniva - 2%

Dagens ranteniva och
1. Dagens inflationsniva +1%
2. Dagens inflationsniva +2%

1. Dagens inflationsniva -1%
2. Dagens inflationsniva -2%

KANSLIGHETSANALYS 2

Dagens rante-, inflations och
Dagens anslutningsgrad -10%
Dagens anslutningsgrad -20%
Dagens anslutningsgrad -30%

650

650
650

650
650

650
650

650
650

654

756
858

553
451

658
662

647

Foreningens skulder (3r 1)

21 847 500
31695000
41542 500

659

760
861

559
458

667
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Kostnadsforandring
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrdttsforeningen Vitbetan 28, organisationsnummer
769639-1767, digitalt daterad 2021-06-16 far hirmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som ldmnats i planen stimmer dverens med innehéllet 1 tillgdngliga
handlingar och 1 6vrigt med forhdllanden som ér kinda for oss. Planen innehaller uppgifter som éar
av betydelse for bedomandet av foreningens verksamhet. Uppgiften om anskaffningskostnaden ar
berdknad.

Vi anser att forutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen ar uppfyllda.

I planen gjorda beridkningar édr vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Ligenheterna bedéms kunna upplatas till berdknade insatser och avgifter med hénsyn till
ortens bostadsmarknad.

Vi har inte ansett det nédvéndigt for var beddmning av planen att besoka fastigheten.
Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att planen enligt var

uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm 2021

Claes Mork Anders Uby
Jur.kand. Civ.ek.

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfdrda intyg angaende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsdkring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:
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