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STADGAR

334300/15

for Bostadsrittsforeningen Beckbriannaren Mindre 27 1 Stockholms lidn

Firma och indamal

§ L.
Foreningens firma &r DBostadséttsforeningen
Beckbriannaren Mindre 27.

Foreningen har till &ndamal att frimja
medlemmamas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostéder at medlemmarna
till nyttjande utan begrinsning till tiden. Medlems
ratt 1 fOreningen pa grund av sadan upplatelse
kallas bostadsritt, Medlem som  innehar
bostadsratt kallas bostadsrittshavare,

Medlemskap

§ 2.

Intride 1 féreningen kan beviljas fysisk person
som erhéller bostadsritt genom upplatelse av
foreningen eller som Overtar bostadsrétt |
féreningens hus eller bostadshyresgist i fastighet
som avses forvirvas av féreningen [6r ombildning
fran hyresritt till bostadsratt.

Bostadsritt upplates skriftligen 1 enlighet med 6 §
bostadsrittslagen. Styrelsen avgdr till vem
bostadsritt skall upplétas.

Bostadsrédtishavare erhdller ett bostadsratisbevis
som skall innehdlla uppgift om parternas namn,
lagenhetens beteckning och rumsantal. Vidare
skall anges det belopp varmed grundavgift och
arsavgift skall utgd samt, f6r det fall styrelsen sa
beslutat, upplételseavgift. Finns ytterligare villkor
forenade med upplételsen skall dven dessa anges.

§ 3.

Frigan om antagande av medlem avgdrs av
styrelsen om e annat {6ljer av 52 § 1
bostadsrittslagen.

Om Overgdng av bostadsritt stadgas 1 §§ 6-11
nedan.

Uteslutning
§ 4.
Medlem som i samband med forvérv av fastighet
féor ombildning frdn hyresratt till bostadsriitt €

tecknar bostadsritt kan av styrelsen uteslutas ur
féreningen.

Avgifter

§ 5.

Grundavgift och arsavgift faststélles av styrelsen.
Andring av grundavgift skall dock alltid beslutas
av f6reningsstdmman,

Arsavgiften avviigs s§ att den i forhdllande till
ldgenhetens grundavgift kommer att motsvara vad
som beloper pd ldgenheten av fdreningens
kostnader samt dess avséttning till fonder.

[ arsavgiften ingaende ersittning for viarme och
varmvatten, elektrisk strom, renhédllning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning
eller ytenhet.

Upplételseavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen.,

§ 5 a.
Overlatelse- och pantsitmingsavgift fir tas ut
efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgifien far uppga till hdgst 2,5% och
pantsittningsavgiften till hogst 1% av géllande
prisbasbelopp.
Overlatelseavgiften betalas ay  forvérvaren,
pantsiittningsavgiften av pantsittaren.
Reglerna skall tillampas lika f6r alla.

Overging av bostadsriitt

§ 6.

Bostadsrattshavare ager ritt att fritt overlata sin
bostadsritt och till kopeskilling som séljare och
kopare kommer Overens om. Det &r dock
foreningen fOrbehdllet att préva anstkan om
medlemskap 1 enlighet med de villkor som
stadgarna angetr.

Bostadsrittshavare som Overlatit sin bostadsratt
till annan medlem skall till bostadsrattsforeningen
inldmna skriftlig anmélan hdrom med angivande
av dverlatelsedag samt till vem dverlatelsen skett,
Férvirvare av bostadsritt skall skriftligen ansoka
om medlemskap 1 bostadsrittsféreningen. I
ansokan skall anges personnummer eller adress.
Styrkt kopia av fingeshandlingen skall bifogas
ansokan.

§ 7.

Avtal om Ovetlitelse av bostadsrift genom kop
skall upprattas skriftlicen och skrivas under av
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sdljaren och koparen. Avtalet skall innehdlla
uppgift om bostadsritten till den ldgenhet som
Overlatelsen  avser  samt  kopeskillingen.
Motsvarande skall galla Overatelse av bostadsritt
genom byte eller giva. Overlitelse som inte
uppfyller dessa foreskrifter ir ogiltig.

§ 8.

Har bostadsritt overgétt till ny innehavare, fér
denne utéva bostadsritten och tilltridda ldgenheten
endast om han 4r cller antas till medlem 1
foreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter
avliden bostadsrattshavare utdva bostadsratten.
Sedan tre &ar forflutit frdn dodsfallet, far
féreningen dock anmana dddsboet att inom sex
méanader visa att bostadsritten ingatt 1 bodelning
eller arvsskifte i anledning av bostadsritts-
havarens dod eller ait nagon, som ej far végras
intriide 1 foreningen, férvirvat bostadsritten och
sokt medlemskap. Iakttages iute tid som angivits i
anmaningen, far féreningen silja bostadsritten pa
offentlig auktion 6r dddsboets rikning.

§ 9.

Den till vilken bostadsratt Gvergatt far inte végras
intriide 1 foreningen om féreningen skéligen kan
ndjas med honom som bostadsrittshavare. Om det
kan antapas att forvdrvaren for egen del ¢j skall
bositta sig 1 bostadsritisligenheten  dger
féreningen ritt att vigra medlemskap.

Har bostadsriitt dvergatt till bostadsrittshavarens
make fir intride i foreningen inte vagras maken.
Vad som sagts nu #ger motsvarande tilldmpning
om bostadsratt till bostadsligenhet Overgatt till
bostadsrittshavaren né#rstdende som varaktigt
sammanbodde med honom. |

Ifriga om andel i bostadsrétt dger [Orsta och andra
styckena tillimpning endast om bostadsritten
efter fOrvirvet innehas av makar eller med

- varandra varaktigt sarboende niirstdende.

§ 10.

Har den till vilken bostadsritt dvergdtt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvirv inte antagits till medlem, far
féreningen anmana innehavaren atl inom sex
ménader visa att ndgon, som inte far vagras
intride i foreningen, forvérvat bostadsritten och
sokt medlemskap. Takttages inte tid som angetts i
anmaningen, fir féreningen sélja

Bostadsratten pa offentlig aukiion f{or inne-
havarens rakning.

§ 1.

Har den till vilken bostadsriatt Overlatits inte
antagits till medlem #r Gverlatelsen ogiltig,

Forsta stycket giller ¢j vid exekutiv forsdljning
eller offentlig auktion enligt §§ 10, 12 eller 37
bostadsrittslagen. Har i sddant fall férvérvaren
inte antagits till medlem, skall fOreningen 16sa
bostadsritten mot skélig ersittning.

Avsiigelse av bostadsriitt
§ 12.

Bostadsrittshavaren kan sedan tva ar forflutit fran
det bostadsritten upplits avsiga sig bostadsritten
och dérigenom bli fri frén sina forpliktelser som
bostadsrittshavare. Avsdgelsen gors skriftligen
hos styrelsen.

Sker avsdgelse, Overgdr bostadsritten till
foreningen vid det ménadsskifte som intréffar
ndrmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid
det senare manadsskifte som angivits i denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och
skyldigheter

§ 13.

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till
det inre halla ligenheten med tillhGrande Ovriga
utrymmen i gott skick.

Till ldgenhetens inre riknas: rummens viggar,
golv och tak; inredning i k&k, badrum och i vriga
utrymmen i ldgenheten samt eldstdder; glas och
bidgar 1 ldgenhetens yiter- och innerfdnster;
lagenhetens yiter- och innerddrrat,
Bostadsrittshavaren svarar dock inte for mélning
av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfénster och
inte heller for annat underhdll an malning av
radiatorer och de anordningar frn stamledningar
fér wvatten, avlopp, virme, gas, elektricitet,
rékgingar och ventilation som féreningen forsett
ligenheten med.

Ar bostadsrittslagenhet forsedd med balkong,
terrass eller uteplats aligger det bostadsratts-
havaren av svara [6r renhallning och sndskottning,
Bostadsriittshavaren svarar f6r reparation pa grund
av brand- eller vattenledninpsskada endast om
skadan uppkommit genom hans véallande eller
genom vérdsldshet eller forsummelse av nagon
som hor till hans hushall eller géstar honom eller
av annan som han inrymt i [dgenheten eller som
dér utfér arbete for hans rdkning. Ifrdga om
brandskada som bostadsrittshavaren sjalv inte
villat giller vad nu sagts dock endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och
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tillsyn som han bort iaktta.
Fjarde stycket forsta punkten dger motsvarande
tillimpning om ohyra férekommer 1 ldgenheten.

§ 14.
Bostadsrittshavaren  far, sedan ldgenheten
tillirdts, foretaga fordndeing 1 lAgenheten.

Avsevird forindring fir dock foretas endast efter
tillstdnd av styrelsen och under forutsdttning att
den inte medfér men for foreningen eller annan
medlem.

Som avsevird fordndring réknas alltid f6rindring
som kriver byggnadslov. Det éligger bostadsratts-
havaren att anséka om sddant.

§ 15.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att vid ligenhetens
begagnande iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten.
Hans skall folja de ordningsforeskrifier
foreningen i Overensstimmelse med ortens sed
utfardar.

Bostadsrittsf6reningen  skall hélla noggrann
tillsyn Over att allt vad som salunda &ligger
honom sjéalv #ven iakttas av dem for vilka han
svarar enligt § 13 fjdrde stycket.

§ 16.

Bostadsrittsféreningen har ritt att erhdlla tilltrade
till ligenheten nér det behdvs for att utéva nddig
tillsyn eller utféra arbete som erfordras.
Bostadsrittshavaren ar skyldig att pé lamplig tid
hilla ldgenheten tillgdnglig [6r visning 1
anslutning till offentlig auktion.

Underldter  bostadsrattshavaren att  bereda
foreningen tilltriide till lagenheten ndr freningen
har ritt till det, kan forordnas om handrickning.

§ 17.

Bostadsrittshavaren far inic utan styrelsens
samtycke i andra hand uppléta lagenheten 1 dess
helhet till annan d&n medlem utom i fall som avses
i 30 § andra stycket bostadsrattslagen.

§ 17a.

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i
andra hand till annan [6r sjdlvstdndigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsriattshavare skall skriffligen anstka hos
styrelsen om samtycke till upplételsen. [ ansGkan
skall skilet till upplatelsen anges, vilken tid den
ska pdgd samt till vem ldgenheten skall upplatas,

Tillstand skall ldmnas om bostadsrattshavaren har
skal for upplatelsen och foreningen inte har nigon
befogad anledning att vigra samtycke. Styrelsens
beslut kan Gverprévas av hyresndmnden.
Bostadsrittsféreningen far ta ut avgift {or
andrahandsuppldtelse av bostadsrittshavaren med
hogst 10% é4rligen av gillande prisbasbelopp.
Uppldts en ldgenhet under en del av &ret for
avgifien tas ut for det antal kalendermanader som
uppléatelsen omfattar.

§ 18.

Bostadsriittshavaren {ar 1nfte inrymma utom-
sthende personer i ldgenheten, om det kan
medfdra men for foreningen eller annan mediem.

§19.

Bostadsrattshavaren far inte anvdnda ldgenheten
fér annat andamal 4n det avsedda. Foreningen far
dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird
betydelse for féreningen eller annan medlem.

§ 20.

Betalar bostadsrittshavaren inte 1 rétt  tid
grundavgift eller upplatelseavgift som forfaller till
betalning innan ligenheten far tilltrddas och sker
inte riittelse inom en ménad frin anmaning, far
féreningen hiva upplatelseavtalet, Vad som nu
sagts giller inte, om ldgenheten tilltritts med
styrelsens medgivande. Hives avtalet, har
féreningen ratt till ersattning f6r skada.

§ 21.

Nyttjanderdtten till ldgenhet som innehas med
bostadsritt och som tilltrfitts #&r forverkad och
foreningen séledes berdttigad att uppsédga
bostadsrittshavaren till avilyttning:

1. om bostadsrittshavaren drdjer med
betalning av grundavgift eller
upplételseavgift utdver tvd veckor frin det
att féreningen eller forfallodagen anmanat
honom att fullgéra sin betalnings-
skyldighet eller om bostadsrittshavaren
drojer med betalning av arsavgift utdver
tvé vardagar efter forfallodagen;

2. om bostadsrittshavaren utan behdvligt

samtycke  eller  tillstdnd  uppléter
lagenheten 1 andra hand;
3. om ldgenheten anvénds 1 strid med § 16

eller § 19;
4, om bostadsritishavaren eller den, till
vilken ldgenheten upplétits i andra hand,
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genom vardsloshet dr vallande ull att
ohyra férekommer 1 ligenheten eller om
bostadsrittshavaren genom underlitenhet
att utan oskiligt drdjsmél underrétia
styrelsen om forekomst av ohyra i
ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i
- fastigheten;

5. om ldgenheten pd annat sitt vanvardas
eller om bostadsrittshavaren eller den,
till vilken ldgenheten upplatits i andra
hand, asidosétter nagot av vad som enligt
§ 15 skall iakttas vid ldgenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn om
enligt  ndmnda  paragraf  adligger
bostadsrattshavare;

6. om 1 strid med § 16 tilltrAde till
ldgenheten vigras och
bostadsrittshavaren inte kan visa giltig
ursakt;

7. om bostadsriittshavaren asidosétter annan
honom 4&vilande skyldighet och det méaste
anses vara av synnerlig vikt {or
féreningen att skyldigheten fullgdrs; till
sidan skyldighet rdknas medlems ansvar
f6r lan for vilken féreningen Ildmnas
sdkerhet enligt § 29 tredje stycket;

8. om lidgenheten helt eller till visentlig del
nyttjas for néringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgdr
eller i vilken till j ovésentlig del ingar 1
brottsligt t6rfarande.

Nyttjandetitten ir inte forverkad om det som
ligger bostadsriittshavaren (till last @& av ringa
betydelse.

Uppsigning pd grund av forhéllande som avses 1
férsta stycket 2, 3 eller 5-7 fir ske endast om
bostadsriitishavaren underlater att pd tillsdgelse
vidta réttelse utan dr6jsmal.

Uppsiges bostadsratishavaren till avilyttning har
foreningen rétt till ersittning for skada.

§ 22.

Ar nvttjanderiitten forverkad pa grund av
forhallande som avses i § 21 forsta stycket 1-3
eller 5-7 men sker rittelse innan féreningen gjort
bruk av sin ratt till  uppsigning, kan
bostadsratishavaren inte direfter skiljas fién
ldgenheten pd den grunden.

Detsamma géller om f6reningen inte uppsagt
bostadstiittshavaren till avflyttning mom tre
méanader frdn det f8reningen fick kiénnedom om
torhdllande som avses i § 21 forsta stycket 4 eller
7 eller inte inom tvd midnader fran det den erhéll
vetskap om forhdllande som avses i ndmnda
stycke 2 tillsagt bostadsriitishavaren att vidta

rittelse.

§ 23,

Ar nyitjanderitten enligt § 21 fdrsta stycket |
forverkad pé grund av drdjsmél med betalning av
arsavgift och har féreningen med anledning dédrav
uppsagt bostadsrattshavaren till avilyttning, far
denne inte pa grund av drdjsmélet skiljas fran
ligenheten, om avgifien betalas senast tolfte
vardagen frin uppsdgningen. I avvaktan pa att
bostadsréttshavaren visar sig ha fullgjort vad som
silunda fordras for aft dtervinna nyttjanderitten
far beslut om vrikning inte meddelas f{6rrin
fjorton vardagar forflutit frin uppséigningen.

§ 24.

Uppsédges bostadsrattshavaren till avilyttning av
orsak som anges i § 21 forsta stycket 1, 4-6 eller
8, dr han skyldig att genast avflytta, om inte annat
foljer av § 23. Sigs bostadsrittshavaren upp av
annan i § 21 angiven orsak, f&r han bo kvar till det
manadsskifte som intrdffar n#rmast efter fre
ménader fran uppsigningen, om inte rétien provar
skiligt 4lagea honom att avflytta tidigare.

§ 25,

Har bostadsrittshavaren Dblivit skild fran
ligenheten till foljd av uppsédgning i fall som
avses 1 § 21, skall féreningen silja bostadsritten
péa offentlig auktion sd snart det kan ske, om inte
foreningen och bostadsrattshavaren kommer
verens om annat, FOrsljningen fir dock anstd
till dess brist for vars avhjélpande
bostadsrittshavaren svarar blivit botad.

Av vad som influtit genom {Orsdljningen far
féreningen uppbédra s& mycket som behovs for aft
tacka foreningens fordran hos
bostadsrittshavaren, Vad som Aaterstar tillfaller
denne.

Styrelse och revisorer
§ 26.

Styrelsen best&r av minst tre och hogst sju
ledaméter med ingen eller hdgst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter valjs pa
ordinarie stimma for ett 4r. Ledamot kan
omviljas.

Till styrelseledamot kan foérutom medlem viljas
dven make till medlem och nérstdende som
varaktigt sammanbor med medlemmen.Valbar ar
endast person som 4ar bosatt 1 fdreningens
fastighet.
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Om féreningen har statligt bostadsldn skall en
ordinarie ledamot och en suppleant utses av
kommunen. Didrest den langivande myndigheten
sé provar lampligt, ma vederborande kommunala
myndighet 1 stillet fér en styrelseledamot jémte
suppleant for denne utse en rapportér, vilken skall
taga del av bostadsritisféreningens ridkenskaper
och protokoll med dartill hérande handlingar,
styrelsens forvaltningsberittelse,
revisionsberittelse och yttrande 1 anledning av
eventuella revisionsanmérkningar. Han dger ockséi
rdtt  att ndrvara vid foreningsstimmor och
styrelsesammantraden samt vid besiktning av
féreningens egendom. Vid styrelsens
sammantrdden #dvensom vid fOreningsstimmor
dger rapportOren raft att vdcka forslag och fa sin
mening antecknad till protokollet.

§ 27,

Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen utser tre personer, varav minst tva
styrelseledamoter, att tva 1 fOrening teckna
féreningens firma. Styrelsen &ar beslutfér nér
antalet nérvarande ledamdter vid sammantrédet
Overstiger hilften av samtliga styrelseledaméter,
Som styrelsens beslut géller den mening om
vilken de flesta rostande forenar sig och vid lika
rostetal den mening

som bitrddes av ordféranden, dock att giltigt
beslut fordrar enhillighet ndr for beslutférhet

minsta antal ledaméter dr nérvarande.
§ 28.

Foéreningens rakenskaper omfattar tiden 1 januari
— 31 december. Fore februari manads utging varje
ar skall styrelsen till revisorerna avldmna
forvaltningsberiittelse,  resultatrdkning  samt
balansrdkning,

§ 29,

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan
foreningsstimmans  bemyndigande — avhénda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och
inte heller riva eller bygga om sidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir besluta om
inteckning eller annan inskrivning i féreningens
fasta egendom eller tomtrétt,

Styrelsen dger ritt att till sékerhet f6r medlems ldn
for férviarv av bostadsritt 1 féreningen, ldmna
pantbrev 1 fOreningens fastighet och teckna
borgen. | samband hidrmed skall bostadsritts-
havaren ldmna sin bostadsritt som pant till
foreningen som sdkerhet for vad f6reningen kan

tvingas utge pé grund av sitl atagande.
§ 30.

Revisorerna skall vara tvd med hogst tva
suppleanter.

Revisorer och revisorssuppleanter valjes for tiden
frdn ordinaric fOreningsstdmma intill dess nésta
ordinarie fOreningsstdmma hallits.

Om foreningen har statligt bostadsldn skall en
ordinarie revisor och en suppleant utses av
kommunen.

§ 31,

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s att revision
ar avslutad och revisionsberiticlsen avgiven
senast 31 mars.

Styrelsen skall avge skrifilig forklaring till
ordinaric foremingsstimma Over av revisorerna
eventuellt gjorda anmérkningar,

Styrelsens redovisningshandlingar, revisions-
berditelsen och styrelsens forklaring dver av
revisorerna gjorda anmirkningar skall hallas
tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore
den féreningsstdimma, pd vilken de skall
forekomma till behandling.

Fireningsstimma
§ 32.

Ordinarie foreningsstdmma halls arligen fGre maj
ménads utglng,

§ 33.

Extra fOreningsstimma halls d& styrelsen cller
revisorerna finner skil dartill eller da minst 1/10
av samtliga r8stberéttigade skrifiligen begirt det
hos styrelsen med angivande av Zrende som
Onskas behandlat.

Medlem som Onskar visst drende behandlat pa
ordinarie foreningsstimma skall sknftligen
anmila drendet till styrelsen senast fore mars
mdanads utgdng for att drendet skall kunna anges i
kallelsen.

§ 35.
P4 ordinarie foreningsstdmma skall forekommas

Stammans Oppnande.

Godkédnnande av dagordning.

Val av ordférande vid stimman.

Anmalan av styrelsens val av protokoll-

el
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forare.

5. Val av tvd justeringsmédn tillika
rostriaknare.

6. Fréga om stdmman blivit 1 behorig
ordning utlyst.

7. Faststdllande av rdstlangd.

8. Styrelsens rsredovisning.

9. Revisorernas berittelse.

10. Faststédllande av resultat-
rakning,

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Friga om ansvarsfrihet f6r styrelse-
ledamdterna.

13. Arvoden 4t styrelsen och revisorerna.

14, Val av styrelseledamdter och suppleanter.

15. Val av revisorer och suppleanter.

16. Av styrelsen till stdmman hénskjuina
frigor samt drenden enligt § 34.

17. Stammans avslutande.

och balans-

P4 extra foreningsstdmma skall utdver &drenden
enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de
irenden for vilka stdmman blivit utlyst och vilka
angetts i kallelsen till stdmman,

§ 36.

Kallelse till foreningsstimman skall innehilla
uppgift om férekommande drenden och utfdrdas
genom personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning eller utséndning med post senast
tvi veckor fére ordinarie och en vecka fore exira
foreningsstdmma, dock tidigast fyra veckor fGre
stamman.

Andra meddelanden till medlemmarna delges
genom anslag pa l&mplig plats inom {6reningens
fastighet eller genom brew.

§ 37.

Vid féreningsstdmman har varje medlem en rost.
Innehar flera medlemmar bostadsrdtt gemensams,
har de dock tillsammans endast en rist.
Rostberdttigad dr endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot f6reningen.
Medlem far utdva sin rostritt endast genom annan
medlem, dkta make eller néarstdende, som
varaktigt sammanbor med medlemmen, sdsom
ombud. Ingen far sdsom ombud féretrdda mer &n
en medlem,

Fonder

§ 38.

Inom féreningen skall bildas f6ljande fonder:
Fond for ytire underhall
Dispositionsfond

Till fonden fo6r yttre underhdll skall &rligen
avsitias ett belopp motsvarande minst 0,3% av

anskaffningskostnaden for f6reningens hus.
Det Gverskott som kan uppstd péd fOreningens
verksamhet skall avsittas till dispositionsfonden.

Uppldsning och likvidation

§ 39.

Vid f6reningens uppldsning behallna tillgdngar
skall tillfalla medlemmarna i férhéallande (ill
grundavgifterna.

I allt varom ¢  hir
Bostadsrittslagen.

stadgats = giller

Ovanstidende stadgar har antagits vid Extra foreningsstdmman 3 juni 2015,
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