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STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN
SCHULTZ 16

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

15
Féreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Schultz 16.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostdder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning. Medlems ratt i féreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Stockholm.
MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nir en bostadsritt dverlatits eller dvergatt till ny innehavare far denne utéva bostadsratten och flytta in i
ligenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Férvarvaren ska anstka om medlemskap i
féreningen pa sitt styrelsen bestammer. Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor fran det
att ansdkan om medlemskap kom in till féreningen, prova frigan om medlemskap. Som underlag for
provningen har féreningen riitt att ta en kreditupplysning avseende stkanden.

38

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som Gvertar bostadsrétt i féreningens hus. Den som en
bostadsritt har dvergatt till far inte vigras medlemskap i féreningen om foreningen skéligen bor godta
férvirvaren som bostadsrittshavare, Om det kan antas att férvérvaren for egen del inte permanent ska bosétia
sig i bostadsrittsligenheten har féreningen ritt att véigra medlemskap. Den som har férvérvat en andel i
bostadsritt far vigras medlemskap i féreningen om inte bostadsritten efter forvarvet innehas av makar,
registrerade partner eller sddana sambor pa vilka lagarna om sambars gemensamma hem ska tillimpas.
Medlemskap far inte vagras pa grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion, dvertygelse
eller sexuell laggning.

Trots vad som anges i forsta stycket kan medlemskap i foreningen beviljas juridisk person om det behdvs vid
ombyggnation av féreningens hus t ex vid ombyggnad av foreningens ravind till bostadsyta.

En éverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsrétt dverlatits eller dvergatt till inte antas till medlem i
féreningen,

Registrerades av Bolagsverket 2018-09-20
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INSATS OCH AVGIFTER M M

4%
Insats, Arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen.

Féreningens utgifter finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgifterna
fordelas pa bostadsrittsligenheterna i férhallande till ligenheternas andelstal. Beslut om andring av grund fér
andelstalsberdkning ska fattas av foreningsstamma.

Upplatelseavgift dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och arlig avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hégst 1 % av det
prisbasbelopp som giller vid tidpunkten fér anstkan om medlemskap respektive tidpunkten for underrittelse
om pantsattning.

Den arliga avgiften for medlems andrahandsupplételse av sin bostadslagenhet far uppga till hégst 10 % av
gillande prisbasbelopp. Avgiften proportioneras efter hur stor del av aret ligenheten avses hyras ut. Avgiften
ska betalas av medlemmen pa det satt som styrelsen bestdmmer. Avgift debiteras inte vid
andrahandsupplatelse till ndrstiende, enligt definitionen i Inkomstskattelagen (1999:1229) kapitel 2 § 22.

Overlatelseavgift betalas av férvirvaren och pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Dirutdver ska medlemmar som har balkong elier enskild dérr till gard uppford efter 2011 arligen betala en
forhajd arsavgift, av vilken viss del sarskilt avsitts for underhall och reparation av balkonger/enskilda dérrar till
gard och dirtill relaterade kostnader. Sadan sirskild avsitining utgar med den summa som styrelsen beslutar
om. Fordelningen av avgifterna til{ balkongfonden avvigs sa att relationen mellan avgifterna for balkong samt
enskild dérr till gard blir 2:1, d v s balkong {2) och enskild dorr tili gard (1).

Avgifterna ska betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i rétt tid utgar
dréjsmalsrinta enligt rantelagen pé den obetalda avgiften frdn forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt forordningen om ersittning fdr inkassokostnader m m. Utéver detta kan styrelsen infér
varje kalenderar bestimma en ytterligare férseningsavgift som utgar vid varje betalningspdminnelse.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Detta géller dven mark, forrad, garage
eller annat idgenhetskomplement, som ingar i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat

- ledningar for avlopp, varme, gas, el och vatten —till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och
inte tjdnar fler 4n en ldgenhet

- till ytterddrr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och |3s inklusive nycklar; bostadsréttshavare
svarar 3ven fér all malning férutom malning av ytterdérrens yttersida

- icke birande innerviggar samt ytheldggning pa rummens alla véggar, golv och tak jamte underliggande
ytbehandling, som krivs fér att anbringa ytbeldggningen pa eti fackmannamdssigt satt;
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- lister, foder och stuckaturer

- innerddrrar, sikerhetsgrindar

- elradiatorer; ifriga om vattenfyllda radiatorer svara bostadsrattshaven endast fér maining

- eventuell elektrisk golvviérme, som bostadsréttshavaren forsett lagenheten med

- eldstider, dock ej tillhdrande rokgangar

- varmvattenberedare

- ventiler till ventilationskanaler

- sdkringsskap och dirifrn utgidende elledningar i ldgenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer

- brandvarnare

- fonster- och dérrglas och till fénster och dérr hérande beslag och handtag samt all malning férutom
utvindig malning; motsvarande géller for balkong- eller altandérr.

{ badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren darutdver bland annat dven fér

- till vigg eller golv hérande fuktisoclerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive kldmring

- rensning av golvbrunn

- tvéttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar p3 vattenledning
- kranar och avstdngningsventiler

- elektrisk handdukstork

1 kak eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning sdsom bland
annat

- vitvaror

-~ kéksftakt, ventilationsdon

- disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstdngningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar fér avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten,
om féreningen har férsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler dn en lagenhet. Detsamma géller
for ventilationskanaler,

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast i begransad
omfattning i enlighet med bestammelserna i bostadsrattslagen.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att till foreningen anmila fel och brister i sadan ldgenhetsutrustning som
fareningen svarar for enligt foregaende stycke,

Om lagenheten r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren endast fér renhallning
och snéskottning. Om ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrattshavaren dven se till att avrinning
far dagvatten inte hindras,
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Hor till ligenheten forrad, garage eller annat ligenhetskomplement ska bostadsrattshavaren iaktta ordning,
sundhet och gott skick i fraga om sadant utrymme.

68§

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar fér ligenhetens skick i sidan utstrickning att annans sakerhet
dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom har féreningen, efter
rattelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

7§
Bostadsrattshavaren svarar fér sidana atgéirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsritten, shsom reparationer, underhall och installationer som denne utfort.

8§
Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhdllsatgérd i fastigheten besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for.

9§

Bostadsrittshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Visentlig foréndring far dock foretas endast efter
tillstdnd av styrelsen och under férutsittning att férandringen inte &r till pataglig skada eller oldgenhet for
foreningen. Forindringar ska alltid utféras pa ett fackmannaméssigt satt.

Atgird som kraver bygglov eller bygganmilan, t ex dndring i bdrande konstruktion, dndring av befintliga
ledningar fér bland annat aviopp, virme, gas eller vatten utgor alltid vdsentlig féréndring.

10§

Bostadsrittshavaren ar skyldig att ndr han anvinder ligenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt som
fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och rétta sig efter de sarskilda regler
som foreningen meddelar i dverensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn
over att detta ocksa iakttas av den som hor till hans hushal eller géstar honom eller av ndgon annan som han
inrymt i ligenheten eller som dar utfér arbete fér hans rékning.

Féremal som enligt vad bostadsratishavaren vet ér eller med sk#! kan missténkas vara behaftat med ohyra far
inte fdras in i ldgenheten.

11§

Foretradare for foreningen har rétt att fa komma in i lagenheten nér det behdvs for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt 6 §. Nar bostadsrétten ska tvangsforsiljas dr
bostadsrattshavaren skyldig att lata visa [dgenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar foreningen tilltride till ligenheten, nér féreningen har ritt till det, kan
styrelsen ansdka om handrackning.

12§
En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan fér sjalvstiandigt brukande om styrelsen
ger sitt samtycke.
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Bostadsrattshavare ska skriftligen hos styrelsen anstika om samtycke till upplatelsen. | ansdkan ska anges skalet
till upplatelsen, under vilken tid den ska pagéd samt till vem ldgenheten ska upplatas.

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medféra men fér
foreningen eller annan medlem.

13§
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten fér nagot annat ndamél dn det avsedda.

14§
Nyttjanderitten till en ldgenhet sam innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsrattslagens
bestimmelser férverkas bland annat om

- Bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift

- Ligenheten utan samtycke upplats i andra hand

- Bostadsritishavaren inrymmer utomstiende personer till men fér féreningen eller annan medlem

- Lagenheten anvinds for annat ndamal 3n det avsedda

- Bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom vardsléshet dr
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsriittshavaren, genorn att inte utan oskaligt
drdjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i tigenheten, bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten

- Bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller rattar sig efter
de sirskilda ordningsregler som féreningen meddelar

- Bostadsrittshavaren inte [imnar tilitrade till lagenheten och han inte kan visa giltig ursakt for detta

- Bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fuligérs

- Lagenheten helt eller till visentlig del anvinds fér nidringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vitken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt férfarande eller for
tillfalliga sexuella férbindelser maot ersdttning

Nyttjanderdtten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

15§
Bostadsrittstagen innehaller bestimmelser om att féreningen i vissa fall ska anmoda bostadsrattshavaren att
vidta rittelse innan foreningen har ritt att sdga upp bostadsratten. Sker rattelse kan bostadsrittshavaren inte

skiljas fran lagenheten.

16 §
Om féreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen ratt till ersdttning for skada.

17§
Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning ska bostadsratten tvangsforsaljas.
Forsiljningen far dock ansta till dess att sddana brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit tgirdade.
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STYRELSEN

18§
Styrelsen bestdr av minst tre och higst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av féreningsstamman for hogst tva ar.
Tilt styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven make, registrerad partner eller sambo till
medlem samt nérstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen och &r bosatt i féreningen hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Forenings firma tecknas — férutom av styrelsen ~
av tva styrelseledamoter i forening.

19§
Vid styrelsens sammantriden ska protokall féras, som justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pd ett betryggande sitt och féras i nummerfoljd.

208§

Styrelsen &r heslutsfor nar antalet nirvarande ledaméter vid sammantradet dverstiger halften av samtliga
ledambter. Som styrelsens beslut giller den mening fér vilken mer an hélften av de narvarande rostat eller vid
lika rostetal den mening som ordféranden bitriider. For giltigt beslut erfordras enhallighet nér for beslutsforhet
minsta antalet ledamdter dar narvarande,

218

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhinda féreningen dess fasta
egendom eller tomtritt och inte heller riva eller féreta visentliga till- eller ombyggnadsatgérder av sadan
egendom.

228

Styrelsen ska i enlighet med bostadsrittslagens bestammelser féra medlems- och ldgenhetsférteckning.
Styrelsen har rétt att behandla i férteckningarna ingaende personuppgifter pa sitt som avses i
personuppgiftslagen.

Bostadsrittshavare har ritt att pa begéran 4 utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrattslagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23§

Féreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstdmma ska styrelsen
till revisorerna avlimna handlingar i enlighet med arsredovisningslagens allméanna bestdmmelser om
arsredovisningens delar.

24 §
Foreningsstimma ska vilja minst en och hogst tva revisorer med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter véljs for tiden fran ordinarie féreningsstimma fram till nésta ordinarie féreningsstamma.




2018062604570

7 (10)

Av revisorerna — vilka inte behdver vara medlemmar i féreningen ~ ska minst en vara auktoriserad eller
godkand.

25§
Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore foreningsstimman,

26§
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring éver av revisorerna gjorda
anmarkningar ska héllas tillgdngliga fir medlemmarna senast tva veckor fore ordinarie foreningsstamma.

FORENINGSSTAMMA

27 8§
Ordinarie féreningsstimma ska halla arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni manads utgdng.

28§
Medtem som &nskar anmila drenden till stimma ska anmila detta senast den 1 februari eller inom den senare
tidpunkt styrelsen bestimmer,

293§

Extra foreningsstamma ska hallas nér styrelsen eller revisor finner skal till det eller nér minst 1/10 av samiliga
réstberattigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som dnskas behandlat pa
stamman.

30§
P3 ordinarie féreningsstamma ska férekomma:

Oppnande
Godkannande av dagordningen
Val av stimmoordférande
Anmalan av stimmoordférandens val av protokoliférare
Val av tva justeringsman tillika réstridknare
Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststillande av rostlangd
Fraga om nérvaroritt vid féreningsstdmman
Féredragning av styrelsens arsredovisning
. Féredragning av revisorns berattelse
. Beslut om faststéillande av resuitat- och balansrékning
. Beslut om resultatdisposition
. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna
. Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for nastkommande verksamhetsar
. Val av styrelseledaméter och suppleanter
. Val av revisorer och revisorssuppleant
. Val av valberedning
. Av styrelsen till stimman hdnskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmilt drende
. Avslutande

Lo Nm U W N

RO R RS R R e e e (2
Lo~ b WNRO
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318

Kallelse till freningsstimma ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa stimman. Kallelse
till ordinarie och extra féreningsstimma ska utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran tidigast sex veckor och senast tva veckor fore féreningsstamma. Detta giéller dven
kallelse till extra foreningsstimma dér stimman ska behandla en fraga om dndring av stadgarna, en frdga om
likvidation eller en fraga om att féreningen ska ga upp i en annan juridisk person genom fusion.

Om féreningsstimman ska ta stallning till ett férslag om dndring av stadgarna, méste det fullstdndiga forslaget
hallas tillgéngligt hos foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till féreningsstamman. Om medlem uppgivit
annan adress ska det fullstindiga forslaget i stéllet skickas till medlemmen.

32§

Vid féreningsstamma har varje mediem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rést. Réstritt har endast den mediem som fullgjort sina ataganden mot féreningen
enligt dessa stadgar eller enligt lag.

335

Medlem far utdva sin rostriitt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner, sambo eller
nirstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet far inte féretrida mer dn en
medlem

Ombudet ska férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett &r fran utfirdandet.
Fulimakten ska uppvisas i ariginal.

Medlem far p3 foreningsstaimma medféra hdgst ett bitride. Endast medlemmens make, registrerad partner,
sambo, annan nirstaende eller annan medlem far vara bitrdde. Bitrdde har yttranderatt.

Avhills foreningsstimma fore det att féreningen férvarvat och tilltratt fastighet kan &ven nédrstaende som inte
sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet far vid sddan féreningsstdmma foretréda ett obegrénsat
antal mediemmar,

Som narstaende till mediemmen enligt féregaende stycke anses dven den som ar syskon eller slakting i ratt
upp- eller nedstigande led till mediemmen eller ir besvagrad med honom eller henne i ritt upp- eller
nedstigande led eller s3 att den ene &r gift med den andres syskon.

Féreningsstimma far besluta att den som inte dr medlem ska ha ritt att nérvara eller pa annat sétt folja
férhandlingarna vid foreningsstdmman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det beslutas av samtliga
ristberittigade som &r ndrvarande vid féreningsstdmman,

34 §

Féreningsstammans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n hilften av de avgivna résterna eller vid lika
réstetal den mening som ordféranden bitrider. Vid val anses den vald som har fatt flest réster. Vid lika rostetal
avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stamman innan valet férréttas,

For vissa beslut erfordras sdrskild majoritet enligt bestdmmelser i bostadsratistagen.
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35§
Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning fér tiden intill dess nasta ordinarie féreningsstdmma hallits.

36§
Protokoll fran féreningsstimman ska hallas tillgéngligt fér medlemmarna senast tre veckor efter stimman.

MEDDELANDEN TiLL MEDLEMMARNA

378§
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.

Féreningen far till medlemmarna eller till nagon annan d& krav enligt lag finns pa skriftlig information anvénda
elektroniska hjalpmedel. Narmare reglering av férutsattningar for anvéndning av elektroniska hjdipmedel anges

ilag.
FONDER

38 §
inom féreningen ska bildas fond for yttre underhall och balkongfond.

Till fond for yttre underhall ska arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvirde.

Till balkongfond ska avsattas de sarskilda ersattningar som enligt 4 § utgar for balkong och enskild dorr till gard.
Medel i balkengfonden ska anviindas f6r underhall och reparation av balkonger och enskitda dorrar till gard och
dértill relaterade kostnader.

Om freningen har uppréattat underhalisplan ska avsittning till fond for yttre underhall géras enligt planen.
VINST

395
Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten férdelas mellan medlemmarna i
forhallande till ldgenheternas arsavgifter fér det senaste rdkenskapsaret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

40§
Om féreningen uppléses ska behallna tillgingar tilifalla mediemmarna i forhallande till lagenheternas insatser.

418
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittsiagen, lagen om ekonomiska féreningar samt
ovrig lagstiftning.
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Ovanstaende stadgar har antagits vid Brf Schultz 16 ordinarie féreningsstdmmor den 16 maj 2017 och den 12
juni 2018.

Anders Jansson i/"






