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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF LEPORIDEN 1

Styrelsen upprittar hirmed foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse 4
Resultatrakning 11
Balansrdkning 12
Kassaflodesanalys 14
Noter 15

Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan beh&va den vid forsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Férvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information fran det gngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framg i férvaltningsberdttelsen ar om bostadsrattsforeningen ar #kta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrikningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rikenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man
inte bokfor hela kostnaden pa en ging, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsa inte nigot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pé att avskrivningarna fran kopet av fastigheten r sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen 4r en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en drsredovisning
ir det alltid rikenskapsarets sista dag. I balansrakningen kan du se féreningens tillgingar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (“balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrékning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r “balansen” i
balansrikning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ir bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga ganger sager
kassaflodesanalysen mer in resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebir. For att du som liser arsredovisningen ska fi mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rinta
de har och nar det dr dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen 4r styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att

stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning,.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Bostadsrittsforeningen registrerades 1999-06-22 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan
registrerades 2009-08-29.

Foreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2017-09-22.

Site
Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Akta forening
Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgor dirmed en dkta

bostadsrattsforening.

Fastigheten
Féreningens fastighet Kv. Leporiden i Stockholms kommun forvérvades 2010-02-23.

Féreningens fastighet bestir av 2 st flerbostadshus pa adress Brannkyrkagatan 66, Ludvigsbergsgatan 1,3,5
och 7 samt Gamla Lundagatan 1.
Fastigheten byggdes 1964 och har vérdedr 1964.

Tomtrattsavtal finns till fastigheten da foreningen inte ger marken utan hyr den av Stockholms kommun.

Tomtrittsavgalden ar 1 020 500 kr per &r och avtalet géller till och med ar 2024.

Ldgenheter och lokalers yta
Den totala byggnadsytan uppgar till 9 264 kvm, varav 6 854 kvm utgor lagenhetsyta och 2 410 kvm lokalyta.

I foreningen finns 20 parkeringsplatser i garage. Foreningen hyr ut samtliga platser. I dagsldget dr det ko till

garageplatserna. w ﬂ
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Lagenhetsférdelning

17 st 1 rum och kok

32 st 2 rum och kok

41 st 3 rum och kok
5 st 4 rum och kok
5 st 5 rum och kok

Av dessa lagenheter 4r 88 upplatna med bostadsritt och 12 med hyresritt.

Forsdkring
Forsikring till fullvirde har foreningen tecknat hos forsakringsbolaget If. I forsikringen ingar en
styrelseforsikring, samt det sirskilda bostadsrittstilligget som alla medlemmar méste ha.

Styrelsens sammansittning

Jan Nilsson Ordférande
Adam Frankel Ledamot
Vivianne Mogren Ledamot
Henrik Kanngérd Ledamot
Bo Jansson Ledamot
Lars Mollenborg Ledamot
Annika Sundh Meiling Ledamot
Anders Nystrom Suppleant
Johanna Dahlstrom Suppleant

Ann-Charlott Appelgren Suppleant

Valberedning
Daniel Ericsson (sammankallande), Tore Berglund och Jane Almer.

Firmateckning
Foreningen tecknas i férening av tva ledamoter

Revisorer
Viktoria Ahlstrém Auktoriserad revisor Access Revision & Rddgivning
Sofie Lanér Revisorsuppleant Access Revision & Ridgivning

Sammantrdden och styrelsemdten |
Ordinarie féreningsstimma hélls 2022-06-09. Styrelsen har under aret haft 13 st protokollforda ; /’/
sammantriden. JA/ .

\il\.\a\



Brf Leporiden 1

769604-5173

Utforda historiska underhdll

2010

2011

2011,
2016, 2018
2012-2014
2013

2013
2014-17,
2019
2014, 2020
2015-2016
2016

2017
2017,2018
2017

2017

2018
2018-2019
2018-2019
2018
arligen
arligen
2013,
2017, 2019
2019, 2020
2019 --
2021

2019
2019
2019
2019

2019

2020
2020

Energideklaration
Byte av las

Upprustning av gard

Fénsterbyte
Byte av porttelefonsystem
Forbittring av virmesystem (BAUER)

Stambyte

Fasadrenovering

Hissrenovering och reparation
Energiforbittrande atgarder

Hissbyte, Brannkyrkag. 66

Energiutredning

Garageunderhall

Balkongbesiktningar m.m.
Energieffektivisering o byte av en flikt, Brannkyrkag. 66
Utredning och planering av balkongprojektet
Brandskyddshdjande atgarder

Upprittande av underhéllsplan

Takunderhill

Underhéll av virme och ventilation
Portrenovering

Upprustning av girden

Uppstart elservis

Soprum (sopkaruseller)

Nya forrad

OVK affirslokaler

Energideklaration

Byte av ventilation till dtervinningsfunktion i afférslokal
Briannkyrkagatan 66

Fasadrenovering

Upprustning av garden

Arsredovisning 2022
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Fortsittning utforda historiska underhdll

Utredning, planering och projektering av det kommande

2021
balkongprojektet

2021 Byte av 3 st hissar

5031 Forstirkning av fasad, och byte av stenar runt porten péa
Ludvigsbergsgatan 1

2021 Nedmontering av skorstenen vid Gamla Lundagatan 1

5001 Byte av ventilation till atervinnings-funktion i affdrslokal pa

Ludvigsbergsgatan 5

Planerade underhall
2023  Balkongprojekt
2023  Renovering av trapphus

2023 Brinnkyrkag. 66, ny elkabel till elrum inf6r gemensam
el

Till det planerade underhallet samlas medel via en érlig avséttning till féreningens yttre underhalls-fond med

minst 0,3 % av taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital

i balansrakningen.

Avtal med leverantirer

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel ~ FSS Fastighetsservice AB
Ekonomisk forvaltning Simpleko AB

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Féreningens resultat for ar 2022 ar en forlust. Resultatet dr béttre &n resultatet for ar 2021 Anledningen till
underskottet beror frimst p4 genomforda reparations- och underhéllsatgarder pa fastigheten.

Férutom kostnaderna for reparation och underhdll sa 4r foreningens storsta kostnadsposter
fjarrvirmekostnaden och tomtrattsavgalden. Fjarrvirmekostnaden har minskat ndgot under 2022.

I resultatet for aret ingar avskrivningar for fastigheten. Dessa avskrivningar ar endast en bokforingsmassig
virdeminskning av foreningens fastighet och ar alltsa inte en post som paverkar foreningens verkliga
likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode sa innefattar den dven kostnaden for investeringar och
finansieringsdelen i form av lin samt upplatelser. Man kan hir konstatera att foreningen har haft ett negativt

kassaflode under 2022. *
I kassaflédesanalysen aterfinns ytterligare information om érets likviditetsflode. @L \\l\i\ 1@?
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Arsavgifterna har under éret varit oférindrade och i samband med budgetarbetet infor dret 2023 beslutade

foreningen om att aven fortsattningsvis behélla oférandrade avgifter.

Hindelser under dret 2022
Utredning, planering och projektering och uppstart av balkongprojektet.

Byte av hissar i Ludvigsbergsgatan 3, 5 har genomforts.

Vissa reparationer har genomforts i hyreslagenheter och fastigheternas tak har genomgatt det arliga
underhallet.

Installation av en ny elservis pagar. Genomforande av gemensam el till alla medlemmar pagar.
Renovering av staket och vigg mot Brannkyrkagatan.

Renovering av vigg vid porten Brannkyrkagatan 66.

Relining av dagvatten-stammar pé innergarden.

Byte av 4 st dagvatten-brunnar pa innergarden.

Ny dragning av varmvatten-ledningar till stora lokalen (PPP).

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 133 st. Tillkommande medlemmar under dret var 21 och
avgdende medlemmar under dret var 17. Vid rikenskapsarets slut fanns det 137 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 12 6verlatelser samt 1 upplatelse fran hyresritt till bostadsritt.

Enligt styrelsebeslut debiteras kparen vid varje overlitelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2023 = 1 313 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2023 = 525 kronor) vid
varje pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Avgift for andrahandsupplatelse 10% av
prisbasbeloppet (2023 = 5 250 kronor/per ar och tillstand).
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Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 8 380 458 6 049 791 6 550 067 7 872 686
Resultat efter fin. poster -3301322 -7811060 -2152578 -565 507
Soliditet, % 84 81 82 81
Yttre fond 851 400 2974 800 2123400 1272000
Taxeringsvirde 368 000 000 283 800000 283 800 000 283 800 000
Bostadsyta, kvm 6 854 6 854 6 854 6 854
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 435 433 432 436
Lén per kvm bostadsyta, kr 4173 5632 5632 5 865
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,02 0,73 0,97 0,86
Belaningsgrad, % 14,32 19,08 18,84 19,38

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 ars resultat  Gvriga poster  2022-12-31
Insatser 166393604 - 2207852 168601456
Upplatelseavgifter 43 193 436 - 5942 148 49 135 584
Fond, yttre underhall 2974 800 - -2123 400 851 400
Balanserat resultat -26 708 007 -7 811 060 2123400 -32 395 666
Arets resultat -7 811 060 7 811 060 -3 301 322 -3 301 322
Egetkapital 178042773 0 4848678 182891451
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -32 395 666
Arets resultat -3301 322
Totalt _35 696 988

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
1104 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -851 400
Balanseras i ny rakning -35 949 588
-35 696 988

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stallning i ovrigt framgér av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsatining

Rorelselntakter

Summa rorelsemtakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avsknvmngar av rnaterlella anlaggmngstﬂlgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och 11knande resultatposter

Summa ﬁnanswlla poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -  2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

8 380 458 6 049 791

1 31
g380459 6049822
-7 728 308 -9 696 852
-749 574 -1013 292
-300 442 -300 549

—2 573 165 2 573 568
-11 351 489 -13 584 261

-2971 030 -7 534 439
13 247 3884
343 539 -280 505
-330 292 -276 621
-3 301 322 -7 811 060
-3 301 322 -7 811 060
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Balansrakning

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnad

Pagiende projekt

Maskmer, 1nventar1er och mstallatloner

Summa matenella anlaggnmgstlllgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Summa kortfnstlga fordrmgar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

11

Porutbetalda kostnader och upplupna mtakter

Not

10

12

ArsredOVisning 2022

2022-12-31 2021-12-31

199772840 202 340 696
7 358 281 2965 300
15 550 20 859

207 146 671 205 326 855

207 146 671 205 326 855

527 415 435 448

39 803 44 373
405619 425 880
- 9_;2;37 "-965}01

8 264 366 13 436 273
8 264 366 13 436 273

9237 203 14 341 974

216383875 219 668 829
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapltal

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fl’ltt eget kapltal

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Ovriga léngfristiga skulder

Summa langfnstlga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

217737 040
851 400

218 588 440

-32 395 666
-3 301 322

—35 696 988

182 891 451

1560 750

1560 750

13 28 600 000
1934 332

57 017

91 288

14 1249 036

31931673

216 383 875

2021-12-31

209 587 040
2 974 800

212 561 840

-26 708 007
—7 811 060

-34 519 066

178 042773

1 560 750

1 560 750

38 600 000
390 750
7953

178 677
887 925

40 065 305

219 668 829
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Kassaflodesanalys

2022-01-01 - 2021-01-01 -

2022-12-31 2021-12-31
Likvida medel vid arets bérjan B 13436273 12122663
Resultat efter finansiella poster -3301 322 -7 811 060
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 2573165 2573 568
Kassaflode fran l6pande verksamhet S -728 157 -5237 491
Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -67 136 103 305
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1 866 368 312 825
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital 1071075 -4 821 361
Investeringar
Arets investeringar -4392 982 -1 087 479
Kassaflode fran investeringar -4 392 982 -1 087 479
Finansieringsverksamhet
Inbetalda insatser 8 150 000 5730 000
Okning (+) minskning (-), skulder till kreditinstitut -10 000 000 1 492 450
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 850 000 7 222 450
ST e e
e o —_—— PPy
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Noter

Arsredovisningen for Brf Leporiden 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens

allminna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intikter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt over den beddmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbittringar 2-5%
Maskiner och inventarier 10 %
Installationer 10 %
Omsittningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pd 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgir med 1 % av géllande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

@\% )ﬂ&@
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Not 2, Rorelseintikter 2022 2021
Hyresmtakter, o I B ks 11k 1
Hyresintikter, lokaler 4911078 3284307
Hyresintikter, p-platser 347 796 296 132
Rabatt lokaler -604 616 -1 279 664
Arsavgifter, bostader 2 654 846 2 608 061
Ovriga intikter 25 540 24 335
. SR ———— o 010822

Not 3, Fastighetsskotsel 2022 2021
Bec 1ktmng i [ R eass i
Fastighetsskotsel 177 395 165 315
Snoskottning 38 967 49192
Stadning 196 509 179 631
Tridgardsarbete 66 262 94 854
Ovrigt 0 29 326
e E— S S e s 460

Not 4, Reparationer och underhall 2022 2021
Porsaknngsskador _— e —— SErrv
Lépande reparationer och underhall 945 875 616 134
Planerat underhall 2591 420 4 968 584
Summa I — Cesenr - 650 966

Not 5, Taxebundna kostnader 2022 2021
Fagtighétsel ik [ [ 387303 , . 371 i
Sophimtning 102 649 81205
Uppvirmning 844 720 871 080
Vatten 136 011 139 894
summa [ R S —— 633 = 463793
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Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsikringar
Fastighetsskatt
Kabel-tv/Bredband

Tomtrittsavgélder

Summa

Not 7, (")vriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader
Konsultkostnader
Kundférluster

Revisionsarvoden

Arsstimma, medlems- och styrelseméten

Ovriga forsiljningskostnader
Ovriga férvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter

Arsredovisning 2022

2022

152123

723 419
200 254

1 020 500

2096 296

2022

191755

106 141
27 938
77 308
99 280
30023

8125
89 165

119 838

749 574

2022

50442
250 000
300 442

2021
145767
663 900
196 466

1 020 500

2026 633

2021
189341
25 886

79 896
514 656

0

32168

19 474

65 895
85976

1013292

2021
50549
250 000
300 549
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Not 9, Byggnad

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgiende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa
Not 10, Pagiende projekt
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde

Inkop

Utgiende ackumulerat anskaffningsviirde

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
225 343 804 225 343 804
225 343 804 225 343 804
123003 108 120 435 252
2567 856 2567 856
-25 570 964 -23 003 108
199 772 840 202 340 696
123000000 104800 000
245 000 000 179 000 000
368 000 000 283 800 000
2022-12-31 2021-12-31
2 965 300 1877 821
4392981 1 087 479

7 358 281 2965 300
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Arsredovisning 2022

Not 11, Maskiner, inventarier och installationer 2022-12-31 2021-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 57083 57 083
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 57083 57083
Ingiende ackumulerad avskrivning -36 224 -30 512
Avskrivningar -5 309 -5712
Utgdende ackumulerad avskrivning 41 533 _36 224
Utgaende restvirde enligt plan 15 550 20 859
Not 12, Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2022-12-31 2021-12-31
Forsakringspremier 25499 24623
Forvaltning 50 249 47 562
Kabel-tv/Bredband 52 824 49210
Tomtritt 255125 255125
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 21922 49 360
Summa 405 619 425 880
Not 13, Skulder till Villkorsandringsdag Rintesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
SEB 2023-09-28 3,26 % 14 300000 19 300 000
SEB 2023-09-28 3,26 % 14300000 19 300 000
Summa 28 600 000 38 600 000
Varav kortfristig del 28 600 000 38 600 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.
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Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvirmning

Utgiftsréntor

Vatten

eriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa

Not 15, Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Summa

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
87616 37768
923 797 645 672
139088 119 607

28 488 1866

26 672 23373
43375 59 639
1249036 887925
2022-12-31 2021-12-31
101000000 101 000 000
101000000 101000 000
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REVISION & RADGIVNING

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Leporiden 1
Org.nr. 769604-5173

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Leporiden 1 for ar 2022,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer dr nédvéndig for att uppriitta en
rsredovisning som inte innehéller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formdga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sd &r tillampligt, om
forhdllanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ér att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instédllning under
hela revisionen. Dessutom:

Sida 1 av 2

+ identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningstgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga
for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre in for en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
4sidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som ér lampliga med hénsyn till
omstéindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig oséikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en viisentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fiista uppmirksamheten péd upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, )
om sédana upplysningar dr otillréckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hiandelserna pé ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

#
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Leporiden 1 for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betriiffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ér tillrickliga
och andamadlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokfringen, medelsforvaltningen och féreningens
ckonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dédrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget #r
forenligt med bostadsrittslagen.

Sida 2 av 2

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pd revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebiir att jag
fokuserar granskningen p4 sddana atgérder, omriden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dir avsteg
och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gdr igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Emmaboda den 17 april 2023
Ui bot—

Viktoria Ahlstrom
Auktoriserad revisor



