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1. ALLMANT

Bostadsrittsféreningen Strato Sédermalm, Stockholms kommun, Stockholms {dn med org.nr.

769632-2457 som registrerats hos Bolagsverket 2016-05-10 har till indamal att frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen genom att uppléta bostadsligenheter och lokaler till nyttjande i foreningens hus,

utan begriinsning i tiden. Upplételsen far iiven omfatta mark som ligger i ansluutning till foreningens hus, om marken
ska anviindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt #r den rétt i foreningen som en medlem har
genom upplételsen. En medlem som har en bostadstéitt kallas bostadsréttshavare.

Beskrivning av foreningens rliga kapital- och driftskostnader etc. grundar sig pé vid tiden for
kalkylens uppriittande kiinda forhallanden.

Féreningen kipte i mars 2017 fastigheten Tobaksmonopolet 3 i Stockholms kommun genom
transportkdp frén ett heligt dotterbolag, som dérefter likviderats. Detta medfSr att det
skattemiissiga anskaffningsviirdet pd fastigheten kommer att understiga det bokforingsméssiga
anskaffningsvérdet, vilket innebi#r skattem#ssiga konsekvenser om bostadsrittsféreningen i
framtiden s#ljer fastigheten. Uppskattad skillnad mellan bokféringsméssigt och skatteméssigt
anskaffningsviirde &r ca 200 Mkr.

Under 2020 har fastigheten Tobaksmonopolet 3 klyvts till tre nya fastigheter varav tva har
avytrats genom forsiljning av dotterbolag. Efter klyvningen och avyttringen dger Brf Strato
Sédermalm Tobaksmonopolet 12. Vid tillfillet fr féreningens firviiry innehdll fastigheten inte
négra bostadshyresgiister. Fireningen uppfor pd marken 88 ligenheter i flerbostadshus i
bostadsrittsform samt lokalytor.

Bostadsrittsforeningen Strato Sdermalm har képt totalentreprenad av CA Entreprenad AB som
i sin tur har entreprenadavtal mot Zengun AB. I samband med godkéind slutbesiktning, och
forutsatt att Svriga villkor #r uppfyllda i avtalet, kommer garantiansvaret mot féreningen 6verga
till Zengun AB.

Foreningen kommer att redovisa enligt regelverket K2.

I enlighet med vad som stadgas i bostadsritislagen har styrelsen upprittat foljande ekonomiska
plan f6r foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifraga om kostnader for
fastighetens forviry och uppférande av ligenheter pa redovisade kostnader i avtal. Som garanti
for att foreningens totala anskaffningskostnad kommer att Sverstimma med vad som anges i
denna ekonomiska plan har CA Fastigheter AB ldimnat en separat garantiutfistelse som
intygsgivarna av den ekonomiska planen tagit del av. Den slutliga kostnaden ftr fireningens hus
kommer att redovisas pa foreningsstimma i enlighet med bostadsréttslagen (1991:614) 4 kap 2§,

Upplételse av bostadstiitierna beriknas pibdtjas i september 2021, Tilltriide pabdrjas i oktober 2021.

Féreningens arliga kostnader fordelas efter ligenheternas andelstal. Varje bostadsriittshavare
svarar enskilt for avgifter och kostnader for hemforsiikring, hushéllsel, samt kostnader for
tjdnster som bredband, telefoni och TV,

Beskrivning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader etc. grundar sig pa vid
tiden for planens uppriittande kiinda forhallanden utifran berékningar samt for vissa poster offerter.



2, Fastighetsbeskrivning

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Kommun:

Markareal:
Byggnadsér:
Vianingar:

Antal byggnader:
Ligenhetsyta:
Lokalyta:
Bostadsrittsform:
Tomtmark:
Detaljplan aktnummer:

Gemensamhetsanliggningar:

Servitut:

Bygglov:
Bygpenadsheskrivning
Antal lidgenheter:
Grundliggning:

Bijilklag:

Yiterviigpar:
Lagenhetsskiljande viggar:
Taktickning:

Balkonger:

Foénster:

Tobaksmonopolet [2

Maria Skolgata 93, Maria Skolgata 95, Maria Bangata 10

Stockholm

365

2021

19

1 st

5206 kv enligt uppmétning pé ritning

214 kvm LOA enligt uppmatning pé ritning

Akta bostadsriitisférening

Frikopt

0180K-~P2010-00977

Tobaksmonopolet GA:12, andelstal 1/3, sndamal: innergard, girds- och terrassbjilklag, ramp,
anliggningar for avledning av spillvatien och dagvatten, belysningsanldggningar,
Tobaksmonopolet GA:13, andelstal 72/100, dndamal: anordning for hushailsavfallshantering,
Brovsoprum.

Tobaksmonopolet GA:14, andelstal 1/2, dndamdl: teknikrum med sprinklercentral, inkommande
valtenservis och spitlvattenanliggningar, batteri-, ups,- och el-rum.

Avtalsservitut akt: 0180-86/73.2
Officialservitut akt: 0I80K-2019-15608.5
Officialservitut akt: 0180K-2019-15608.14
Officialservitut akt: 0180K-2019-15608.21
Officialservitut akt: 0180K-2019-15608.11
Officialservitut akt: 0180K-2019-15608.20
Officialservitut akt; 0180K-2019-15608.2
Officialservitut akt: 0180K-2019-15608.13
Officialservitut akt; 0180K-2019-15608.6
Officialservitut akt: 0180K-2019-15608.8
Officialservitut akt: 0180K-2019-15608.10
Officialservitut akt; 0180K-2019-15608.19
Officialservitut akt: 0180K-2019-15608.7
Beviljat, 2018-07-1%

88

Platta pa mark, pilad.

Plan 07-09 HDT bjilklag. Plan 10-28 Betong/Filigranbjilklag
Sandwichvaggar av betong,

Betong mellan alla forutom 24-27 01 och 02 dér det 4r plyfa/gips.
Takterrass med betongplattor

Prefabricerade betongelement, smidesricke med glasboxar i Alumininm
Trifénster med aluminiumbeklidd utsida



Gemensamma anordningar

Uppvarmning:

Ventilation:

Vatten/avlopp:
El;

[nternet/TV/telefoni:
Parkering:

Miljérum:

Liigenhetsheskrivning
Invindigt tak:
Inviindiga viggar:
Golv:

Vitvaror;

Flaikt:

Tviittutrustning:

Klidfsrvaring/garderober:

Utrustning kék:
Utrustning badrum;

Vattenburen golvvarme i alla ligenheter, Vatrummen som inte ligger mot
yitervigg uféres med elburen komfortvirme

Lagenhetsaggregat med till- och frénluft med atervinning

Fastigheten dr anstuten till det kommunala nitet.

Individuella underelmitare for varje ligenhet. Kostnaden kommer faktureras
féreningen som i sin fur kommer debitera respektive medlem. El for féreningens
gemensamma ytor belastar bostadsréttsféreningen,

Fastigheten 4r ansluten med fiber.
Inga parkeringsplatser finns for nyttjande inom foreningen. Majlighet att hyra
parkeringsplats finns 1 grannfastighet.

Gemensamt miljérum (grovsoprum) samt sopkasuner, delas med intilliggande
bostadsrittsforening.

Malade betongtak
Malade betongviggar, Granit/keramik i bad/WC/Dusch

Enstavsparkett frin K#hrs Horizon alternativt granitkeramik Fjord Sand beroende pd rum

Integrerade diskmaskiner och kyl/frys frin Siemens. Induktionshill och ugn med integrerad mikro,
bredd 600 fran Siemens i alla lagenheter forutom Figenheter 2303/2403/2503/2603/2703 dér det ar
900 ugn och induktionshéll med separat mikro, De integrerade diskmaskinerna ér 45 cm breda i
lagenheterna -02,-03, -04 och -05 pa vining 2-13 resterande ldgenheter har 60 cm breda
diskmaskiner.

Miele i vn 2-13. Siemens i vin 14-18. Lgh 2303/2403/2503/2603/2703 flikt frén
Gagganau

Kombimaskiner i vin 2—13 frin Siemens. Separata tvitt- och torkmaskiner i van 14-18 fran Siemens
Gardercber 1 hall eller sovrum,

Kyl och frys. Ugn och diskmaskin.

Dusch och toalett, Badkar finns i 2302,2303 2402,2403, 2502,2503, 2602,2603, 2702,2703, 2801



3. FORENINGENS ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Beriknat markkop, markentreprenad, samt aktier 456939 465
Beritknad lagfartskostnad 183 150
Beritknade pantbrevskostnader 1353 615
Beritknad entreprenadkestnad husbyggnation 360 334 500
Summa, kr 818 810 730
Beritknat rorelsckapital i foreningen 200 000
Att finansicra, ki* 819010 730

4, PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN

Taxeringsvétrdet beritknas totalt bli 242 894 000 kr
varav 235 000 000 kr berctknas avse bostdider och 7 894 000 kr berdkmas avse lokaler.
Fordelningen mellan byggned och mark berdknas vara ca 92 Mir pa mark och ca 150 Mkr pé byggnad.

Fastigheten kommer elter firdigstillandet att forsikras med fullviirdesklausul och innehdlla
styrelseansvarsforsakring, "

Lén Rénta Amort Kapitalkosin
Kronor inkl amort
Bottenlin 1 (bindningstid 3 &r)** 33840 365 2,38% 169202 974 603
Botienlan 2 (bindningstid 5 &r)** 33 840 365 2,62% 169202 1055 819
Tatal belining/genomsnittlig rénta 67 680 730 2,50%
* Insats/upplételseavpift 751 330000
Summa finansiering 819010 730 338404 2030422
Total kapitalkostnad . 2030422

* Foreningen har uttver insatsen tagit ut upplatelseavgifter vilket medfirt att foreningens
anskafTningskostnad for#indrats med samma belopp. I det fall att foreningen utéver insatsema och
angiven upplételseavgift i denna ekonomiska plan tar ut ytterligare upplatelseavgift kommer
freningens anskaffningskostnad att fordndras med samma belopp. Om foreningen inte tar ut den i
ekonomiska planen angivna uppltelscavgiften kommer anskaffningskostnaden att minskas med
molsvarande belopp,

“* Qvanstiende rintekostnader #r kalkylerade utfrén offert frin Svenska Handelsbanken, daterad
2021-06-30, med paslag om ca 1,3 %-cnheter for att ticka in risk for eventuella rintehdjningar fram
till att [Anen kommer att lyftas. Vid teckning av Ian kan annan fordelning komma att bli aktuell om
det anses gynna foreningen. Sakerhet for 1anen skall utgoras av pantbrev. Amortering planeras med
progressiv plan och dkar med 1,28 % vagje &r. Med en amortering &r 1 pd 338 404 kr innebir detta
total amortering av linet p& 100 ar.

I erhillen offert frén Handelsbanken framgdr att banken endast beldnar yta som avses vara
bostadsyta. Lokalytan forblir dénned obelinad. P4 grund av detla ska inte tas hansyn till
rantekostnaderna i beritkning av avgiften f6r den bostadseéitt som ar lokal.

Avskrivningar; Foreningen skall enligt lag gora avskrivningar pa byggnaden vilket piverkar
foreningens bokforingsmissiga resuliat, men inte dess likviditet. For nérvarande tdcks inte
kostnaden for avskrivningar i drsavgifien. Foreningen kan i framtiden komma attt besluta om att ta
ut hela eller del av det rliga avskrivningsbeloppet i drsavgiften. Avskrivning kommer ske enligt K2.
Avskrivning pa 1 % av byggnadsvarde vilket ger en avskrivningtid p& 100 4r.

5. NYCKELTAL (SEK)

Anskaffningskostnad exkl rérelsekapital per kvm BOA och LOA 151 044
Beléning per kvm BOA 13 000
Belaning per kvin LOA 0
Insats/upplételseavgift per kvin 138 607
Driftskastnader per kvin (BOA, LOA) 4r 1 283
Arsavgift per kvin &r 1 i genomsnitt 698
Avsiittning till underhall per kvm 4r 1 45
Avskrivning per kvm ar | 906

Kassaflode per kvm ir 1 48



INTSANS0
LI A00UAN

i

Fis

-~

6. DRIFTSKOSTNADER

¥ia BOA; 5206
Yia LOA: 214

5420 kr kr/kvimn BOA  ki/kvin LOA
Virme -487 819 -90 -90
Vatten och avlopp -156 186 -30 0
Elektricitet (belysning i trappa, garage och sophus mm) -104 124 -20 0
Snordjning och yttre skitsel -34 202 -10 -10
Avfall -135 505 -25 -25
Inre skétsel o service -162 606 -30 -30
Forvaltning, ekonomisk -135 505 -25 -25
Forsikringar -60 211 -11 -11
Ovrigt/resery -102 396 -19 -19
Summa drift -1 398 555 -260 =210
Administrationskostnader -54 202 -10 -10
Styrelse- och revisorsarvode -81 303 -15 -15
Summa administration -135 505 225 -25
Summa drift och administration -1 534 060 -285 -235
Avsiittning fir yttre underhall -243 909 -45 -45

45 kr/kvin BOA och LOA

Avsfitning till fond ska enligt stadgarna ske rligen med belopp som forsta éret anges { ekonomisk plan och
dérefter i underhéllsplan.

Driftskostnaderna #ir uppskattade utifrdn erfarenhet frin likvirdiga fastigheter.

Hushéallsel och avgifter for eventuella tjnster for fiber for leverans av internet och tv kommer att betalas
separat av respektive [dgenhetsinnehavare. Féreningen har handlat upp fibertjinster centralt. Foreningen har
handlat upp forsikring utan kollektivt bostadsriittstillige. Respektive ligenhetsinnchavare behdver utdver
hemfdrsikring teckna eget bostadsrittstillagg.

Kostnaderna for vatten och elektricitet avseende lokaldelarna kommer beskostas av varje respektive
lokalhyresgist, vilket innebtir att de kostnaderna inte finns med i sammanstéllningen ovan och inte v en del i
denna kostnadskalkyl.

7. FASTIGHETSSKATT/AVGIFT

Fastighetsskatt/kommunal avgift for flerbostadshus uppgar for nérvarande till 0,30 % av taxeringsvirdet,
dock fn nir denna kalkyl uppréttas max 1 459 ke/ligenhet, For nybyggda fastigheter utgdr ingen
fastighetsskatt/avgift under de 15 forsta &ren.

Fastighetsskatten #r 1,0 procent av taxeringsvirdet for alla byggnadsenheter med lokaler.
Fastighetsskatten kommer betalas av bostadsrittshavaren av vilken fastighetsskatten avser och ér dérav
inte med som en kostnad i féreningens ekonomiska prognos.



8. LAGENHETS- OCH LOKALREDOVISNING

Lan i forening: 13 000

Driftskostnader ex finansiering 283 {BOA,LOA) Storlek Antal Igh

Arsa.vgi{t, snitt ___ 698 Vikining andelstal BOA: 0,5 0,5

Rinta forening 2,50% Antal Igh: 88

Leghor | BLYOA Govm): | Rum | Van | Andelstal ;‘:f;’:‘(‘:r‘)"f: Tnsats Upplitelse-avaift prl?.;::l L rening kr L“':Sz::;;i"g kof:un:;u - S‘““"“’l;‘:“" ot | Arsavgite | Manadsaveife ::;"
(kelm?) tin (kefm2)

Hoghuset:

Entréplan/bottenvaning

Lokal pé 205 kvm (10) A 214 - | 1 | op160 10 000 000 8 000 000 2,000 000 46 6350 0 0 46 650 10 000 000 60537 5045 282

Plan 2 (11) 1101 48| 2 | 2 | ooz 4780 000 3824000 556 000 99 026 627510 13 000 112026 5407 510 38413 3201 796
1102 27 4 | 2 | op08: 2780 000 2224 000 556 000 103 615 348 790 13 000 116 615 3128790 30 747 2562 1146
1103 551 2 2 0,0108 5 200 000 4 160 000 1 040 000 94 374/ 716 300 13 000 107 374 5916 300 40 855 3405 741
1104 55 2 | 21 opios 5200 000 4160 000 1040 000! 94 374 716300 13000 107374 5916 300 40 855 3405 741
1105 371 2 | 2 | a0 3 880 000 3104 000 776 000 103 966 485 160 13 000 116 566 4365 160 34 498 2875 924
1106 60 3 | 2| oonus 5980 000 4784 000 1 156 000 99 220 783510 13 000 112220 6763510 42703 3559 709

Plan 3 (12) 1201 48 2 | 3| oo 5250 000 4200 000 1050 000 108 538 628810 13000 121 538 5878 810 38 449 3204 795
1202 271 1 | 3| opom 3360 000 2688 000 £72000 125186 348920 13000 138 186 3708 920 30750 2563 1146
1203 5] 2 | 3| opt08 5720 000 4576 000, 1144 000 103717 716950 13000 116717 6436 950 40873 3406 741
1204 5 2 | 3| omos 5720 000 4576 000 1144 000 103717 716 950 13 000 116 717 6 436 950 40873 3406 741
1205 3 2 | 3| 00001 4300 000 3440 000 860 000 115 127 485 550 13 000 128 127 4785 550 34508 2876 924
1206 60| 3 | 3| o013 6510 000 5208 000 1302000 107728 785 590 13 000 120 728 7295 550 42 761 3563 708

Plan 4 (13) 1301 48 2 | 4| opte2 5410 000 4328 000 1082000 111 846 628 810 13 000 124846 6038 810 38 449 3204 795
1302 27 1 | a4 | ooost 3470000 2776 000 694 000 128 661 350 610 13 000 141 661 3820 610 30797 2366f 1142
1303 5] 2 { 4| oouos 5880 000 4704 000 1176 000 106 099 720 460 13 000 119 099 6600 450 40 969 3414 739
1304 ss| 2 | 4| opios 5880 000 4704 000 1176 000 106 099 720 460 13 000 119 099 6600 460 40969 3414 739
1305 37 2 | 4| 00091 4410 000 528 000 282 000, 117 726 486 980 13 000 130 726 4895 980 34 548 2879 922
1306 60 3 | 4§ oous 6 880 000 5 504 000 1 376 000| 113851 785 550 13 000 126 851 7665 590 42761 3563 708

Plan 5 {14) 1401 48| 2 | 5| ooz 5620 000 4496 000 1124 000 116 138 628 810 12000 126 183 6248 810 38 449 3204 795
1402 271 1 | 5 | 00081 3570 000 2856 000 714 000 132369 350610 13 000 145 369 3920 610 30797 2566) 1142
1403 s 2 | 5| 00108 6200 000 4960 000 1240 000 111 873 720 460 13000 124 873 6920 460 40969 3414 739
1404 55 2 | 5| 00108 6200 000 4960 000 1240 000 111873 720 460 13000 124 §73 6920 460 40 969 3414 739
1403 37 2 | 5| 09091 4520 000 3616000 904 000 120630 487 110| 13 000 133 630 5007 110 34 551 25879 922
1406 ﬁﬂl 3 | 5] o013 7000 060 5600000 1400 000 115837 785 500 13000 128 837 71785 590 42761 3563 708




2021072382853
Plan 6 {15) 1501 48l 2 B 0,0102 5880 Y 4704 000 1176 000 121 563 628 810 13 000 134 563 6508 810 38 449 3204 795
1502 27 1 6 0,0081 3 700 000 2660 000 740 000 137 189 350610 13000 150189 4050610 30797 2566 1142
1503 55| 2 [ 0,0108 6 510 (00 5208 000 1302 000 117 467 720 460 13 000 130467 7230 460 40 969 3414 739
1504 S51 2 ] 0,0108 6 510 000 5208 000 1302 000 117 467 720 460 13 000 130467 7230 460 40 969 3414 739
1505 37 2 ] 0,0091 4 620 000 3 696 000 924 000 123 332 486 980 13 000 136 332 5 106 930 34 543 2879 522
1506 60| 3 6 0,0113 7 200 000 5760 000 1440 000 119 186 785 330 13 000 132 186 7 985 330 42753 3 563 708
Plan 7 (16) 1601 48] 2 7 0,0102 6 090 000 4872 000 1218 000 125 904 628 810 13 000 138 904 6718 810 38 449 3204 795
1602 271 1 7 0,0081 3 780 000 3024 000 756 000 140 156 350610 13 000 153 156 4130610 30797 2 566 1142
1603 551 2 7 0,0108 6 720 GGO 5376 000 1344 0600 121278 720 330 13 060 134 278 7440 330 40966 3414 739
1604 35| 2 7 0,0108 6720 000 5376 000 1344 000 121 278 720330 13000 134278 7440330 40966 3414 739
1605 370 2 7 0,0091 4 830 000 3 864 000 966 000 128 538 486 930 i3 000 141938 5316980 34 548 2879 922
1606 0] 3 7 00113 7 400 000 5 920 000 1480000 122 456 785 590 13 000 135456 8 185 590 42 761 3563 708
Plan § (17) 1701 49 2 8 0,0102 6 250 090/ 5000 000 1 250 DOO| 128 153 634 010 13 600 141 153 6884 010 38 592 3216 791
1702 27 1 8 0,0082 3 390 000 3112000 778 000 143 585 352170 13000 . 156 595 4242 170 30 840, 2570 1138
1703 55 2 8 0,0108 7 040 000 5632 000| 1408 000 127053 720 330 13 000 140053 7 760 330 40966 3414 738
1704 55 2 8 0,0108 7040 000 5 632 000 1 408 000 127 053 720 330 13 000 140 053 7 760 330, 40 966 3414 739
1705 38 2 8 0,0091 £ 150 000 4 120 000 1030 000 136 823 486 320 13 000 149 823 5639 320 34612 2884 920
1706 61] 3 8 0,0113 7 560 000 6 048 000| 1512 000 124 118 791 830 13 000 137118 8 351 830 41932 3578 705
Plan 9 (18) 1801 49 2 9 0,0102 6 400 400 5120 000 1 280 000 131228 634 010 13 000 144 228 7034 010 38592 3216 791
1802 2 4 ] 0,0082 3 940 000 3 152 000! 788 000 145 441 352170 13 000 158 441 4292 170 30 840 2570 1138
1803 55f 2 9 0,0108 7245000 5796 000 1 449 000 130753 720330 13 000 143 753 7965 330 40 966 3414 739
1804 55) 2 9 0,0108 7 245 000 5796 000 1 442 000 130753 720330 13 000 143 753 7 965 330 40 966 3414 739
1805 38 2 9 0,0091 5250 000 4200 000 1 050 000 139 479 489320 13 000 152 479 5739 320 34612 23834 920
1806 6l 3 9 0,0113 7 720 000 6 176 000 1 544 000 126 786 791 570 13000 135 786 8511570 42 925 3577 705
Plan 10 (19) 1901 48] 2 10 0,0102 6560 000 5 248 000 1312000 134 509 634 010 13 000 147 509 7194 010 38 592 3216 791
1902 271 1 10 | 0,0082 4 040 000 3232 000 808 000 149 133 352 170 13 000 162 133 4392 170 30 840 23570 1138
1803 551 2 10 | 00108 7 450 000 5 960 000 14%0 000 134 452 720 330 13 600 147 452 8 170 330 40 666 3414 739
1904 55| 2 10 | 06,0108 7 450 000 5960 000 1490000 134 452 720330 13 oce 147 452 8 170330 40 966 3414 739
1905 38 2 10 | 0,0001 5 360 000 4 288 000 1072000 142 462 489 320 13 000 155402 5 846 320 34612 2384 920
1906 61 3 10 | 0,0113 7 870 000 6 296 000/ 1574 000 126 207 791 830 13000 142207 8661 830 42932 3578 705
Flan 11 (20) 2001 49 2 11 0,0102 4 820 000 5 456 000 1364 000 139 840 634 010 13 000 152 840 7 454 010 38 592 3216 791
2002 27 1 11 0,0082 4 100 000 3280 000 820 000 151347 352 170 13 000 164 347 4452 170] 30840 2570 1138
2003 35 2 11 0,0108 7 670 000 6 136 000 1534 000 138 423 720 330 13 000 151423 8 390 330 40 966 3414 739
2004 55 2 11 0,0108 7670 000 6 136 000 1534 000 138 423 720330 13 000 151423 8 390 330 40 966 3414 739
2005 38 2 11 00061 5460 000 4 368 000 1 092 000 145 058 486 32¢ 13 000 158 058 5949 320 34612 2884 920
2006 511 3 11 00113 8 140 000 6512 000 1 628 000 133 640 791 830 13000 146 640 8931830 42932 3578 705
Plan 12 (21) 2101 49 2 12 0,0102 7 040 000 5632 000| 1 408 000 144 351 634 010 13 000 157 351 74674 010 38 592 3216 791




2021072302953

2102 271 1 12 0,0082 4200 000 3360 000 840 000 155039 352170 13000 168 039 4552 170 303840 2570 1138

2103 55/ 2 | 12| oples 7770 000 6216 000 1 554 000 140227 720 330 13 000 153227 8 450 330 40 966 3414 738

2104 550 2 | 121 opios 7770 000 6216 000 1 554 000 140227 720 330 13 000 153 227 8450330 40966 3414 738

2105 38) 2 12 0,0091 5 560 000 4448 000 1112 000 147715 485 320 13 000 160715 6049 320 34612 2884 920

2106 1] 3 | 12 ] oou3 8350 000 6 630 000 1 670 000 137 088 751 830 13 000 150 088 9 141 830 42932 3578 705

Plan 13 (22) 2201 a9 2 13 0,0102 7 350 000 5 880000 1 470 000 150 707 634 010 13 000 163 707 7984 010 38 592 3216 791
2202 27 1 13 0.0082 4410 000 3528 000 882 000 162791 352170 13 000 175791 4762 170| 30 840 2570 1138

2203 55 2 13 00108 8 080 000/ 6 464 000 1616000 145 822 720330 13 000 158 822 § 800 320 40 966 3414 739

2204 550 2 13 0,0108 8 080 ({1 6 464 000 1616 000 145 822 720330 13 000 158 822 8800330 40966 3 414! 739

2205 38 2 | 13| 00091 5780 000 4624 000 1156 000 153 560 489 320 13 000 166 560 6 269 320 34612 2884 920

2206 6l 3 | 13| 00113 8 610 000 6 888 000 1722 000 141 356 791830 13 000 154 356 9401 830 42932 3578 705

Plan 14 {23) 2301 63| 2 14 0,0115 9 340 000 7392 000 2148 000 151 766 817 180 13 000 164 766 10357 180 43 629 3636 694
2302 19 3 14 0,0168 17 500 600 14 G600 GO0 3500000 147 145 1546 090 13 000 160 145 19 046 090 63 678 5306 535

2303 113} 4 14 0,0163 17 950 000 14 360 000 3 590 000 158 359 1473 550 13 000 171339 19 423 550 61682 5140 544

Plan 15 {24) 2401 63| 2 15 0,0115 9 450 000 7 560 000 1 890 000! 150 334 §17 180 13 000 163 334 10267 180 43 629 3636 694
2402 119 3 15 0,0168 13 850 000 14 280 000 4570 000 158 377|. 1 547 260 13000 171377 20397 260 63 710 5309 535

2403 113 4 15 0,0163 18 700 000 14 560 000 4 140 000 165 282 1 470 820 13 000 178 282 20 170 820 61 607 5134 545

Plan 16 (25) 2501 83 2 16 00115 9 660 000 7728 000 1 932 000 153 675 317180 13 000 166 675 10477 180 43 629 3636 694
2502 119 16 0,0168 18 200 000 14 560 000 3 640 000 153 031 1546 090 13 000 166 031 19 746 090 63 678 5306 535

2503 113 16 00163 18 480 000 14 784 000 3 696 000 163 064 1473 290 13 000 176 064 19 953 290/ 61675 5140 544

Plan 17 (26) 2601 63 2 17 00115 9 870 600 7 896 000 1974 000 157016 817 180 13 000 170 016 10687 180 43 629 3636 694
2602 L% 3 17 0,0168 18 480 000! 14784 000 3 696 000 155386 1546 090 13 000 168 386 20026 090 63 678 5306 535

2603 13| 4 17 | 0,0163 18 750 000 15009 900 3750000 165 446 1473 290 13 000 178 446 20223 290 61575 5 140 544

Plan 18 (27} 2701 63 2 | 18| 00115 10 700 000 8 160 000 2 540 000 170220 817 180 13 000 183 220 11517 180 43 629 3636 654
2702 1191 3 18 0,0168 20 000 600 15 200 000 4 800 000 168 166 1546 090 13 000 181 166 21 546 090 63678 5306 335

2703 113 4 | 18| 00163 20 200 000 15 360 000 4 840 000 178 241 1473 290 13 000 191 241 21673 290 61675 5 140 544

Plan 19 {28) 2801 317 5 19 0,0355 75 009 009 60000 000 15 000 000 236 668 4119 700 13000 249 668 79119 700 134 463 11205 424
SUMMA BOA 5206 098 741 330 000 589 624 (000 151 706 600 142 393 67 680 730 13 000 155393 809 010 730/ 3723021 310252, 715
SUMMA BO/LOA 5421 1,00 751 330 000 597 624 000 153 706 000 138 607 67680 730 12 486 151 093 819 0190 730 3783558 315296 Gnsi

* Arsavgiften inkluderar inte hushéllsel och fibertjénster. Uppskattad kostnad fér el dr ca 7,0 ke/kvm/ménad. Verklig forbrukning kan skilja sig frén uppskattningen beroende p& levnadsménster. Uppskattad kostnad for

hemférsakring inkl. bostadsrattstillagg ar frdn ca 250 kr/ménad.

** Foreningen har utéver insatsen tagit ut upplatelseavgifter vilket medfort att foreningens anskaffningskostnad forandrats med samma belopp.

**+* [ erhllen offert frin Handelsbanken framgar att banken endast belénar yta som avses vara bostadsyta. Lokalytan forblir darmed obelanad. Pa grund av detta ska inte tas inte hansyn till rdntekostnader

i berikning av avgiften for den bostadsritt som &r lokal,

##% Arsaveiften for lokalema inkluderar inte vatten-, el eller fibertjanster, Uppskattad kostnad for vatten uppskattas till 50 kr/kvm/ar. Uppskattad kostnad for el #r ca 9,0 kr/kvin/méanad.
Verklig forbrukning kan skilja sig frin uppskattningen beroende pa verksamhet.

=g



9, EKONOMISK PROGNOS

Prognos avseende lrnmtida driftsekonomin

Preduktionskostnad PK

Taxeringsvirde, beriiknad

Bostadsarea

Lokalarea

Avgift till féreningen i genomsnitt
Driftskostnad/kvin exkl avs. till underhall

818810730
242 894 000
5206

214

698

283

Alla poster markerade med * antas folja inflationen.

Genomsnitllig rinta

KOSTNADER

Rantor

Avskrivningar

Drifiskostnader*

Drifiskostnader cykelforrid samt del i GA:n’
Fastighetsavgilt bostider?

Fastighetsskatt lokal*

INTAKTER

Avgifter*

Iidkter Svernatningskigenhct®
Riinteimikrer likvida medel
intikt fastighetsskatt pd lokalytor
Arets resultat

Amorteringar

Ackumulerade amorteringar

Betalnetto fiire avsiitining
fir underhdil

Avsiltning for underhll*
45 krikvm BOA och LOA

Betalnetio efter avsitining
(Or underhiil
Inghende saldo kassa

Ack, likv, medel
Ack. avs. underh.

Arl
2,50%

1692018
4912 864
1 534 060
30000

0

78 940

3783558
70000

0

78940
-§315385
338 504
338404

152076

243926

15150
200000

459 076
243926

Ar2
2,50%

1679274
4912 864
1564 741
30 640

0

80519

3859229
71400

0

80 519

-4 256 B51
342718
681 122

313295

248 804

&4 491

79237
492 730

Lin i féreningen

Lin i foreningen/kvm BOA
Insats inkl uppl.avg/kvm 1 snitt
Antagen infiation
Avgifisutveckling
Ammortering progressiv
Ar3 Ar4
2,50% 2,50%
1670 652 1661919
4912 864 4912864
1596036 1627957
31212 31 836
0 0
82129 83772
3936414 4015142
72828 74 285
0 0
82129 83772
-4 201 523 -4 145150
347 088 351513
1028210 1379723
364 254 416 201
253 780 258 856
110474 157345
1136625 1552825
746 510 1005 366

67 680 730

13 000
138 607
2%

2%
1,28%

Ars
2,50%

1653075
4912 864
1660 516
312473

0

85 447

4095 445
75770

]

85447

-4 087 714
355 995
1735718

469 155

264033

205123

2021981
1269399

Aré
2,90%

1907 178
4912 864
1693 726

33122
0
87156

4 177 354]
77 286

0]
87 156

-1 292 252
360 534
2096252

260079

269314

-9 235

2 282060
1538713

Arll
2,90%

1853 208
4912 8a4
1870011

36 570,
0
96 227,

4612136
85 330
0
96227
-3 975 188
384 112
3969038

553 565

297 344

256 221

4451 724

2968 262

Ar16
2,90%

1795709
4912864
2064 643
40376
169 246
106 243

5002171
94211

4]

106 243
-3 796 457
409231
5964339

707 176

328292

378 884

8§ 006 551
4546 600



10. KANSLIGHETSANALYS

Antagen rinfeniva
Antagen inflationsniva

Erforderlig Arsavgift (ke/kvm)*

1. Huvudscenario

Antagen inflationsnivd och
2. Antagen rinteniva +

3. Antagen riinteniva +

Antagen rintenivi och
4. Antagen inflationsniva +

5. Antagen inflationsniva +

2,50%
2,00%
Ari
698
1% 828
2% 958
1% 701
2% 705

Ar2

712

845

971

716

19

Ar3

726

861

997

730

733

Ar4

741

879

1017

744

748

Ars

756

896

i 037

759

763

* Erforderlig drsavgift for att uppnd samma betalnetto efter avsattningar till underhéll som i huvudscenariot

Bostadsriltsforeningen Strato Stdermalm

Stockholm 2021‘ 07~ 14

;"

g Wictorson

Pernilla Claesson

I Coes

Mikael Holmgre

/-

Ar6

771

914

1058

774

778

Ar11

851

1009

1168

855

859

Ari6

93¢

1114

1289

944

949



Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsrittslagen

Undertecknade vilka for det #ndamal som avses i 3 kap 2 § Bostadsréttslagen granskat forestdende
ekonomiska plan for Bostadsrdttsforeningen Strato Sédermalm, organisationsnummer 769632-2457,
far hiirmed ge foljande intyg. Intyget avser en bedomning av en berdknad kostnad.

De faktiska uppgifterna som limnats i planen stdimmer verens med innehéllet i tillgangliga
handlingar och i 6vrigt med férhéllanden som #r kénda for oss. Planen innehéller uppgifter som ér av
betydelse fr beddmning av foreningens verksamhet. Vi har inte ansett det nodvandigt for var
bedtmning att bestka tastigheten.

Vi anser att forutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen ér uppfyllda.
I planen, som #r daterad 2021-07-14, gjorda berdkningar &r vederhiftiga och den ekonomiska planen
framstar som hallbar. Ligenheterna bedéms kunna upplétas till beréknade insatser och avgifter med

hénsyn till ortens bostadsmarknad.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen enligt vér
uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Stockholm, 2021-07-14

i D P v A =T
/’/ et ~""")

<~ Anders Uby <7 Kristofer Bjork

Av Boverket forklarade behiriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende ekonomiska planer och
kostnadskalkyler, Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsdkring.

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgingliga

Bankoffert, Handelsbanken, 2021-06-30 Startbesked 2019-11-19

Berdkning taxeringsvirden 2021-07-13 Tillaggsavtal entreprenadkontrakt, 2021-03-16
Bygglov, 2019-07-19 Totalentreprenadkontrakt C A Entreprenad AB,
Ekonomisk plan 2019-10-25

Forsdkringsoffert, Linsforsikringar, 2021-06-30  Totalentreprenadkontrakt, Zengun AB,
Garanti osalda ldgenheter, C A Fastigheter AB,  2021-06-23

2021-06-21 Totalentreprenadkontrakt samverkan, Zengun
Intygsgiven kostnadskalkyl, 2020-10-19 AB, 2019-10-22

Planritningar Uppdragsavtal, Zengun AB, 2018-09-24
Registreringsbevis, 2021-06-28 Utdrag ur Fastighetsregistret, 2021-06-21
Ritningar

Situationsplan

Stadgar registrerade 2020-11-03



