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Féreningens firma och ndamal

1§
Féreningens firma &r Bosladsrétisioreningen
Vastermaimsterrassen.

28

Fareningen har till Andamal att framja medlemmarnas
skonomiska intressen genom att § fareningens hus upplata
bostadsiagenhetar ochfelier iokaler til nyttiande utan
tidsbegransning. Uppldielse fir dven omfatta mark som
ligger i anslutning till freningens hus, om marken skall
anvindas som komplement til! bostadsifgenhet eller lokal.
Bostadsratt #r den ratt i fdreningen som en medlem har pa
grund av upplateisen. Mediem som innehar bostadsratt
kaifas bostadsrattshavare.

Foreningens site
3§

Sivrelsen skall ha sit sate | Stockholms kommun.

Rikenskapsar
4§

Féreningens rakenskapsar omfatitar fiden 1/1 — 31712,

Medlemskap
5§

Fraga o att anta en megdiem avgors av styrelsen om annat
inte folier av 2 kap 10 § bostadsratislagen {(1981:614).
Siyrelsen &r skyldig alt snarast, normalt inom en ménad
fran det att skeiftlig anstkan om medlamskap kom in tili
foreningen, avgdra frdgan om medlemskap.

€%

Mediem far inte utirBda ur fbreningen, sa lange han
innehar bostadsrit.

En mediem som upphisr att vara bostadsrattshavare skall
anses ha ulirait ur freningen, om inte styreisen medgeit
att han far sta kvar som mediem.

Avgifter
4]

Far bostadsratten utgdende insats och arsavgift iksom
bostadsraitens andeistal faststélis av styreisen. Andring av
insats och andelstal skall dock aiitid beslutas av
fireningsstamma.

Far bostadsratl skall erltggas arsavgift for den ibpande
verksamheten, inkluderande bl.a. amorteringar samt de |
8 § anglvna avséttningama. Arsavgiflemna fordelas efter
hostadsritternas andelstal och betalas manadsvig i
forskott senast sista vardagen fore vasje kalendemanads
bésjan, om infe styreisen beslutar annat.

Styrelsen kan bestuta atf i arsavgifien ingéende ersattning
fér virme och varmvatten, renhallining, konsumtionsvatten
sloktrisk strom, TV, bredband och/eller telefoni skall
erndaggas efter fdrbrukning och/eller area. Avgift kan dven i
tiltimpliga fall erliggas per lagenhel.

Styrelsen kan dven besluta att | Arsavgifien ingdende
kommunai fastighetsavgift for foreningens fastighet skali
erlaggas med lika belopp per lagenhet.

2{7)

Cm inte drsavgiften betalas i ratt tid, ulgér drojsmalsrinta
anligt rantelagen (1975:635) pd den obetalds avgiften frén
farfaliodagen i dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dvertdtelseavgift, pantsattningsavgift och
avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter besiut av
siyreisen.

For arbete med Svergang av bostadsritt far dverlateise-
avgift tas ut med balopp som maximalt f&r uppga 111 2,5 %
av prishasbelcppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialfarsakringsbatken (2010:110). Den madiem tili viken
en bostadsratt Svergdtt svarar normalt for att
dverlatelseavgifien betalas.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsatt-
ningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till
1 % av prishasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialfsrsakringsbalken (2010:110). Pantséliningsavgift
betalas av pantsattaren.

Fur arbete med andrahandsupplatelse av bostadsratt far
avgift for andrahandsupplatelse tas ut med ett belopp som
maximalt per idgenhet och &r far uppga till 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialforsakringsbalken (2010:110).

Féreningen far i Svrigt inte ta ut sarskilda avgifter for
atgarder somn reningen skall vidta med anledning av iag
och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestdmmer.
Betalning far dock alitid ske genom postanvisning, plusgiro
eller bankgiro.

Avsattning och anvindning av arsvinst
8§

Avséttning for foreningens fastighetsunderhall skall gdras
arligen, senast fran och med det verksamhetsar som
infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av fireningens
fastighet genomfidrts, med ett belopp motsvarande minst
30 ke per m” bostadsarea for foreningens hus.

Det dverskett som kan uppstd i fdreningens verksamhet
skall balanseras i ny rkning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre och hagst fem ledambter
samt minst en och higst fyra suppleanter, vitka sartidigt
viljs av fireningen pa ordinarie sidmma for tiden inkill dess
n#sta ordinarie stdmma hallits.

Konstituering och beslutsférhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sidlv.

Styrelsen 4r beslutsfr ndr de vid sammantradet nar-
varandes antal dverstiger halften av hela anfalet ieda-
maéter, For gitigheten av fattade beslut fordras, da for
beslutsfarhet minsta antalet ledamdter &r ndrvarande,
enighet om besluten. | fvriga fall bifalls det beslut som mer
&n hitften av de narvarande ledamdterna rdstat pa.
Ordfsrande har utslagsrdst vid lika ristetal.

Firmateckning

1§



Féreningens firma tecknas, forutom av styreiger:, av tvé av
styrelsen dartill utsedda styrelseledaméter | forening elter
av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot | férening
med annan av styrelsen déartil utsedd person.

Forvalining
12§

Styreisen fr furvalia féreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevard, vikken sifly inte behfiver vara
medlem i {éreningen, eller genom en fristdende
fisrvaitringsorganisation.

Vicevarden skall inle vara ordidrande | slyrelsen,
Avyttring m.m,

13§

Utan foreningsstémmas bemyndigande far styrelsen aller
firmaiecknare, inte avhinda breningen dess fasta
egendom ellar tomfratt, Styrelsen far dock inteckna och
balana sadan egendom eller fomtratt.

Styreisens aligganden
14 §
Det aligger styrelsen

aftt avge redovisning for férvaltningen av féreningens
angelégenheter genom atl avidmna drsredovisning
som skall innehatla berittelse om veriksamheten under
arat {forvaliningsberitielse) samt redogfrelse fbr
féreningens intikter och kostnader under éret
(resultatrakning), for stéliningen vid rakenskapsérets
utgang (balansrikning) och, d4r sa erfordras, for de
medel som under aret inbatalts il och uthetalats fran
fureningen (kassaflsdaesanalys),

att uppratta budget och fasistalla arsavgifter f&r det
kommande rakenskapsaret,

att minst en gang ariigen, innan drsredovisningen avges,
besiktiga féreningens hus samt inventera Svriga
titigAngar och i farvaltningsberatielsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakitagselser av
sérskild betydelse,

att minst en manad fre den fSreningsstamma, pé vilken
arsredovisningen och revisionsberafielsen skail
framiaggas, il revisorema iamna arsredovisningen for
det férilutna rikenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarie ¥reningsstamma

tillstalia mediemmarna kopia av arsredovisningen och

revisichsberdttelsen.

Revisor
158§

Minst en och higst tva revisorer samf en ill tva
revisorssuppleanter, sdsom personiig suppleant tilt
respektive revisor, villis av ordinarie fireningsstamma fr
tiden intill dess nésta ordinarie stdmma haflits.

Det aligger revisor

att verkstilla revision av féreningens arsredovisning jamite
rékenskaper och styreisens fdrvalining samt

att senast vl vecker fire ordinarie fireningsstamma
frami&gga revisionsberattelse.
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Féreningsstdmma
16§

Qrdinarie freningsstdmma halls en gang o dret fors juni
manads vtgdng.

Extra stémma hals da styrelsen finner skéi till det och skall
av styrelsen dven utlysas da defta for uppgivet &ndamal
hos styrelsen skrifiligen bagéirts av en reviser 2ller av
minst en tiondel av samiliga rdstberatiigade medlemmar,

Kalleise till stimma
17 §

Styreisen kaliar till foreningsstdmma, Kallelse till stdmma
skall tydiigt ange de 4renden som skall férekomma pa
stamman.

Kalielse till freningsstamma skall ske genom anslag pé
igmpliga platser inom fereningens hus eller genom brev.
Medlem, som inte bor i freningens hus, skall kallas
genom brev under uppgiven eller efjest fir styrelsen kand
adress.

Andra meddelanden titl fareningens mediemmar delges
genom anslag pa lamplig plals inom féreningens fastighet
eller genom brev.

Kallelse f&r utfardas tidigast fyra veckor fére stamma och
skall utfdrdas senast tva veckor fore ordinarie stamma och
senast en vecka ftre extra stdmma.

Motionsriitt
18§

Mediem som &nskar fa eft drende behandlat vid stamma
skall skriftligen framstédila sin begaran hos styrelsen senast
den 15 mars samma ar.

Dagordning
19§

P& ordinarie fireningssiamma skall forekomma foliands
#renden

1) Upprittande av férteckning dver narvarande
medlemmar, ombud ach bitrdden {réstizngd).

2} Vai av ordfrande vid stdmman.

3 Anmélan av ordforandens val av profokolifirare

4) Fastsisllande av dagordningen

£) Val av tva justeringsman tillika rostraknare.

6) Fraga om kallsise till stdmman behorigen sketl.

7) Foredragning av styreisens arsredovisning.

8) Féredragning av revisionsberéttelsen.

@) Beslut om faststiallands av resultat- och
balansrakningen.

10) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

11} Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller
tackande av foriust.

12} Beslut om arvoden.

13} Val av styrelseledaméter och suppleanter.

14) Val av revisor och suppieant.

15) Ev. val av valberedning

183 Gvriga Srenden, vilka angivits | kallelsen.

P& extra stdmma skall férekomma endast de arenden, for

vilka stimman utlysts och vitka angivits i kallelsen till
densamma.

Protokoli

20§



Protokell vid féreningsstémma skall bras av den
stammans ordfdrande utsett dartill. 1 frdga om protokollets
inhehall galler

1. att réstlangden skall tas in sller bilaggas protokeliet,
2, aft stimmans beslut skall foras in i profokoilet samt

3. om omidstning har skefl, ait resultatet skall anges §
protokobiet.

Protokof! skail forvaras betryggande.

Vid stemma fbrt protokoll skall senast inom tre veckor vara
hos styrelsen tiligangligt for mediemmarna.

Réstning, ombud och bitrdde
21§

Vid foreningsstimma har varje mediem en rost. Om fiera
medlemmar har en bostadsratt gemensami, har de dock
tillsammans endast en rist. Rasthersttigad ar endast den
medlem som fullgiort sina forplikielser mot féreningen.
Medlems ristrait vid foreningsstamman uttvas av medlernman
personligen elier av den som &r medlernmens stdllifdretradare
enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen skall
vara medlem i féreningen, mediammens make, sambo, syskon
forgider efler barn. Ar mediammen en juridisk person far denne
foretradas av ombud som inte & medlem. Ombud skall forete
skriftlig, daglecknad fulimakt. Fulimakten galler hogsi ett 4 fran
utfardandet.

Ingen far pé grund av fullmakt r&sia #&r mer &n en anran
ristberditigad,

En medlem kan vid foreningsstimma medfSra hoget st
bitréde som antingen skall vara medlem i féreningen,
mediemmens make, sambo, syskon, foralder eller bam.

Omrdatning vid fareningsstamma sker oppet om inte
narvarande rostberattigad pakaliar siuten omrdstning.

Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra
fragor den mening gétler som bitrads av ordfSranden.

De fahi - bland annat friga om 4ndring av dessa stadgar -
dar sérskild ristdverviki erfordras for giltighet av beslut
behandlas i G kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsralts-
lagen {1991:614}.

Formkrav vid upplitelse och dverlatelse
228

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas 4t
medlem i féreningen. Uppidtelsehandlingen skal ange
pariernas namn, den lgenhet upplitelsen avser,
sndarnalet med upplatelsen samt de belopp som skall
petalas som insats och arsavgit. Om uppiatelseavgift skall
uttas, skall Aven den anges.

it avtal om dverlateise av bostadsratt genom kip skall
upprittas skriftligen och skrivas undser av saljaren och
kiparen. Kapehandiingen skalf inneh&lia uppgift om den
i8genhet som dverlatelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande skali galia vid byte eiler gava.

Kopia av tiveridtelseaviaiet skall tilistalias styrelsen.

R3tt aft utbva bostadsritien
23§

Har bostadsritt dvergéatt till ny innehavare, far denne utéva
bostadsratien endast om han ar eller antas tili medlem i
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foreningén.

En juridisk person som ar mediem i foreningen far inte
utan samtycke av foreningens styrelse genom Sverldteise
farvarva bostadsratt till en bostadsifigenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter aviiden
bostadsratishavare uttva bostadsrétten. Efter tre &r frén
dodsfaliet, far fireningen dock anmana dédsboet all inom
sex manader visa att bostadsritten ingatt | bodelning elier
arvsskifie med anledning av bosiadsralishavarens did
elter att nagon, som inte far vagras intrade i freningen,
farvarvat bostadsritten och stkt medlemskap. Om den tid
som angelfs i anmaningen inte iakttas, far bostadsratien
tvangsirsalias enligt 8 kap. bostadsrattsiagen (1991614}
foor dddsboets rakning.

Ltan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person
uttiva bostadsratten utan af vara madlem i féreningen, om
den juridiska perscnen har forvarvat bostadsratien vid
exekutiv farsalining eller vid tvAngsférsalining enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) och da hade paniriit |
bostadsratten. Tre &r efter frvarvet far foreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex ménader
fran uppmaningen visa ait nagon som inte far vigras
intrade i foreningen har fdrvarvat bostadsréften och stkt
mediemskap. Om uppmaningen inte fljs, far bostads-
ratten tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsréttsiagen
{1991:614) for den juridiska personens rikning.

24 §

Den som en bostadsrétt har Svergait §ill far inte véigras
infrade i fireningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna ar uppfylida och féreningen skaligen bér godta
honom som bostadsriittshavare.

En juridisk person som har forvarvat en bostadsrai Ll en
bostadslagenhet far vagras intrade i fdreningen dven om
de | frsia stycket angivna forutsattningarma for
mediemskap &r upplylida.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsritishavarens
make f&r maken vagras intréde | féreningen endast da
maken inte uppfyller av fareningen uppstalit sarskiit
stadgevilfkor f&r medismskap och det skaligen kan fordras
att maken uppfyller sadant vilkkor. Detsamma galler ocksa
nar en bostadsratt till en bostadsidgenhet Overgait till
nagon annan nirsiaende person som varakiigt samman-
bodde med bostadseittshavaren.

Ifraga om férvary av andel i bostadsritt dger firsta och

tradie styckena fillmpning endast om bostadsritten efter
forvarvet innehas av makar elier, om bostadsratten avser
bostadstigenhet, av sddana sambor pa vikka sambolagen
{2003:376) skall dmpas.

25§

Om en bostadsratt svergatt genom bodelning, arv,
testamenie, bolagsskifte eller liknande frvéirv och
forvérvaren inte antagits till medlem, Hr fSreningen
anmana innghavaren aft inom sex manader fran
anmaningen visa att ndgon som inte f&r végras infrade i
féreningen, forvarvat bostadsritten och 56kt medlemskap.
laktias inte tid som angetts | anmaningen, far bosiads-
ratten tvangaforsaljas entigt 8 kap. bostadsrittslagen
{1991:614) for fredrvarens ridkning.

Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter
76§
Bostadsrattshavaren fr inte anvanda Mgenheten f0r nagot
annat andamal &n det avsedda. Féreningen far dock
endast dberopa avvikelse som 3r av avseviird betydelse

far fireningen elter nagon annan medlern  foreningen,

Om en bostadsitgenhet som inte 3r avsedd for fritids-



andama! innehas med bostadsrétt av en juridisk person,
far lagenheten endast anvandas {7 ait i sin helhet upp-
{atas | andra hand som permanentbostad, om inte annat
har avialats med freningen.

27%

Bostadsratishavaren fir inte uian styreisens tiflstand uiféra
atgard | ldgenhsten som innefattar

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. #ndring av befintliga ledningar for aviopp, virme, gas
eller vatten, eller

3. annan visentlig forandring av igenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillsténd {ill en dtgard
som avses | forsta stycket om inte atgéarden &r til pataglig
skada eller oldgenhet {6r fireningen.

Pa mark som ingdr i upplatelsen samt pé eller | ansiutning
tili lagenhetens utsida far bostadsrattshavaren utfora eller
uppsétta arrangemang av permanent natur endast om s
sker i enlighet med styrelsens anvisningar eller efter
styrelsons godkénnande.

Om lagenheten fran bérjan férseits med balkong far
bostadsrittshavaren lata giasa in denna endast efter
styrelsens godkiinnande och § dé enlighet med styrelsens
anvisningar. Detsamma galler om bostadsrifishavaren viit
lata satte upp markiser, eller liknande solskydd, utanfor
lagenheten. Bostadsyaiishavaren svarar | sadant fall for
underhatiet av inglasning och markis. Skulle behov
forefigga att demontera inglasning eller marldser péd grund
av fireningens underhail eller ombygynad av huset eller
beslut av myndighet, ligger det bostadsr3ttshavaren att
pa egen bekostnad demontera och eventuelit temmontera
anordningarna.

Vad bostadsratishavaren anbringat pa fastigheten — och
som inte utgdr tifibehor tiY fastigheten — ar
hostadsratishavarens egendom. Finns sadan egendom
kvar efter det att bostadsrattshavaren ovenatit
bostadsratten ansvarar den nye bostadsrattshavaren fir
egendomen.

28 §

Bostadsratishavaren far inte inrymma utomstaende
parsoner i lagenheten, om det kan medféra men for
fireningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

20§

MNar bostadsratishavaren anvander l3genheten skall han
edier hon se till att de som bor i omgiviingen inte utsiitis fér
stirningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan
eiler annars farsémra deras bostadsmiljs att de inte
skaligen bor 1alas. Bostadsritishavaren skall ven i Gvrigt
vid sin anvandning av lagenheten iakita alit som fordras for
att bevara sundhet, erdning och gott skick inom eller
utanfsr huset. Han eller hon skall ratta sig efter de
sdrskilda regler som foreningen | éverensstammelse med
ortens sed meddeiar. Bostadsratishavaren skali haila
noggrann tillsyn dver att dessa Sligganden fullgdrs ocksa
av dem som han elier hon svarar for enligt 32 § farde
shycket 2,

Om det férekomimer sadana stérningar i boendet som
avses | forsta stycket forsta meningen skail foreningen

1. ge bostadsriftshavaren tillsagelse att se il af
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stérmingen omedelbart upphdr och

2. omdet ar friga om en bostadsidgenhet,
underradfta socialndmnden i den kommun dar
iagenheten &r belégen om stérningarna.

Andra stycket gélier inte om féreningen sager upp
bostadsrifishavaren med anledning av atl stdmingarna &r
sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrétishavaren vet eller har anledning att
missténka ait eft foremal 4r behéftat med ohyra far detta
inte tas in i lagenheten.

30§

En bostadsritishavare far uppiata sin ldgenhet  andra
hand till annan for sjalvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samiycke. Detta galler aven i de fail som
avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om an hostadsriit har fSrvarvats vid exekutiv
foradiining eller tvdngsforsalining enligt 8 kap. bostads-
rattslagen {1981:614) av en juridisk person som hade
pantratt | bostadsratten och som inte antagits tilt
mediam i féreningen, elier

2. om l4genheten Ar avsedd fir permanentboende och
bostadsratien il lagenheten innehas av en kommun
eller eft landsting.

Styrelsen skail genast underrttas om en upplatelse enligt
andra stycket.

31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplateise, fir bostadsrittshavaren 4nda upp-
lata hela sin lagenhet | andra hand, om hyresné@mnden
18mnar tillstand till uppldtelsen. Tillstand skall Bmnas, om
bostadsréttshavaren har skl for upplatelsen och
freningen inte har nagon befogad anledning att vaara
samtycke. Tillstandet skall begrinsas till viss tid.

t frdga om bostadslégenhet som innehas av juridisk
person kravs det fir tilistand endast att foreningen inte har
nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tilisidndet
kan begrénsas till viss tid.

Eft tillstand till andrahandsupplatelse kan fdrenas med
villkor.
328

Bosladsratishavaren skall pa egen bekostnad halla
tagenheten jimte {illhérande utrymmen i gott skick. Detta
galler dven marken, om sadan ingér i upplatelsen.

Till iagenheten réknas:

* jagenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande
fuktisclerande skikt,

*®* lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och

ovriga instaliationer,

rokgangar

glas och bagar i lagenhetens fénster och dérrar,

[agenhetens ytter- och innerdérrar samt

svagstromsanidggningar.

LK B B |

Mead undantag {6r malning av radiatorer svarar dock
Bostadsratishavaren inte for underhall av anordningar far
vérme, vatienarmaturer eller ledningar for aviopp, vérme,
gas, elekiricitet eller vatten som féreningen fireett
lagenheten med. Bostadsréttshavaren svarar inte heller f&r
underhall av rékgangar och ventilationskanaler om dessa
tianar fler an en lagenhet och inte heller for mélning av
utifrén synliga delar av yiterfinsier och yiterddrrar.

Far reparation pa grund av brand- eller vattenlednings-
skada svarar bostadsrittshavaren endast om skadan
uppkommit genom



1 hans elier hennes agen virdslishet eller firsummeise
eller
2 vardsloshet efler forsummelse av
a} ndgon som hdr till hans hushall efler som bestker
honom eller henne som gast
b} nagon annan som han efler hon inryrnd i
iagenheten eller
¢} négon som for hans elier hennes rakning wtfor
arbete i lagenheten. F&r reparation pa grund av
brandskada som uppkommil genomn vardsidshet
eller forsummelse av pdgon annan &n bostads-
rattshavaren sidlv 8r dock denne ansvarig endast
om ha efler hon brustit | omsorg och tilisyn.

Fiarde stycket galler i tilampliga delar om det finns chyra i
lagenheten.

Féreningens ritt att avhjsipa brist
33§

Om bostadsrattshavaren fersummar sitt ansvar fiir idgen-
hetens skick enligt 32 § i sadan utstréckning att annans
s#kerhet Bventyras eller finns det risk f6r omfatiande
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen [ lagenhetens skick s3 snart som méjligl,
far fBreningen avhj#ipa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad,

Tilltrade till lagenheten
348

Féreiradare for bostadsrittsforeningen har ratt att fa
komma in | ldgenheten nér det behdvs for tillsyn eiler for
att utftira arbete som fireningen svarar for eller har ratt att
uiftra enligt 33 §. Nar bostadsratishavaren avsagt sig
bostadsratien enligt 35 § elfer nar bostadsratten skall
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsritistagen (1991:614)
ar bostadsratishavaren skyldig att iata lagenheten visas pa
famplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren
inte drabbas av stdrre oligenhet &n nddvandigt.

Bostadsratishavaren ar skyidig att {ala sédana inskrank-
ningar i nytijanderatten som franleds av nddvindiga
atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, sven
om hans eller hennes lagenhei inte besvéras av ohyra.

Om bostadsratishavaren inte [&mnar tiltride tilf fgen-
heten nir fdreningen har r4tt till det, far kronofogde~
myndigheten besiuta om s#rskild handriickning.

Avsagelse av bostadsritt
35§

En bostadsrétishavare far avsiga sig bostadsriitten
tidigast efter tva ar fran upplateisen och darigenom bli fri
fran sina fBmpiikisiser som bostadsratishavare. Avsdgelsen
skall giras skriffligen hos styreisen.

Vid en avsagelse Gvergdr bostadsratien til foreningen vid
det manadsskifte som intréffar ndrmast efter fre ménader
fran avsigeisen eller vid del senare manadsskifte som
angetls i denna.

Forverkande av bostadsritt
3B§
Nyttianderatien till en lgenhet som innehas med bostads-
ratt och som tiiltrétts &r, med de begrénsningar som faljer
av 37 och 38 §§, férverkad och foreningen saledes
berditigad att s&ga upp bostadsralishavaren i aviiytining:

1. om bostadsratishavaren dréjer med att betala insats
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eller upplatelseavgift ultdver tva veckor frén det att
fareningen efter forfaliodagen anmanat honom efler
henne att fuligdra sin betainingsskyldighet,

2. om bostadsratishavaren drbjer med att betala arsavgift
ochielier avgift fr andrahandsupplatelse, nér det
galler bostadslagenhet, mer &n en vecka efter
ftrfaliodagen eller, nir det galler en lokal, mer &n tva
vardagar efter forfallodagen,

3. om hostadsrattshavaren utan behoviigt samtycke eller
tillstdnd upplater iZgenheten i andra hand,

4, om lagenheten anvinds i strid med 26 eller 28 §§,

5. om bostadsrattshavaren eller den som lgenheten
uppldtits till i andra hand, gerom vardsidshet ar
villande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsritishavaren genom att inte utan oskaligt
drijsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till alt ohyran sprids | huset,

&. om lagenheten pa annat satt vanvardas elier om
bostadsrafishavaren asidosatter sina skyldighster
enligt 29 § vid anvandandst av lagenhsten eller den
som lagenheten uppldtits till | andra hand vid
anvindning av denna dsidosatier de skyldigheter som
enligt samma paragraf aligger en bostadsratishavare,

7. om bostadsritshavaren inte lamnar tilltrade til!
iagenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa
an giltig ursadkt or detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar
utdver det han eller hon skafl gora enfigt
bostadsrattslagen {1891:614) och det maste anses
vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldighaten
fullgtres, samt

8. om lagenheten helt eller fill viisentlig del anvéinds for
naringsverksamhet eller dérmed likariad verksamhet,
vilken utgdr eller i vitken till inte ovasentlig del ingar
brottsligt forfarande, eller for tillfalliga sexuella
frbindslser mot ersétining.

37§

Nyttjanderatien r inte firverkad, om det som ligger
bostadsritishavaren tilt {ast dr av ringa betydelse.

Upps#gning pa grund av férhallande som avses § 36 § 3, 4
eller 6-8 far ske endast om bostadsrattshavaren later bli ait
efter tillsigelse vidta rittelse utan driijsmal.

Uippsagning p& grund av férhallande som avses i 36 § 3
far dock, orn det 4r fraga om en bostadslgenhet, inle ske
om bostadsratishavaren utan drojsmal ansdker om fill-
stand till upplateisen och far ansdkan beviljad.

Upps#gning pa grund av stirmingar | boendet enligt 36 § 6
far, om det #r friga om en bostadsldgenhet, inte ske fdran
sociaingmnden har underrattats enligt 28 § 2 st p 2.

Ar det fraga om s#rskilt allvarliga stéringar | boendet
giiter vad som sags i 36 § 6 dven om négoen tillsigelse
eller ratteise inte har skett. Vid sadana stmingar far
uppsagning som galler en bostadsldgenbef ske utan
féregdende underratielse till socialndgmnden. En kopia av
uppsgningen skall dock skickas till Socialnamnden.

Femte stycket géiller inte om stdrningar intraffat under tid
da lagenheten varit upplaten | andra hand pa saft som
anges i 30 och 31 §§.

Underrattelse till sociainamnden enligt femte stycket skail
betraffande bostadsiagenhet aviatias enligt formulér 4,
vilket fastsidlits genom fSrordningen (2004:389) om vissa
underratielser och meddeianden enligh 7 kap 23 §
hostadsrattsiagen (1991:614).



38§

Ar nyttianderstten frverkad pa grund av forhallande som
avses i 35 § 14 eller 8-8, men sker raitelse innan
fdéreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till
avfiytining, far han eller hon darefler inte skifjas fran
lagenheten pé den grunden. Detta galler dock inte om
nyttjanderatten ar fdrverkad pa grund av sadana sarskiit
allvartiga stomingar i boendet som avses [ 29 § tredje
stycket.

Bostadsrattshavaren far hetler inte skiljas fran lagenheten
om {Greningen inte har sagt upp bostadsratishavaren (il
aviiytining inom fre manader fran den dag d4 fdreningen
fick reda pé forhéllands som avses | 36 § 5 eller 8 eller inte
inom tva manader frin den dag d4 foreningen fick reda pa
farhallande som avses i 36 § 3 sagt till
hostadsriitshavaren att vidtaga ratielse.

39§

Ar nyttjandecatten enligt 36 § 2 frverkad pd grund av
drojsmal med betalning av drsavgift ochfeller avgift for
ancrahandsuppiateise, och har foreningen med anledning
av detta sagt upp bostadsratishavaren till avilytining, far
denne pd grund av dréjsmaiet inte skiljas frén iagenheten

1. om avgiften - nér det &r friga om en bostadsligenhet -
betalas inom tre veckor fran det att

a) bostadsrattshavaren pa sadant satt som
anges i bostadsrattslagens (1991:814) 7 kap
27 ach 28 §§ har delgeits underratielse om
méjligheten att 2 tillbaka lagenheten genom
att betala avgiften inom denna tid och

b) meddelande om uppsagningen och
anledningen il denna har imnats fill
socialndmnden | den kommun l&genheten &r
belégen, eiler

2. om avgiften - nér det &r fraga om en lokal - betalas inom
tvd veckor fran det att bostadsrattshavaren pé sadant
sitt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrittelse om moifigheten att
fa tiibaka lagenheten genom att betala avgifien inom
denna tid.

Ar det friga om en hostadsligenhet far en bostadsratis-
havare inle heller skilias frdn ldgenheten om han eiler hon
har varit forhindrad att betaja avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 p& grund av sjukdom efler liknande
oftinitsedd omstiindighet och avgiften har betalats s snart
det var mojligt, dock senast ndr tvisten om avhysning
avgors i firsta instans.

Vad som séigs i forsta stycket galier inte om bostadsratts-
havare, genom atf vid upprepade tillfillen inte betala
avgiften tnem den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt
sina férplikielser i 84 hog grad att han eller hon skiligen
inte bor f& behalla iagenheten.

Undermrratielse enligt forsta stycket 1 a skall betréffande en
bostadsi@genhet aviattas enfigt formuitr 1 oeh
meddelande enligt férsta stycket 1 b skall betriffande
hostadsiégenhet aviaitas enligt formuldr 3. Underritielse
enligt forsta stycket 2 skali betraffande lokal avfaitas enligt
formuléy 2. Formut8r -3 har faststillts genom férordningen
{2004:388) om vissa underratielser och maddelanden
enligt 7 kap.23 § bostadsrattslagen (1991:514).

7{7)

Avflyttning
408

Sdgs bostadsraitshavaren upp till avilytining av nagon orsak
som anges i 36 § 1,2, 5-7 efler 9, &4r han eller hon skyldig att
fiytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av ndgon orsak sofm anges i 36
§ 3.4 =ller 8 far han eller hon bo kvar till det méanadsskifte som
intraffar nirmast efter tre manader frén uppsdgningen, om inte
rétten alagger honom eller henne att fiytta tidigare. Detsamma
gller om uppsagningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
bestammelsarna | 39 § wedje stycket &r tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 38 § 2
tillimpas dvriga bestdmmelseri 39 §.

Uppsagning
41§
En uppssgning skall vara skriffig.

Om fdreningen séger upp bostadsrattshavaren till avilyttning,
har foreningen ratt till ersittning for skada.

Tvangsforsaljning
425

Har bostadsrattshavaren blivit skitd frén ldgenheten Hill ftlid av
uppsagning i fall som avses i 36 §, skall bostadsratten
tvangsforsiias enligt § kap bostadsrittstagen (1801:614) sa
snar som mojligt om infe féreningen, bostadsrittshavaren och
de kinda borgendrer vars rift berdrs av forsainingen kommer
dverens om nagot annat. Forsaljningen far dock skjutas upp till
dess att brister som bostadsratishavaren svarar for blivit
atgardade.

Ovriga bestidmmelser
43§

Vid foreningens upplitsning skall forfaras entigt 9 kap 29 §
bostadsrattsiagen (1991:614). Behélina tillgangar skall
fordelas mellan bostadsritishavarna i forhallande till
ldgenheternas insatser.

44 §
Utbver dessa stadgar gailer fr foreningens verksamhet

vad som stadgas | bostadsratislagen (1991:614) och andra
tillampliga lagar.



