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STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
ZINKEN

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§

Fareningens firma &r Bostadsrattsféreningen ZINKEN

Féreningen har till andamal genom att i foreningens hus upplata bostader och lokaler 4t medlemmarna
till nyttjande, utan tidsbegransning att ddrmed frdmja mediemmarnas ekonomiska intressen. Vidare
har foreningen till Zndamal att stdrka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och framja
serviceverksamhetl med anknytning till boendet. Foreningen skall erbjuda medlemmar och hyresgéster
tillgang till samlingslokal. Vidare skall féreningen att i forekommande fall uthyra kommersiella lokaler.

Medlems rétt i féreningen kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsratishavare.

Styrelsen har sitt sédte i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
2§

Nar en bostadsratt dverlatits till en ny innehavare, far denne uttva bostadsratten och flytta in i
lagenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Férvirvare av bostadsratt skall
anstka om medlemskap i bostadsratisféreningen pé sitt styrelsen bestdmmer.

3§

Medlemskap i féreningen kan beviljas person som &vertar bostadsrétt i féreningens hus eller som
foreningen uppléter bostadsritt till. Den som en bostadsréatt har dvergatt till far inte végras
medlemskap i féreningen om freningen skaligen bor godta férvérvaren som bostadsrattshavare.
Om det kan antas att férvdrvaren fir egen del inte permanent skall bosétta sig i
bostadsrittsldgenheten har féreningen ratt att vigra medlemskap. Den som har férvéirvat en andel i
bostadsriitt far vigras medlemskap i féreningen om inte bostadsrétten efter férvdrvet innehas av
makar eller sddana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillampas.

En &verldtelse av bostadsratt ar ogiltig om den som en bostadsratt éverlatits till inte antas till medlem i
féreningen.

INSATS OCH AVGIFTER MM

43

Insats, drsavgift och i fsrekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen.

Fdreningens utgifter finansieras genom att bastadsrattshavarna betalar arsawgift till fdreningen.
Arsawgiftema fSrdelas pa bostadsrattslagenhetema i forhallande till lagenheternas andelstal. Besiut
om &ndring av andelstal ska fattas av féreningsstdmma.

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsatiningsavgift fér tas ut efter beslut av styrelsen.
Overltelseavgiften far uppgé till hégst 2,5 % och pantséttningsavgiften till hogst 1 % av det
prisbasbelopp som galler vid tidpunkten f6r anstkan om medlemskap respektive tidpunkten for
underritielse om pantséttning.
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Overldtelseavgiften betalas av férviirvama och pantsittningsavgift betalas av pantsattaren.

Awvgift vid andrahandsuthyming far as ut efter beslut av styrelsen. Awvgifien fir arligen uppga till hdgst
10 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsakiingsbalken (2010:110) som géller vid
tidpunkten fér ansdkan om andrahandsuthyrning och ska betalas av bostadsratishavaren. Om
andrahandsuthyrningen avser del av ett ar beraknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
ménader 3genheten 4r uthyrd.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i rétt tid utgar
drojsmalsranta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt pdminnelseavgift enligt férordningen om ersattning fér inkassokostnader mm.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsréttshavaren skall pd egen bekostnad halta lagenheten i gott skick och svara fér Iigenhetens
samtliga funktioner. Bostadsréttshavaren svarar f6r det |16pande och periodiska underhallet utom vad
avser reparalion av ledningar fér aviopp, varme, gas, el, vatten och ventilation som féreningen forsett |
lagenheten med och som betjénar fler &n en lagenhet.

Bostadsrattshavarens ansvar for lagenhetens underhdll omfattar salunda bland annat

- egna installationer;

- rummens vdggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt;

- Inredning cch utrustning i kok, badrum och &dvriga utrymmen tillhéirande lagenheten;

- ledningar och dvriga installationer for avliopp, virme, gas, el, vatten och ventilation -till de
delar dessa inte tjéinar fler &n en 13genhet och féreningen férsett Idgenheten med dem;

- golvbrunnar; svagstrémsanldggningar; méining av vattenfyllda radiatorer och ledningar som
tianar fier &n en Jdgenhet och som foreningen firsett |agenheten med; elledningar fran
lagenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning inklusive undercentral;
ventilationsanordningar; eldstéder med tillhGrande rokgéngar; dérrar; glas och bagar i fénster;
dock ] malning av yitersidorna av dérrar och fonster:

- till lagenheten hérande mark

Bostadsrattshavaren har en vardplikt for till Iigenheten hérande balkong, terrass eller uteplats men
svarar i 6vrigt endast for renhalining och snisskottning av balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrattslagen innehéller bestammelser om begrénsningar i bostadsrittshavarens ansvar for
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Om bostadsrattshavaren fdrsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sddan utstrackning att annans
sédkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter
uppmaning avhjilper bristen i lagenhetens skick sé snart som méjligt. far foreningen avhjélpa bristen
pé bostadsrattshavarens bekostnad.

6§
Féreningsstdmma kan i samband med gemensam underhlisatgard besluta om reparation och byte av
inredning och utrustning avseende de delar av ligenheien som medlemmen svarar f&r.

78§

Bostadsrattshavaren far féreta féréndringar i ligenheten. Férandring som innefattar ingrepp i bérande
konstruktion, &ndring av befintliga ledningar fér aviopp, virme, gas eller vatten, eller annan vasentlig
férandring av lagenheten far dock inte utféras utan styrelsens tillstdnd, Som avsevérd fordndring
raknas alltid forandring som krdver bygganmalan eller bygglov. Det dligger bostadsrattshavaren att
anstka om bygglov eller att géra bygganmalan.

8§
N&r bostadsrattshavaren anvédnder Idgenheten skall han eller hon se till att de som bor | omgivningen
inte utsatts for stdmingar som i sddan grad kan vara skadliga fér hélsan eller annars férsdmra deras




boendemilj att de inte skiligen bér tilas. Bostadsrattshavaren skall dven i 8vrigt vid sin anvdndning
av l&genheten iakita allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Han eller hon skall rétta sig efter de sarskilda regler som féreningen i dverensstammelse med
ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden
fullgérs ocksa av dem som hor till hushaliet, besdker honom eller henne, som inrymts i lgenheten
eller ndgon som fér hans eller hennes rakning utfor arbete i lagenheten.

9§

Foretradare for bostadsrétisféreningen har ratt att f& komma in i lagenheten nér det behévs for tillsyn
eller for att utféra arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora. N&r bostadsritten skall
séljas genom tvangsfdrsilining eller nar bostadsrattshavaren har avsagt sig l1agenheten, &r
bostadsrattshavaren skyldig att |8ta visa lagenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrétishavaren inte |[amnar féreningen tilltrade till 1igenheten, nar féreningen har rétt till det,
kan styrelsen anséka om handrickning.

10 §

En bostadsréattshavare far upplata sin Iagenhet i andra hand till anpan fér sjélvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. | bostadsrattslagen anges vissa situationer dédr samtycke inte
erfordras. Samtycke kan ges i form av innehdll i uppldtelseavtal eller annat avtal.

11§
Bostadsratishavaren far inte anvénda ldgenheten for nagot annat &ndamal &n det avsedda.

12§
Nyttjanderétten till en lagenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsrattslagens bestdmmelser firverkas bland annat om

1) bostadsrattshavaren drojer med att betala insats, upplatelseavgift eller drsavgift,

2) ldgenheten utan samtycke uppldts i andra hand,

3) bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for férening eller medlem,

4) lagenheten anvands for annat andamal &n det avsedda,

5) bostadsrattshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet
&r véllande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte
utan oskaligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att
ohyran sprids i fastigheten,

6) om lagenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren dsidosétter sina
skyldigheter enligt 5 § vid anvéindningen av lagenheten eller om den som lagenheten upplatits
till i andra hand vid anvéindningen av denna 3sidoséatter de skyldigheter som Aligger en
hostadsréttshavare,

7) bostadsrattshavaren inte lamnar tilltréde till ldgenheten och han inte kan visa giltig ursakt for
detta,

8) bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgérs,

9) ldgenheten helt eller till vésentlig del anvénds for naringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken til! en inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande eller for tilifélliga
sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last 4r av ringa betydelse,

13 §

Bostadsrittslagen innehaller bestdrmmelser om att bostadsrittsféreningen | vissa fall skall anmoda
bostadsréttshavaren att vidta rattelse innan fSreningen har ratt att sdga upp bostadsritten. Sker
rittelse kan bostadsréttshavaren inte skiljas fran lagenheten.

14 §
Om foreningen siger upp bostadsrattshavaren till avilyttning har féreningen ratt till erséttning fér
skada.




15§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ldgenheten till f8lid av uppsagning skall bostadsrétten
tvdngsforsaijas. Forsdljningen far dock ansté till dess att sddana brister som bostadsrattshavaren
svarar for blivit tgardade,

STYRELSEN

16 §
Styrelsen bestar av minst tre och hdgst nio ledamdter samt minst tvd och hégst fem suppleanter.

Styrelseledamoéter och suppleanter valjs av fireningsstamman fér hogst tva ar. Till styrelseledamot
och suppleant kan firutorn medlem valjas &ven make eller sambo till medlem sami nérstdende som
varaktigt sammanbor med medlemmen.

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktionérer. Féreningens firma tecknas férutom av
styrelsen pd det s4tt styrelsen bestammer.

17§
Vid styrelsens sammantraden skall det foras protokoll, som justeras av ordfiranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser,

18§

Styrelsen &r bestutfor ndr antalet nérvarande ledamdéter vid sammantridet Gverstiger hilften av
samtliga ledamater. Som styrelsens beslut géller den mening féir vilken mer &n hélften av de
narvarande rastat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av odforanden. For giltigt beslul nér
for beslutforhet minsta antalet ledaméter &r narvarande erfordras enhéllighet.

19 § ,

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstammans bemyndigande avhédnda féreningen
dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller féreta vasentliga till- eller
ombyggnadsatgarder av sadan egendom.

208

Styrelsen skall i enlighet med bostadsréttslagens bestammelser fora mediems- och
ldgenhetsforteckning. Bostadsrattshavare har ritt att pd begéran 14 utdrag ur lagenhetsforteckningen
avseende sin bostadsrattsidgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§
Foreningens rdkenskapsdr omfattar kalenderdr. Senast sex veckor fire ordinarie féreningsstaimma
skall styrelsen till revisorerna avidmna forvaltningsberéattelse, resultatrékning och balansrakning.

22§

Revisorerna skall vara minst en och higst tvéd med higst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa foreningsstdamma for tiden frén ordinarie foreningsstdmma fram till n4sta
ordinarie fareningsstdmma. Revisorerna behdver inte vara medlemmar,

23§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tre veckor innan fireningsstdmman.

24 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring 8ver av revisorerna
gjorda anmérkningar skall héllas tillgédngtiga for medlemmarna senast tv veckor ftire
fbreningsstdmma.




FORENINGSSTAMMA

25§
Ordinarie féreningsstdmma skall hallas arligen tidigast i mars och senast fire juni manads utgang.

26 §
Medlem som Gnskar ldmna forslag till stdmma skall anmala detta till styrelsen senast 31 januarl eller
inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestdmma.

27 §

Extra féreningsstdmma skall hallas nir styreisen eller revisor finner skl till det eller n&r minst 1/10 av
samitliga ristberattigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende som 6nskas
behandlat pd stimman.

28 §
P4 ordinarle fdreningsstdmma skall fdrekomma:

1) Gppnande
2) Godkénnande av dagerdningen

3) Val av stdmmoordféirande

4) Anmaélan av stdmmoordf6randens val av protokoliférare
5) Val av tva justeringsmadn tillika rostraknare

6) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

i) Faststillande av réstldngd

8) Faredragning av styrelsens drsredovisning

) Fdredragning av revisoms beréattelse

10) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

1) Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrinet fér styrelseledamétema

13) Beslut om arvoden 3t styrelseledamter och revisorer for ndastkommande verksamhetsar
14) Val av styrelseledamdter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleant

16) Val av valberedning

17) Av styrelsen till stdmman hénskjutna fragor samt av fireningsmediem anmilt drende
18) Avslutande

29§

Kallelse till fsreningsstdmma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pé
stdmman. Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
postbefordran senast tvd veckor fdre ordinarie och extra féreningsstdmma, dock tidigast sex veckor
fore stamman.

30§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rist. Om flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt
har de dock tillsammans endast en rist. Rostratt har endast den medlem som fullgjort sina &taganden
mot fiireningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

31§

Medlem f&r utéva sin réstratt genom ombud. Aven annan @n medlem, make, sambo eller nérstdende
som varaktigt sammanbor med mediemmen far vara ombud. Ombud fér inte foretrada mer &n en
medlem. Ombudet skall forete en skriftlig, undertecknad och daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst
ett &r frdn utfdrdandet. Giller stamman réstning om férvirv av fastighet for ombildning till bostadsratt
enligt BRL 9:19 ager befullmé&ktigat ombud réatt att foretrada fler &n en mediem.

Medlem far pa foreningsstdmma medféra hogst ett bitrade. Aven annan dn medlemmens make,
sambo, annan narstdende sller annan medlem far vara bitrdde. Bitride har ytiranderatt.




Féreningsstimman fir besluta att den som inte 4r medlem ska ha rétt att néarvara eller pa annat satt
folja forhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sadant beslut 4r giltigt endast om det bes|utas av
samtliga rdstberéttigade som ar narvarande vid foreningsstamman.

Om foreningsstdmman ska ta stallning till ett forslag om d@ndring av stadgarna, maste det fullstandiga
forslaget hallas tiligangligt hos foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till féreningsstamman. Om
medlem uppgivit annan adress ska det fullstdndiga férsiaget istéllet skickas till medlemmen.

32§

Féreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer 4n hilften av de avgivna rdsterna eller
vid lika ristetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt flest réster,
Vid lika ristetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stamman innan valet férrattas.
Nar det géller &ndring av stadgama géller vad som anges i lagen om ekonomiska féreningar.

33§
Vid ordinarie féreningsstamma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie féreningsstamma
hallits,

34§
Protokoll frdn féreningsstdmman skall hallas tillgangligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stdmman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

358§
Meddelanden delges genom anslag  féreningens fastighet eller genom utdelning

UNDERHALL

36§

Styrelsen skall uppritta en underhalisplan ftr genomférande av underhllet av féreningens hus och
arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om drsavgifiens storlek och sikerstilla behoviiga
mede! for att trygga underhallet av féreningens hus samt varje ar besiktiga féreningens egendom.

FONDER

a7 §

Inom féreningen ska bildas en fond fir ytire underhall och en dispositionsfond, Avséttning till fonden
for yttre underhdll ska ske i enlighet med antagen underhdlisplan enligt § 36. De dverskott som kan
uppsta pa féreningens verksamhet ska avséttas till dispositionsfonden.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM
38§& :
Om foreningen upplises skall behallna tiligangar tillfalla medlemmama i férhéllande till Jagenheternas

insatser, Om foreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas
mellan medlemmarna i forhallande till ligenhetemas arsavgifter for det senaste rikenskapséaret.
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