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Brf Sirius 17 Arsredovisning 2025
769605-4647

Valkommen till rsredovisningen fér Brf Sirius 17
Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-03-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-
08-08 och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-17 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Sirius 17 2001 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande forsakringsbolag:
Lansforsakringar Stockholm

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vérdearet ar 1975.

Féreningen har 17 bostadsratter om totalt 1 827 kvm och 5 lokaler om 392 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2 219
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Carl Arvidsson Ordférande

Jenny Katarina EImqvist  Styrelseledamot
Mats Stefan Persson Styrelseledamot
Robert Karrberg Styrelseledamot

Valberedning

Sofia Sigfridsson
Ebba Aback
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tva ledamoter i férening

Revisorer

Anna Margareta Elisabet Kleberg Auktoriserad revisor BDO Malardalen AB

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-13.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2060.
Underhallsplanen uppdaterades 2020.
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Utférda historiska underhaill

2004 o

2007 o

2009 e

2010 o

2012 o

2014 o

2015 e

2016 e

2017 e

2018 e

2019 o

2020 e

2021 o

2022 o

2023 o

2024 o

2025 o

Renovering av fasad mot gatan

Tvattstugan totalrenoverades

Ny fjarrvarmeanlaggning

Malning av vaggar i trapphus

Taket malades

Kodlas till entréporten, renovering av entréddrren
Nytt torkskap i tvattstugan

Utbyte av element i entréplan trapphus
Byggnation av nytt soprum med kodlas och entré fran gatan

Stamspolning
Fonsterrenovering och visst platarbete pa tak flerbostadshus invid takkupor mot gatan samt vid

balkonger

Installation av flerfastighetsnat
Montering av postboxar i entréplan

OVK

Renovering altan, radonmatning genomfdrd utan anmarkning

Renovering av garden inklusive stabiliserande atgarder

Uppfoérande av 12 balkonger

Inredning av garden, fornyad OVK-besiktning lokaler, uppfraschning lokal kallare
Kontrollerat och atgardat brandsdkerhet i kallaren

Byte av stupror pa ena gardshuset

Utbyte av befintliga lagenhetsdérrar till sakerhetsdorrar
Uppforande av ett gym i en av kallarlokalerna

Installation av ny dérrautomatik till entréporten

Partiella stambyten i tre lagenheter

Genomférd OVK-besiktning av samtliga lagenheter och lokaler

Planerade underhall

2026 o

Implementera ett systematiskt brandskyddsarbete samt forbattra brandsakerheten i hela fastigheten
Planera och genomfora inredning av garden
Planera och férbereda infor fastighetsnara avfallsinsamling

[ K% | HyGaPH8AZg-HkMpDBICZg Sida 4 av 19




Brf Sirius 17
769605-4647

Avtal med leverantdrer

Bredband for fastighet och boende

Ekonomisk forvaltning

Entrémattor

Fastighetsforvaltning

Nyckel- och kodsystem for fastighetens gemensamma utrymmen
Rengoring soprum

Service tvattmaskiner

Snoéskottning av tak

Stadning trapphus och tvattstuga

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen anlitar extern juridisk kompetens vid behov.

Arsredovisning 2025

Bahnhof

Simpleko AB

CWS Sweden AB

Cullborg fastighetsforvaltning AB
Begelas AB

Specialrengoéringar

Miele Professional

Ahlins plat AB

Vanadis Stad Service HB

Féreningen ar medlemmar i branschorganisationen Fastighetsdgarna Stockholm.
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Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi

Foreningens resultat for 2025 ar -212 Tkr, att jamfora med 21 Tkr foregaende ar. Det negativa resultatet beror
framst pa hogre kostnader for reparationer jamfort med foregaende ar. Kostnadsokningen forklaras
huvudsakligen av ett flertal vattenskador som drabbat féreningen under aret.

| arets resultat ingar avskrivningar om 396 Tkr. Om dessa exkluderas och den arliga planenliga amorteringen om
100 Tkr beaktas uppgar resultatet till 84 Tkr. Detta innebar att foreningen for 2025 redovisar ett
likviditetsmassigt 6verskott fran den I6pande verksamheten om 84 Tkr. Avskrivningar ar en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och paverkar inte foreningens kassaflode. Amorteringar paverkar
daremot kassaflédet.

Foreningens rantekostnader for aret uppgar till 264 Tkr. Rantekansligheten uppgar till ca 90 Tkr vid en
rantedkning om 1 procentenhet.

Under verksamhetsaret har foreningen totalt amorterat 900 Tkr pa sina lan, varav 100 Tkr enligt planenlig
amortering samt en extraamortering om 800 Tkr.

Efter en dom i HFD i juni 2025 har bostadsrattsforeningar mojlighet att valja mellan tva olika metoder for att
berakna momsavdrag.

- Ytmetoden, som bygger pa lokalens yta i férhallande till fastighetens totala yta.
- Omsattningsmetoden, som bygger pa intdkterna fran hyrda lokaler i forhallande till féreningens totala intakter.

Foreningen har under hosten darfor andrat metod for momsavdrag och 6vergatt fran ytbaserad till
omsattningsbaserad berakning. Eftersom férandringen aven kan tillampas retroaktivt till och med 2019 har
foreningen, efter korrigering av momsdeklarationer, erhallit en aterbetalning om 947 Tkr varav 896 Tkr avser
aren 2019-2024.

Efter denna aterbetalning beslutade styrelsen att genomféra en extra amortering om 800 Tkr.

Till foljd av 6kade kostnader for den I6pande driften hojdes arsavgifterna med 5 procent fran och med den 1
juni.

Till det planerade underhallet gors en arlig avsattning till foreningens fond for yttre underhall motsvarande 0,3
procent av fastighetens taxeringsvarde. Fonden for yttre underhall redovisas i balansrakningen under bundet
eget kapital.

Foreningen tillampar K2 vid upprattande av arsredovisningen. Detta innebar att underhallsatgarder och
reparationer belastar resultatet i sin helhet det ar de utfors. Storre underhallsatgarder och reparationer kan
darfor medfora storre variationer i arets resultat mellan olika ar, samtidigt som resultatet i hogre grad foljer det
faktiska likviditetsflodet.

Fran och med 2026 kommer foreningen, i enlighet med Bokféringsnamndens beslut, att 6verga till redovisning
enligt K3. Den storsta skillnaden jamfort med nuvarande redovisning ar att fastigheten delas upp i olika delar
(komponenter), exempelvis tak, fasader, stammar, hiss och ventilation. Varje komponent skrivs darefter av
utifran sin bedémda livslangd.

K3 ger darmed en mer rattvisande och langsiktig bild av foreningens ekonomi, eftersom kostnader férdelas 6ver
tid. Det kan dock medféra hogre redovisade avskrivningar, vilket i vissa ar kan resultera i ett negativt redovisat
resultat utan att foreningens faktiska ekonomi har férsamrats. Foréandringen ar saledes bokforingsteknisk och
paverkar inte foreningens kassaflode.

For att skapa ett bra utgangslage infor 6vergangen till K3 och ge goda langsiktiga planeringsforutsattningar har
styrelsen, i samrad med var ekonomiska forvaltare, beslutat att 1ata uppratta en ny underhallsplan. Den nya
planen kommer att ge styrelsen en battre bild av komponenters aterstaende livslangd samt uppdaterade
kostnadsbedomningar for framtida atgarder. Upprattandet av den nya underhallsplanen kommer att
genomforas under varen 2026.
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Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-06-01 med 5%.

Férandringar i avtal

Inga forandringar i foreningens avtal har skett under aret.

Ovriga uppgifter

Vasentliga handelser under aret:

Utover nedanstaende atgarder har underhallet av fastigheten i huvudsak bestatt av [6pande atgarder.
+ Utbyte av befintliga Idgenhetsdorrar till sakerhetsdorrar.

* Partiella stambyten i tre lagenheter.

« Installation av ny dérrautomatik till entréporten.

« Genomford OVK-besiktning av samtliga lagenheter och lokaler.

* Byte av stupror pa ena gardshuset.

« Uppférande av ett gym i en av kallarlokalerna.

Planerade underhallsatgarder:

+ Planera och genomfoéra inredning av garden med vaxter, moblemang samt, om majligt, tak éver cykelstall.

* Implementera ett systematiskt brandskyddsarbete samt forbattra brandsakerheten i fastigheten genom
installation av brandslackare och utékning av antalet brandvarnare.

* Planera och férbereda infor fastighetsnara avfallsinsamling. Mot bakgrund av radande osakerhet kring
eventuella undantag avser styrelsen att avvakta med vidare atgarder i avvaktan pa kommande beslut.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets bdrjan och slut var 27 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 1. Det har under aret skett 1 Gverlatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet, for
2026 ar beloppet 1 480 kronor. Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet, vilket for 2026 ar 592
kronor vid varje pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet, vilket for 2026 innebéar 5 920 kronor/per ar och
tillstand.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2025

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 2037174 2 046 206 1940 315 1793 808
Resultat efter fin. poster -211 948 20733 -165 962 270 447
Soliditet (%) 75 74 74 74
Yttre fond 1704963 1285782 906 925 461 028
Taxeringsvarde 105 400 000 107 000 000 107 000 000 107 000 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 366 356 356 354
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 21,2 318 335 36,0
il:uldsattnlng / kvm upplaten bostadsratt, 5031 5516 5538 5 560
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 4143 4541 4559 4578
Sparande / kvm totalyta, kr 499 207 141 278
Elkostnad / kvm totalyta, kr 14 12 1 14
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 156 169 150 136
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 37 43 40 27
Energikostnad / kvm totalyta, kr 207 224 202 177
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,74 4,21 4,26 1,22
Rantekanslighet (%) 13,74 15,50 15,56 15,70

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Det negativa resultatet beror framst pa hogre kostnader for reparationer jamfort med féregaende ar.
Kostnadsokningen forklaras huvudsakligen av ett flertal vattenskador som drabbat féreningen under aret.

| arets resultat ingar avskrivningar om 396 Tkr. Om dessa exkluderas och den arliga planenliga amorteringen om
100 Tkr beaktas uppgar resultatet till 84 Tkr. Detta innebar att foreningen for 2025 redovisar ett
likviditetsmassigt 6verskott fran den I6pande verksamheten om 84 Tkr.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 26 444 532 - - 26 444 532
Upplatelseavgifter 11128 290 - - 11128 290
Fond, yttre
underhall 1285782 - 419181 1704963
Direkt 1713219 - - 1713219
kapitaltillskott
Balanserat resultat -9 272 246 20733 -419 181 -9670 693
Arets resultat 20733 -20733 -211 948 -211 948
Eget kapital 31320310 0 -211 948 31108 363

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -9 670 693
Arets resultat -211 948
Totalt -9 882 641

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 461 028
Att fran yttre fond i ansprak ta -922 728
Balanseras i ny rakning -9 420 941

-9 882 641

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 2037174 2 046 206
Ovriga rérelseintdkter 3,4 1123479 -4
Summa rérelseintakter 3160653 2 046 202
Rorelsekostnader
Driftskostnader 56,7,89 -2 399 965 -1 017 365
Ovriga externa kostnader 10 -263 329 -128 415
Personalkostnader 12 -65710 -65710
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -395 880 -395 880
Ovriga rérelsekostnader 11 -65 842 0
Summa rérelsekostnader -3190 726 -1 607 370
RORELSERESULTAT -30 072 438 832
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 82418 7179
Rantekostnader och liknande resultatposter 13 -264 293 -425 277
Summa finansiella poster -181 875 -418 098
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -211 948 20733
ARETS RESULTAT -211 948 20733
Sida10av 19
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 14,19 38 298 982 38 694 862

Summa materiella anldggningstillgangar 38 298 982 38 694 862

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 38 298 982 38 694 862

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 156 933 110 421

Ovriga fordringar 15 98 447 38 546

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 104 612 104 266

Summa kortfristiga fordringar 359 992 253 233

Kassa och bank

Kassa och bank 2607 074 3299 824

Summa kassa och bank 2607 074 3299 824

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2967 066 3553 057

SUMMA TILLGANGAR 41 266 048 42 247 919
Sida 11 av 19
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 39 286 041 39286 041
Fond for yttre underhall 1704963 1285782
Summa bundet eget kapital 40 991 004 40571 823
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9 670 693 -9 272 246
Arets resultat -211 948 20733
Summa fritt eget kapital -9 882 641 -9 251 512
SUMMA EGET KAPITAL 31108 363 31320310
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder 410 622 410622
Summa langfristiga skulder 410 622 410 622
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 9192 500 10 077 500
Leverantorsskulder 303615 71 404
Skatteskulder 4996 2354
Ovriga kortfristiga skulder -8 438 68 578
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 254390 297 151
Summa kortfristiga skulder 9747 063 10 516 987
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 266 048 42 247 919
Sida12 av 19
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -30 072 438 832
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 395 880 395 880
365 808 834712
Erhéllen ranta 82418 7179
Erlagd ranta -277 841 -432 888
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
N . 170 384 409 002
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -106 759 -5 501
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 128 624 -25736
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 192 249 377 765
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -885 000 -40 000
Depositioner 0 30 249
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -885 000 -9 751
ARETS KASSAFLODE -692 751 368 014
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3 299 824 2931810
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2607 074 3299 824
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sirius 17 &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,00 %
Ome- och tillbyggnad 2,00 %
Fastighetsforbattringar 1,00 - 4,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Onmséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillh6rande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 669 174 650 232
Hyresintakter, lokaler 1352 847 1381 860
Ovriga intakter 15153 14114
Summa 2037 174 2 046 206
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intakter 1142 -4
Forsakringsersattning 174 624 0
Summa 175 766 -4
NOT 4, RORELSESTORANDE INTAKTER 2025 2024
Atervunnen moms 2019-2024 947 713 0
Summa 947 713 0
NOT 5, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 8 245 10613
Stadning och mattservice 45 533 44 294
Besiktning och service 22733 7 481
Tradgardsarbete 0 2634
Snoskottning 11348 10 000
Summa 87 859 75 022
NOT 6, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 148 229 119470
Forsakringsskador 404 577 3830
Summa 552 806 123 300
NOT 7, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Planerat underhall 922 728 41847
Summa 922728 41 847
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NOT 8, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 30707 27 366
Uppvarmning 345 189 374 293
Vatten 83002 95 698
Sophamtning 28 933 28 379
Summa 487 831 525736
NOT 9, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Kostnadsreducering atervunnen moms -7 266 0
Fastighetsforsakringar 83811 75928
Sjalvrisker 58 800 0
Bredband 50 088 17 822
Fastighetsskatt 163 308 157710
Summa 348 741 251 460
NOT 10, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 53 875 12 691
Juridiska kostnader 1248 1327
Revisionsarvoden 35498 35927
Ovriga foérvaltningskostnader 122 631 26 495
Ekonomisk forvaltning 44 802 46 424
Serviceavgift branschorganisation 5276 5551
Summa 263 329 128 415
NOT 11, RORELSESTORANDE KOSTNADER 2025 2024
Kostnad for atersékande av moms 2019-2024 65 842 0
Summa 65 842 0
NOT 12, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 50 000 50 000
Sociala avgifter 15710 15710
Summa 65 710 65710
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NOT 13, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 264 293 425 277
Summa 264 293 425 277
NOT 14, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingadende 46 408 437 46 408 437
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 46 408 437 46 408 437
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -7713 575 -7 317 695
Arets avskrivning -395 880 -395 880
Utgaende ackumulerad avskrivning -8 109 455 -7 713 575
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 38 298 982 38 694 862
| utgaende restvérde ingdr mark med 12 959 370 12 959 370
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 38 400 000 32 800 000
Taxeringsvarde mark 67 000 000 74 200 000
Summa 105 400 000 107 000 000
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 98 447 38 546
Summa 98 447 38 546
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 408 14 342
Forsakringspremier 71514 69 507
Bredband 8342 8378
Forvaltning 11348 12 039
Summa 104 612 104 266
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NOT 17, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2026-03-28 2,30 % 4052 500 4890 000
SEB 2026-10-28 2,29 % 5 140 000 5187 500
Summa 9192 500 10 077 500
Varav kortfristig del 9192 500 10077 500

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 692 500 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
rékenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Stadning 2604 0
El 2885 2 804
Uppvarmning 45731 48 907
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 30 000 42 000
Utgiftsrantor 0 13548
Vatten 0 15963
Avfallshantering 0 4730
Forutbetalda avgifter/hyror 173170 169 199
Summa 254 390 297 151
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 28 127 000 28 127 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-05-04.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholms kommun

Carl Arvidsson Jenny Katarina ElImquvist
Ordférande Styrelseledamot
Mats Stefan Persson Robert Karrberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

BDO Malardalen AB
Anna Margareta Elisabet Kleberg
Auktoriserad revisor
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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Sirius 17
Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-03-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-
08-08 och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-17 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Sirius 17 2001 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande forsakringsbolag:
Lansforsakringar Stockholm

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vérdearet ar 1975.

Féreningen har 17 bostadsratter om totalt 1 827 kvm och 5 lokaler om 392 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2 219
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Carl Arvidsson Ordférande

Jenny Katarina EImqvist  Styrelseledamot
Mats Stefan Persson Styrelseledamot
Robert Karrberg Styrelseledamot

Valberedning

Sofia Sigfridsson
Ebba Aback
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tva ledamoter i férening

Revisorer

Anna Margareta Elisabet Kleberg Auktoriserad revisor BDO Malardalen AB

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-13.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2060.
Underhallsplanen uppdaterades 2020.
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Utférda historiska underhaill

2004 o

2007 o

2009 e

2010 o

2012 o

2014 o

2015 e

2016 e

2017 e

2018 e

2019 o

2020 e

2021 o

2022 o

2023 o

2024 o

2025 o

Renovering av fasad mot gatan

Tvattstugan totalrenoverades

Ny fjarrvarmeanlaggning

Malning av vaggar i trapphus

Taket malades

Kodlas till entréporten, renovering av entréddrren
Nytt torkskap i tvattstugan

Utbyte av element i entréplan trapphus
Byggnation av nytt soprum med kodlas och entré fran gatan

Stamspolning
Fonsterrenovering och visst platarbete pa tak flerbostadshus invid takkupor mot gatan samt vid

balkonger

Installation av flerfastighetsnat
Montering av postboxar i entréplan

OVK

Renovering altan, radonmatning genomfdrd utan anmarkning

Renovering av garden inklusive stabiliserande atgarder

Uppfoérande av 12 balkonger

Inredning av garden, fornyad OVK-besiktning lokaler, uppfraschning lokal kallare
Kontrollerat och atgardat brandsdkerhet i kallaren

Byte av stupror pa ena gardshuset

Utbyte av befintliga lagenhetsdérrar till sakerhetsdorrar
Uppforande av ett gym i en av kallarlokalerna

Installation av ny dérrautomatik till entréporten

Partiella stambyten i tre lagenheter

Genomférd OVK-besiktning av samtliga lagenheter och lokaler

Planerade underhall

2026 o

Implementera ett systematiskt brandskyddsarbete samt forbattra brandsakerheten i hela fastigheten
Planera och genomfora inredning av garden
Planera och férbereda infor fastighetsnara avfallsinsamling
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Avtal med leverantdrer

Bredband for fastighet och boende

Ekonomisk forvaltning

Entrémattor

Fastighetsforvaltning

Nyckel- och kodsystem for fastighetens gemensamma utrymmen
Rengoring soprum

Service tvattmaskiner

Snoéskottning av tak

Stadning trapphus och tvattstuga

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen anlitar extern juridisk kompetens vid behov.

Arsredovisning 2025

Bahnhof

Simpleko AB

CWS Sweden AB

Cullborg fastighetsforvaltning AB
Begelas AB

Specialrengoéringar

Miele Professional

Ahlins plat AB

Vanadis Stad Service HB

Féreningen ar medlemmar i branschorganisationen Fastighetsdgarna Stockholm.
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Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi

Foreningens resultat for 2025 ar -212 Tkr, att jamfora med 21 Tkr foregaende ar. Det negativa resultatet beror
framst pa hogre kostnader for reparationer jamfort med foregaende ar. Kostnadsokningen forklaras
huvudsakligen av ett flertal vattenskador som drabbat féreningen under aret.

| arets resultat ingar avskrivningar om 396 Tkr. Om dessa exkluderas och den arliga planenliga amorteringen om
100 Tkr beaktas uppgar resultatet till 84 Tkr. Detta innebar att foreningen for 2025 redovisar ett
likviditetsmassigt 6verskott fran den I6pande verksamheten om 84 Tkr. Avskrivningar ar en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och paverkar inte foreningens kassaflode. Amorteringar paverkar
daremot kassaflédet.

Foreningens rantekostnader for aret uppgar till 264 Tkr. Rantekansligheten uppgar till ca 90 Tkr vid en
rantedkning om 1 procentenhet.

Under verksamhetsaret har foreningen totalt amorterat 900 Tkr pa sina lan, varav 100 Tkr enligt planenlig
amortering samt en extraamortering om 800 Tkr.

Efter en dom i HFD i juni 2025 har bostadsrattsforeningar mojlighet att valja mellan tva olika metoder for att
berakna momsavdrag.

- Ytmetoden, som bygger pa lokalens yta i férhallande till fastighetens totala yta.
- Omsattningsmetoden, som bygger pa intdkterna fran hyrda lokaler i forhallande till féreningens totala intakter.

Foreningen har under hosten darfor andrat metod for momsavdrag och 6vergatt fran ytbaserad till
omsattningsbaserad berakning. Eftersom férandringen aven kan tillampas retroaktivt till och med 2019 har
foreningen, efter korrigering av momsdeklarationer, erhallit en aterbetalning om 947 Tkr varav 896 Tkr avser
aren 2019-2024.

Efter denna aterbetalning beslutade styrelsen att genomféra en extra amortering om 800 Tkr.

Till foljd av 6kade kostnader for den I6pande driften hojdes arsavgifterna med 5 procent fran och med den 1
juni.

Till det planerade underhallet gors en arlig avsattning till foreningens fond for yttre underhall motsvarande 0,3
procent av fastighetens taxeringsvarde. Fonden for yttre underhall redovisas i balansrakningen under bundet
eget kapital.

Foreningen tillampar K2 vid upprattande av arsredovisningen. Detta innebar att underhallsatgarder och
reparationer belastar resultatet i sin helhet det ar de utfors. Storre underhallsatgarder och reparationer kan
darfor medfora storre variationer i arets resultat mellan olika ar, samtidigt som resultatet i hogre grad foljer det
faktiska likviditetsflodet.

Fran och med 2026 kommer foreningen, i enlighet med Bokféringsnamndens beslut, att 6verga till redovisning
enligt K3. Den storsta skillnaden jamfort med nuvarande redovisning ar att fastigheten delas upp i olika delar
(komponenter), exempelvis tak, fasader, stammar, hiss och ventilation. Varje komponent skrivs darefter av
utifran sin bedémda livslangd.

K3 ger darmed en mer rattvisande och langsiktig bild av foreningens ekonomi, eftersom kostnader férdelas 6ver
tid. Det kan dock medféra hogre redovisade avskrivningar, vilket i vissa ar kan resultera i ett negativt redovisat
resultat utan att foreningens faktiska ekonomi har férsamrats. Foréandringen ar saledes bokforingsteknisk och
paverkar inte foreningens kassaflode.

For att skapa ett bra utgangslage infor 6vergangen till K3 och ge goda langsiktiga planeringsforutsattningar har
styrelsen, i samrad med var ekonomiska forvaltare, beslutat att 1ata uppratta en ny underhallsplan. Den nya
planen kommer att ge styrelsen en battre bild av komponenters aterstaende livslangd samt uppdaterade
kostnadsbedomningar for framtida atgarder. Upprattandet av den nya underhallsplanen kommer att
genomforas under varen 2026.
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Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-06-01 med 5%.

Férandringar i avtal

Inga forandringar i foreningens avtal har skett under aret.

Ovriga uppgifter

Vasentliga handelser under aret:

Utover nedanstaende atgarder har underhallet av fastigheten i huvudsak bestatt av [6pande atgarder.
+ Utbyte av befintliga Idgenhetsdorrar till sakerhetsdorrar.

* Partiella stambyten i tre lagenheter.

« Installation av ny dérrautomatik till entréporten.

« Genomford OVK-besiktning av samtliga lagenheter och lokaler.

* Byte av stupror pa ena gardshuset.

« Uppférande av ett gym i en av kallarlokalerna.

Planerade underhallsatgarder:

+ Planera och genomfoéra inredning av garden med vaxter, moblemang samt, om majligt, tak éver cykelstall.

* Implementera ett systematiskt brandskyddsarbete samt forbattra brandsakerheten i fastigheten genom
installation av brandslackare och utékning av antalet brandvarnare.

* Planera och férbereda infor fastighetsnara avfallsinsamling. Mot bakgrund av radande osakerhet kring
eventuella undantag avser styrelsen att avvakta med vidare atgarder i avvaktan pa kommande beslut.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets bdrjan och slut var 27 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 1. Det har under aret skett 1 6verlatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet, for
2026 ar beloppet 1 480 kronor. Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet, vilket for 2026 ar 592
kronor vid varje pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet, vilket for 2026 innebéar 5 920 kronor/per ar och
tillstand.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2025

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 2037174 2 046 206 1940 315 1793 808
Resultat efter fin. poster -211 948 20733 -165 962 270 447
Soliditet (%) 75 74 74 74
Yttre fond 1704963 1285782 906 925 461 028
Taxeringsvarde 105 400 000 107 000 000 107 000 000 107 000 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 366 356 356 354
Arsavgifternas andel av totala 212 318 335 36.0
rorelseintakter (%) ! ! ! !

il:uldsattnlng / kvm upplaten bostadsratt, 5031 5516 5538 5 560
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 4143 4541 4559 4578
Sparande / kvm totalyta, kr 499 207 141 278
Elkostnad / kvm totalyta, kr 14 12 11 14
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 156 169 150 136
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 37 43 40 27
Energikostnad / kvm totalyta, kr 207 224 202 177
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,74 4,21 4,26 1,22
Rantekanslighet (%) 13,74 15,50 15,56 15,70

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Det negativa resultatet beror framst pa hogre kostnader for reparationer jamfort med féregaende ar.
Kostnadsokningen forklaras huvudsakligen av ett flertal vattenskador som drabbat féreningen under aret.

| arets resultat ingar avskrivningar om 396 Tkr. Om dessa exkluderas och den arliga planenliga amorteringen om
100 Tkr beaktas uppgar resultatet till 84 Tkr. Detta innebar att foreningen for 2025 redovisar ett
likviditetsmassigt 6verskott fran den I6pande verksamheten om 84 Tkr.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 26 444 532 - - 26 444 532
Upplatelseavgifter 11128 290 - - 11128 290
Fond, yttre
underhall 1285782 - 419181 1704963
Direkt 1713219 - - 1713219
kapitaltillskott
Balanserat resultat -9 272 246 20733 -419 181 -9670 693
Arets resultat 20733 -20733 -211 948 -211 948
Eget kapital 31320310 0 -211 948 31108 363

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -9 670 693
Arets resultat -211 948
Totalt -9 882 641

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 461 028
Att fran yttre fond i ansprak ta -922 728
Balanseras i ny rakning -9 420 941

-9 882 641

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 2037174 2 046 206
Ovriga rérelseintdkter 3,4 1123479 -4
Summa rérelseintakter 3160653 2 046 202
Rorelsekostnader

Driftskostnader 56,7,89 -2 399 965 -1 017 365
Ovriga externa kostnader 10 -263 329 -128 415
Personalkostnader 12 -65710 -65710
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -395 880 -395 880
Ovriga rérelsekostnader 11 -65 842 0
Summa rérelsekostnader -3190 726 -1 607 370
RORELSERESULTAT -30 072 438 832
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 82418 7179
Rantekostnader och liknande resultatposter 13 -264 293 -425 277
Summa finansiella poster -181 875 -418 098
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -211 948 20733
ARETS RESULTAT -211 948 20733
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 14,19 38 298 982 38 694 862
Summa materiella anldggningstillgangar 38 298 982 38 694 862
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 38 298 982 38 694 862
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 156 933 110 421
Ovriga fordringar 15 98 447 38 546
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 104 612 104 266
Summa kortfristiga fordringar 359 992 253 233
Kassa och bank

Kassa och bank 2607 074 3299 824
Summa kassa och bank 2607 074 3299 824
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2967 066 3553 057
SUMMA TILLGANGAR 41 266 048 42 247 919
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 39 286 041 39 286 041
Fond for yttre underhall 1704963 1285782
Summa bundet eget kapital 40 991 004 40571 823
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 670 693 -9 272 246
Arets resultat -211 948 20733
Summa fritt eget kapital -9 882 641 -9 251 512
SUMMA EGET KAPITAL 31108 363 31320310
Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder 410 622 410622
Summa langfristiga skulder 410 622 410 622
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 9192 500 10 077 500
Leverantorsskulder 303615 71 404
Skatteskulder 4996 2354
Ovriga kortfristiga skulder -8 438 68 578
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 254390 297 151
Summa kortfristiga skulder 9747 063 10 516 987
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 266 048 42 247 919
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -30 072 438 832
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 395 880 395 880
365 808 834712

Erhéllen ranta 82418 7179
Erlagd ranta -277 841 -432 888
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av

N . 170 384 409 002
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -106 759 -5 501
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 128 624 -25736
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 192 249 377 765
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -885 000 -40 000
Depositioner 0 30 249
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -885 000 -9 751
ARETS KASSAFLODE -692 751 368 014
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3299 824 2931810
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2607 074 3299 824
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sirius 17 &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,00 %
Ome- och tillbyggnad 2,00 %
Fastighetsforbattringar 1,00 - 4,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Onmséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillh6rande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 669 174 650 232
Hyresintakter, lokaler 1352 847 1381 860
Ovriga intakter 15153 14114
Summa 2037 174 2 046 206
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intakter 1142 -4
Forsakringsersattning 174 624 0
Summa 175 766 -4
NOT 4, RORELSESTORANDE INTAKTER 2025 2024
Atervunnen moms 2019-2024 947 713 0
Summa 947 713 0
NOT 5, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 8 245 10613
Stadning och mattservice 45 533 44 294
Besiktning och service 22733 7 481
Tradgardsarbete 0 2634
Snoskottning 11348 10 000
Summa 87 859 75 022
NOT 6, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 148 229 119470
Forsakringsskador 404 577 3830
Summa 552 806 123 300
NOT 7, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Planerat underhall 922 728 41 847
Summa 922728 41 847
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Arsredovisning 2025

NOT 8, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 30707 27 366
Uppvarmning 345 189 374 293
Vatten 83002 95 698
Sophamtning 28 933 28 379
Summa 487 831 525736
NOT 9, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Kostnadsreducering atervunnen moms -7 266 0
Fastighetsforsakringar 83811 75928
Sjalvrisker 58 800 0
Bredband 50 088 17 822
Fastighetsskatt 163 308 157710
Summa 348 741 251 460
NOT 10, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 53 875 12 691
Juridiska kostnader 1248 1327
Revisionsarvoden 35498 35927
Ovriga foérvaltningskostnader 122 631 26 495
Ekonomisk forvaltning 44 802 46 424
Serviceavgift branschorganisation 5276 5551
Summa 263 329 128 415
NOT 11, RORELSESTORANDE KOSTNADER 2025 2024
Kostnad for atersékande av moms 2019-2024 65 842 0
Summa 65 842 0
NOT 12, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 50 000 50 000
Sociala avgifter 15710 15710
Summa 65 710 65710
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NOT 13, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 264 293 425 277
Summa 264 293 425 277
NOT 14, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingadende 46 408 437 46 408 437
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 46 408 437 46 408 437
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -7713 575 -7 317 695
Arets avskrivning -395 880 -395 880
Utgaende ackumulerad avskrivning -8 109 455 -7 713 575
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 38 298 982 38 694 862
| utgaende restvérde ingdr mark med 12 959 370 12 959 370
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 38 400 000 32 800 000
Taxeringsvarde mark 67 000 000 74 200 000
Summa 105 400 000 107 000 000
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 98 447 38 546
Summa 98 447 38 546
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 408 14 342
Forsakringspremier 71514 69 507
Bredband 8342 8378
Forvaltning 11348 12 039
Summa 104 612 104 266

Sida17 av 19





Brf Sirius 17 Arsredovisning 2025
769605-4647

NOT 17, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2026-03-28 2,30 % 4052 500 4890 000
SEB 2026-10-28 2,29 % 5 140 000 5187 500
Summa 9192 500 10 077 500
Varav kortfristig del 9192 500 10077 500

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 692 500 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
rékenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Stadning 2604 0
El 2885 2 804
Uppvarmning 45731 48 907
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 30 000 42 000
Utgiftsrantor 0 13548
Vatten 0 15963
Avfallshantering 0 4730
Forutbetalda avgifter/hyror 173170 169 199
Summa 254 390 297 151
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 28 127 000 28 127 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-05-04.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholms kommun

Carl Arvidsson Jenny Katarina ElImqvist
Ordférande Styrelseledamot
Mats Stefan Persson Robert Karrberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

BDO Malardalen AB
Anna Margareta Elisabet Kleberg
Auktoriserad revisor
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     /envelopes/HyGaPH8AZg
   
    
     /envelopes/HyGaPH8AZg/recipients/SyV6vSUAbg
     Mats
     Persson
     147.161.189.117
   
  
   
    signature.created
    2026-05-04T16:26:10.566Z
    HkMpDBICZg.89831ec3-af21-4272-8c00-a4355199aeb2
    
     HkMpDBICZg.89831ec3-af21-4272-8c00-a4355199aeb2
     /envelopes/HyGaPH8AZg/documents/HkMpDBICZg/signatures/HkMpDBICZg.89831ec3-af21-4272-8c00-a4355199aeb2
     /envelopes/HyGaPH8AZg/documents/HkMpDBICZg
     
      /envelopes/HyGaPH8AZg/recipients/SyV6vSUAbg
      Mats Stefan
      Persson
      1973/01/26
      197301260316
    
     signed
     bankid-se
     Mats Stefan
     Persson
     1973/01/26
     82.196.111.252
     
      HkMpDBICZg
      019df3cf-8609-721b-9137-169f690d68b0
      true
      2026-05-04T16:26:09.863Z
      
      
       /envelopes/HyGaPH8AZg/recipients/SyV6vSUAbg
       Mats Stefan
       Persson
       stefan.persson@simcorp.com
       197301260316
       1973/01/26
       82.196.111.252
     
    
     197301260316
     2026-05-04T16:26:09.863Z
   
    
     /envelopes/HyGaPH8AZg/recipients/SyV6vSUAbg
     Mats Stefan
     Persson
   
  
   
    signature.created
    2026-05-04T16:26:51.268Z
    HkMpDBICZg.ee97baa2-4a6c-4a3f-9eb4-301439c64ff3
    
     HkMpDBICZg.ee97baa2-4a6c-4a3f-9eb4-301439c64ff3
     /envelopes/HyGaPH8AZg/documents/HkMpDBICZg/signatures/HkMpDBICZg.ee97baa2-4a6c-4a3f-9eb4-301439c64ff3
     /envelopes/HyGaPH8AZg/documents/HkMpDBICZg
     
      /envelopes/HyGaPH8AZg/recipients/ByzQaDHLAWl
      Jenny Katarina
      Elmqvist
      1975/01/21
      197501210020
    
     signed
     bankid-se
     Jenny Katarina
     Elmqvist
     1975/01/21
     82.196.111.252
     
      HkMpDBICZg
      019df3d0-0014-7e44-8b4d-828badd0a9cc
      true
      2026-05-04T16:26:50.623Z
      
      
       /envelopes/HyGaPH8AZg/recipients/ByzQaDHLAWl
       Jenny Katarina
       Elmqvist
       Elmqvist.jenny@gmail.com
       197501210020
       1975/01/21
       82.196.111.252
     
    
     197501210020
     2026-05-04T16:26:50.623Z
   
    
     /envelopes/HyGaPH8AZg/recipients/ByzQaDHLAWl
     Jenny Katarina
     Elmqvist
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-04T16:38:49.639Z
    BkZmTPBIRbe
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Safari/605.1.15
      82.196.111.252
      2026-05-04T16:38:49.607Z
    
     BkZmTPBIRbe
     2026-05-04T16:38:49.607Z
     /envelopes/HyGaPH8AZg/recipients/BkZmTPBIRbe
     /envelopes/HyGaPH8AZg
   
    
     /envelopes/HyGaPH8AZg/recipients/BkZmTPBIRbe
     Carl
     Arvidsson
     82.196.111.252
   
  
   
    signature.created
    2026-05-04T16:40:14.703Z
    HkMpDBICZg.866bb297-d35d-4b01-a646-118576de022e
    
     HkMpDBICZg.866bb297-d35d-4b01-a646-118576de022e
     /envelopes/HyGaPH8AZg/documents/HkMpDBICZg/signatures/HkMpDBICZg.866bb297-d35d-4b01-a646-118576de022e
     /envelopes/HyGaPH8AZg/documents/HkMpDBICZg
     
      /envelopes/HyGaPH8AZg/recipients/BkZmTPBIRbe
      CARL
      ARVIDSSON
      1992/10/24
      199210243854
    
     signed
     bankid-se
     CARL
     ARVIDSSON
     1992/10/24
     82.196.111.252
     
      HkMpDBICZg
      019df3dc-6a2f-7b51-ad69-b1a386760eb6
      true
      2026-05-04T16:40:14.345Z
      
      
       /envelopes/HyGaPH8AZg/recipients/BkZmTPBIRbe
       CARL
       ARVIDSSON
       carl-arvidsson@hotmail.com
       199210243854
       1992/10/24
       82.196.111.252
     
    
     199210243854
     2026-05-04T16:40:14.345Z
   
    
     /envelopes/HyGaPH8AZg/recipients/BkZmTPBIRbe
     CARL
     ARVIDSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-05T04:51:50.584Z
    B1Epvr8RWe
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/131.0.6778.134 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.234.73.150
      2026-05-05T04:51:50.546Z
    
     B1Epvr8RWe
     2026-05-05T04:51:50.546Z
     /envelopes/HyGaPH8AZg/recipients/B1Epvr8RWe
     /envelopes/HyGaPH8AZg
   
    
     /envelopes/HyGaPH8AZg/recipients/B1Epvr8RWe
     Robert
     Kärrberg
     94.234.73.150
   
  
   
    signature.created
    2026-05-05T04:52:22.027Z
    HkMpDBICZg.a1bc8b87-6211-4ccf-afe6-c7aa20a53ca2
    
     HkMpDBICZg.a1bc8b87-6211-4ccf-afe6-c7aa20a53ca2
     /envelopes/HyGaPH8AZg/documents/HkMpDBICZg/signatures/HkMpDBICZg.a1bc8b87-6211-4ccf-afe6-c7aa20a53ca2
     /envelopes/HyGaPH8AZg/documents/HkMpDBICZg
     
      /envelopes/HyGaPH8AZg/recipients/B1Epvr8RWe
      ROBERT
      KÄRRBERG
      1992/03/17
      199203171971
    
     signed
     bankid-se
     ROBERT
     KÄRRBERG
     1992/03/17
     94.234.73.150
     
      HkMpDBICZg
      019df67a-c217-7fcd-9ad5-79096dd78ba0
      true
      2026-05-05T04:52:21.551Z
      
      
       /envelopes/HyGaPH8AZg/recipients/B1Epvr8RWe
       ROBERT
       KÄRRBERG
       robert_karrberg@mckinsey.com
       199203171971
       1992/03/17
       94.234.73.150
     
    
     199203171971
     2026-05-05T04:52:21.551Z
   
    
     /envelopes/HyGaPH8AZg/recipients/B1Epvr8RWe
     ROBERT
     KÄRRBERG
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-05T04:52:22.409Z
    rJeAtwgw0be
    
     rJeAtwgw0be
     /envelopes/HyGaPH8AZg/recipients/SJeQ6wSIAbx
     /envelopes/HyGaPH8AZg/recipients/SJeQ6wSIAbx/notifications/rJeAtwgw0be
     Dokument att signera
     margareta.kleberg@bdo.se
     2026-05-05T04:52:22.216Z
     0110019df67ae466-ee7e8468-a6a8-4562-9d27-71fd698137ee-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-05T07:37:02.869Z
    SJeQ6wSIAbx
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36 Edg/147.0.0.0
      217.119.170.26
      2026-05-05T07:37:02.842Z
    
     SJeQ6wSIAbx
     2026-05-05T07:37:02.842Z
     /envelopes/HyGaPH8AZg/recipients/SJeQ6wSIAbx
     /envelopes/HyGaPH8AZg
   
    
     /envelopes/HyGaPH8AZg/recipients/SJeQ6wSIAbx
     Anna
     Kleberg
     217.119.170.26
   
  
   
    signature.created
    2026-05-05T07:40:30.248Z
    HkMpDBICZg.fd6b860b-29c2-4733-a768-6463c0e7e61f
    
     HkMpDBICZg.fd6b860b-29c2-4733-a768-6463c0e7e61f
     /envelopes/HyGaPH8AZg/documents/HkMpDBICZg/signatures/HkMpDBICZg.fd6b860b-29c2-4733-a768-6463c0e7e61f
     /envelopes/HyGaPH8AZg/documents/HkMpDBICZg
     
      /envelopes/HyGaPH8AZg/recipients/SJeQ6wSIAbx
      Anna Margareta Elisabet
      Kleberg
      1964/10/02
      196410023565
    
     signed
     bankid-se
     Anna Margareta Elisabet
     Kleberg
     1964/10/02
     94.191.152.130
     
      HkMpDBICZg
      019df714-b24a-7f41-9413-85cea45aca76
      true
      2026-05-05T07:40:29.803Z
      
      
       /envelopes/HyGaPH8AZg/recipients/SJeQ6wSIAbx
       Anna Margareta Elisabet
       Kleberg
       margareta.kleberg@bdo.se
       196410023565
       1964/10/02
       94.191.152.130
     
    
     196410023565
     2026-05-05T07:40:29.803Z
   
    
     /envelopes/HyGaPH8AZg/recipients/SJeQ6wSIAbx
     Anna Margareta Elisabet
     Kleberg
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