Arsredovisning

for

Brf Kolvik

769613-3359

Rikenskapséret

2025

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Brf Kolvik intygar att resultatrdkningen och balansriakningen i
arsredovisningen har faststillts pa foreningsstimma . Féreningsstimman beslutade att godkdnna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Styrelsen for Brf Kolvik, med site i Virmd6 kommun, far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2025. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Foreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

foreningens fastigheter upplata bostadslagenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 16 oktober 2019.

Foreningens fastighet
Foreningen innehar fastigheterna Varmdo Hemmesta 11:479, 478 samt 11:38 1 Varmdo kommun.
Fastigheten ar upplaten med dganderitt.

Foreningen upplater 9 bostadsrattsldgenheter.

Lagenhetsfordelning:
6 st 6 rum och kok om 129,6 kvin

2 st 2 rum och kok om 27,4 kvm
1 st 1 rum och k6k om 33,0 kv

Total yta: 865,4 kvm

Fastighetsforsékring
Fastigheten ér fullvérdesforsékrad hos Protector forsékring.

Gemensamhetsanldggningar
Foreningen ingar i Kolviks samfillighetsforening som forvaltar badplats, bryggor, vigar och
gronomraden i Kolvik.

Fastighetsavgift
Statlig fastighetsskatt for lokaler dr for ndrvarande 1 % av taxeringsvardet for lokaler.

Bostadslédgenheterna ér befriade fran fastighetsavgift under 15 ér efter vérdearet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet ar totalt 25 081 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 17 017 000 kr och markvérdet 8 064
000 kr. Viardear ar 2017 for Hemmesta 11:37 och 2016 for Hemmesta 11:478 och Hemmsta 11:479

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum
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Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

2 april 2017.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgar till 958 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt féreningens stadgar med 0,3% av géllande taxeringsvirde.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, réinte- och amorteringsvillkor framgér av not 8.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 18 juni 2025 haft f6ljande sammanséttning:
Ledamdéter Pablo Gomez Valle

Eva Nabseth

Oskar Edberg

Sara Neuman
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft tva styrelsemoten.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad med Protector forsakring.
Revisor

Henrik Sundstrom

Visentliga hindelser under riakenskapséaret

Réntekostnaden for Brf Kolvik har fortsatt ner under 2025 och det gav utrymme for att extra amortera
148 000 kr av foreningens lan.

Utebelysningen och avloppsroret har forbéttrats vid forradet, flaggstangen var fixad, radon borjade maétas
i omradet och 3 nya grannar har kommit in.

Medlemsinformation
Foéreningen hade vid rsskiftet 14 medlemmar. Tva overlatelser har gt rum under aret.



Brf Kolvik 3(12)

Org.nr 769613-3359

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 829 829 638 479
Resultat efter finansiella poster -83 -105 -670 -609
Soliditet (%) 73 73 73 74
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 958 958 763 573
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 11136 11718 11 731 11 380
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsratt (kr/kvm) 11136 11718 11731 11 380
Sparande per kvm (kr/kvm) 173 153 -47 -12
Réntekénslighet (%) 12 12 15 20
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 105 109 92 87
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 99 100 100 100
Arets resultat exkl avskrivningar 150 -105 -437 -376

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetsldn dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm uppléten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + érets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten — véisentliga intékter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar (kr)
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

2021
449
484
75

537
11 084

11 084
20
21
84

100
-251
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Upplysning om forlust
Foreningens balanserade underskott beror pa avskrivningar. Baserat pa foreningens underhallsplan
anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 28 430 000 457250 -2077 119 -105 264 26 704 867
Disposition av
foregdende
ars resultat: 59250 -164 514 105 264 0
Arets resultat -77 365 -77 365
Belopp vid arets
utging 28 430 000 516 500 -2 241 633 -77 365 26 627 502

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -2 241 633
arets forlust -83 365
-2 324 998

behandlas sa att

avsittes till fond till f6r yttre underhall 75 243
i ny rakning overfores -2400 241
-2 324998

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(98]

2025-01-01
-2025-12-31

829 121
4292
833 413

-312 280
-45 462
0

-233 504
-591 246

242 167

1

-325 533

-325 532

-83 365

-83 365

5(12)

2024-01-01
-2024-12-31

829120
80
829 200

-299910
-44 203
-612
-233 504
-578 229

250 971

1148
-357 383
-356 235

-105 264

-105 264
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgidngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

35 985 940
35985 940

35985 940

425 625
18 260
443 885

6078
6078
449 963

36 435903

6(12)

2024-12-31

36219 444
36 219 444

36 219 444

355 106
32717
387 823

247
247
388 070

36 607 514
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

28430 000
516 500
28 946 500

-2241633

-83 365
-2 324 998
26 621 502

2 858520
2 858 520

6 779 000
6972
886

169 023

6 955 881

36 435903

7(12)

2024-12-31

28430 000
457 250
28 887 250

-2077 119

-105 264
-2 182 383
26 704 867

2647520
2 647 520

7149 000
14 070
886
91171
7255127

36 607 514
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avriakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-83 365
233 504

150 139
14 455
-7 098

77 853
235 349

-159 000

-159 000

76 349

355315
431 664

8(12)

2024-01-01
-2024-12-31

-105 264
233 504

128 240
-9 528
-24 610

-58 904
35198

-11 000
-11 000
24 198

331117
355315
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anldggningstillgingar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 119 ar

Not 2 Nettoomséattning

2025 2024
Arsavgifter 829 121 829 120
829 121 829 120
I arsavgiften ingar el avseende gemensamma utrymmen & vatten.
Not 3 Driftskostnader
2025 2024
Snordjning/sandning 47213 51 825
Trivselatgirder 419 0
Reparationer 37190 198
Besiktningskostnader 5925 0
Samfillighetsavgift 86 256 95 693
Tradgard och utemiljo 0 10 576
Fastighetsel 11 386 16 009
Vatten och avlopp 79 107 74 955
Avfallshantering 24210 24745
Forsakringskostnader 19 698 24913
Forbrukningsinventarier 0 478
Forbrukningsmaterial 876 518
312280 299 910
Not 4 Ovriga externa Kostnader
2025 2024
Revisionsarvode 6 000 6 000
Ekonomisk forvaltning 35617 28 754
Ovriga poster 3845 9 449

45 462 44 203
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgaende virde mark

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrakningskonto forvaltare

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forséakring

Ekonomisk forvaltning
Bostadsritterna
Snorojning/sandning

2025-12-31
27 786 964
27 786 964

-1167 520
-233 504
-1 401 024

9 600 000
9 600 000

35985 940

2025-12-31
39

425 586
425 625

2025-12-31
8308
7412
2 540

0
18 260

10 (12)

2024-12-31
27 786 964
27 786 964

-934 016
-233 504
-1167 520

9 600 000
9 600 000

36 219 444

2024-12-31
38

355 068
355106

2024-12-31
8067
7065
2585

15 000
32717
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Handelsbanken 638660 2,95
Handelsbanken 593312 2,95
Handelsbanken 735394 3,21
Handelsbanken 626325 2,95
Handelsbanken 791854 3,16
Handelsbanken 564339 2,95

Kortfristig del av l&ngfristig skuld

Datum for
rinteéindring
2026-03-23
2026-01-02
2029-12-30
2026-01-02
2030-09-30
2026-03-30

Lanebelopp
2025-12-31
138 500

2 954 000

2 658 520

2 954 000
200 000

732 500

9 637 520

6 779 000

11 (12)

Lanebelopp
2024-12-31
292 500

2 954 000

2 658 520

2 954 000
200 000

737 500

9 796 520

7 149 000

Foreningen har 1&n som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen langfristig och
styrelsens beddmning &r att 1anen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 2 858 520 kr.

Léan som forfaller inom ett ar: 6 779 000 kr

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Reparationer

Revision

Fastighetsel

Forutbetalda avgifter och hyror
Snoréjning/sandning

2025-12-31

62 862
16 750
12 000
1172
69 095
7 144

169 023

2024-12-31

61 308
0

6 000
1 066
22796
0
91170
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Not 10 Stillda sidkerheter
2025-12-31
Fastighetsinteckningar 13 158 000
13 158 000

Arsredovisningen har beslutats 2026-05-11

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Pablo Gomez Valle Oskar Edberg
Ordforande
Eva Nabseth Sara Neuman

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Henrik Sundstrom
Revisor

12 (12)

2024-12-31
13 158 000
13 158 000
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