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Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att i féreningens hus uppldta bostadslédgenheter fér permanent boende och
lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréansning och darmed frdmja medlemmarnas ekonomiska
intresse.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-10-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2006-12-28 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-12 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun

Facklan 7 2000 Stockholm
Facklan 8 2000 Stockholm
Facklan @ 2000 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Folksam Omsesidig Sakférs./féretag

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1887-1890 och bestdr av 3 flerbostadshus.
Vardedret ar 1984.

Féreningen har 1 hyresldgenhet och 74 bostadsratter om totalt 7 504 kvm 9 lokaler och 2 bostadsrdttslokaler
om totalt 927 kvm. Byggnadernas totalyta dr 8 150 kvm.
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Styrelsens sammanséttning

Martin Gutberg Ordférande
Charlotta Skog Styrelseledamot
Kristoffer Edshage Styrelseledamot
Mohammad Farahani Styrelseledamot
Marcus Hellgvist Styrelseledamot
Monica Andersson Styrelseledamot
Mikael Walther Suppleant

Gustav von Schmalensee Suppleant

Irina Karlstrém Suppleant

Valberedning

Ann-Marie Lang
Séren Olofsson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvéd i férening av ledamdterna.

Revisorer

Borje Krafft Auktoriserad revisor

Goran Liljegren Internrevisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-06-02.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2039.

Underhdllsplanen uppdaterades 2020.

Utférda historiska underhall

2022 e Byte av tryckstegringspump
Trapphus maélning U 17A
Fasadmdalning mot gatan
Plattak mdlning

Entrédérrar renovering

2023 e Energideklaration
Renovering tvattstuga
OVK

2024 e Hissunderhdll
Ventilation tvattstuga

2025 e Hissrenovering

Smidesrdcken malning

[ E‘/| rJTalOe1fe-HkTaUOgkGx
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Planerade underhadll

2026 e Hissrenovering

Fasadrenovering innergérd

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Féreningens ekonomi har vdsentligt férbdttrats under de senaste aren.

,&rsredovisning 2025

Under rakenskapsdret 2023 sdlde féreningen en bostadsratt till en summa om 25,9 MSEK. Medlen har sedan

dess placerats pd ett fastrantekonto hos Handelsbanken med en ranta om ca 4,0% med rantebindningsférfall

under 2025.

| samband med att réntebindningen pé féreningens skulder forfallit under rakenskapséret har dessa 1&n
amorterats. Under rdkenskapsdret har féreningen amorterat ner Idn med ett belopp om 29,1 MSEK.

Foreningens |&n efter drets amorteringar uppgdr per balansdagen till 18,0 MSEK. Med likvida medel om 3,1
MSEK uppgdr féreningens nettoskuld till knappt 15 MSEK, motsvarande en skuldsattningsgrad som

understiger 2000 kr/kvm.

Under dret har féreningen erhdllit momsétervinning om 0,8 MSEK som redovisats under dvriga intdkter, vilket

avser justerad momsberdkning fér perioden 2019-2024.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 122 st. Tillkommande medlemmar under dret var 12 och

avgdende medlemmar under dret var 10. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 124 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 6 dverldtelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 6 305 415 6 248 967 6101233 6510 476
Resultat efter fin. poster 643528 216 243 -891277 64 599
Soliditet (%) 85 70 70 64
Yttre fond - - - -
Taxeringsvdrde 406 665 000 411992 000 411992 000 411992 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsratt, kr 567 567 557 -
Arsavgifternas andel av totala
rérelseintékter (%) 563 657 67.9 i
EE:L:ZOS:LT?(: kvm uppldten 2408 6297 6 394 6756
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 2209 5777 5865 5953
Sparande / kvm totalyta, kr 297 210 158 302
Elkostnad / kvm totalyta, kr 32 4L 35 33
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 198 233 192 181
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 69 57 47 38
Energikostnad / kvm totalyta, kr 299 334 274 252
Genomesnittlig skuldranta (%) 0,96 0,91 0,91 0,91
Rantekanslighet (%) 4,24 11,10 1,49 -
Sida 4 av 18
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Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % d&rsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat 6vriga poster 2025-12-31
Insatser 75 028 213 - - 75 028 213
Upplételseavgifter 60 553 509 - - 60 553 509
Fond, yttre o i i o
underhdll
Balanserat resultat -22152 115 216 243 - -21935 872
Arets resultat 216 243 -216 243 643528 643528
Eget kapital 113 645 849 (] 643528 114 289 378
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -21935 872
Arets resultat 643 528
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar (0]
Totalt -21292 344

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond for yttre underhdll iansprdktas

Balanseras i ny rdkning -21292 344
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Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 6 305 415 6 248 967
Ovriga rérelseintakter 3 1221387 203190
Summa rérelseintdkter 7 526 802 6 452157
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -4 938 500 -4 900 425
Ovriga externa kostnader 9 -477 551 -269138
Personalkostnader 10 -231454 -208 693
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1492 946 -1492 968
Summa rérelsekostnader -7 140 452 -6 871224
RORELSERESULTAT 386 351 -419 067
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 570 088 1064 894
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -312 910 -429 584
Summa finansiella poster 257178 635310
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 643 528 216 243
ARETS RESULTAT 643 528 216 243
Sida 7 av18
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 130 733 437 132 219 387

Maskiner och inventarier 13 15115 221M

Summa materiella anléggningstillgédngar 130 748 552 132 241 499

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 130 748 552 132 241 499

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 33 025 121196

Ovriga fordringar 14 3314 502 3227 687

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 274146 1257 656

Summa kortfristiga fordringar 3621673 4 606 539

Kassa och bank

Kassa och bank 264 474 26 019 952

Summa kassa och bank 264 474 26 019 952

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3886147 30 626 491

SUMMA TILLGANGAR 134 634 699 162 867 990
Sida 8 av 18
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Arsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 135 581722 135581722

Summa bundet eget kapital 135 581722 135 581722

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -21935 872 -22152 115

Arets resultat 643 528 216 243

Summa fritt eget kapital -21292 344 -21935 872

SUMMA EGET KAPITAL 114 289 378 113 645 849

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 (0] 18 000 000

Summa langfristiga skulder (0] 18 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 18 000 000 29 080 000

Leverantdrsskulder 699 253 391945

Skatteskulder (0] 8 978

Ovriga kortfristiga skulder 501458 602 869

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 1144 610 1138 348

Summa kortfristiga skulder 20 345 321 31222140

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 134 634 699 162 867 990
Sida 9 av 18
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 386 351 -419 067
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1492 946 1492 968

1879 297 1073 901
Erhéllen ranta 1610 103 381339
Erlagd ranta -335 215 -430 872
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 3154 185 1024 368
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -378 528 32123
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 225 486 341874
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 3001143 1398 365
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -29 080 000 -720 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -29 080 000 -720 000
ARETS KASSAFLODE -26 078 857 678 365
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 29 201470 28 523105
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3122613 29 201470
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Facklan nr 7 i Stockholm @r upprdattad i enlighet med Arsredovisningslogen,
Bokféringsndmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1,00 - 6,67 %
Fastighetsforbattringar 1,00 - 6,67 %
Maskiner och inventarier 6,67 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 4 240 752 4240 752
Hyresintdkter bostdder 122 298 108 708
Hyresintdkter lokaler, moms 1785 547 1718 963
Deb. fastighetsskatt, moms 132 050 138 912
Intdkter kabel-TV 1200 1200
Hyres- och avgiftsrabatt -493 0]
El, moms (0] 14 716
Dréjsmdlsrénta 627 1270
Pantsdttningsavgift 11760 5968
Overlatelseavgift 8783 8358
Administrativ avgift, moms 98 0]
Administrativ avgift 2793 1421
Vidarefakturerade kostnader, moms (0] 8700
Ores- och kronutjamning 0 -1
Summa 6 305 415 6 248 967
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Skattereduktion (0] 196 440
Ovriga erhalina bidrag 20 250 6750
Ovriga intdkter 407 756 0]
Atervunnen moms 793 381 0]
Summa 1221387 203190
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Arsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 132 717 133 000
Fastighetsskotsel utdver avtal 40 582 531299
Stddning enligt avtal 129 542 129 804
Stadning utdver avtal (0] 7 601
Sotning 35 444 0]
Besiktningar 17 451 0]
Hissbesiktning 28 036 0]
Energideklarationer (0] 18 743
Brandskydd 3262 0]
Gardkostnader 8788 5939
Gemensamma utrymmen 6 401 0]
Sophantering 2294 0]
Snérdjning/sandning 11 926 3804
Serviceavtal 96 083 94 818
Mattvatt/Hyrmattor 24 861 28 007
Férbrukningsmaterial 6 035 4763
Summa 543 423 957777
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 4 060 0
Bostadsrdttsldgenheter 2 555 0]
Tvattstuga 57 826 67 945
Dérrar och 1&s/porttele 110 378 5780
VVS 247 247 0
Varmeanldggning/undercentral 17 799 2948
Ventilation 8 864 9 029
Elinstallationer 9 364 607
Tele/TV/bredband/porttelefon 2156 ¢}
Hissar 239 472 176 731
Tak ¢} 19 081
Balkonger/altaner o 7 669
Mark/gérd/utemiljé 11485 0
Vattenskada 119 481 0]
Summa 930 687 289789
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Underhdll av byggnad 46 834 (0]
Tvattstuga 49 536 0]
VVS 100 404 ¢}
Mark/gérd/utemiljé 87 744 0
Summa 284 518 (0]
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 261076 358 731
Uppvdrmning 1611486 1895713
Vatten 560 484 466 046
Sophdmtning/renhdlining 161 549 315 562
Grovsopor 25 828 0]
Summa 2620 424 3036 054
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsdkringar 158 501 160 042
Skadedjursférsdkring 8 635 13 062
Bredband 63 144 51532
Fastighetsskatt 325 950 392170
Korr. fastighetsskatt 3219 0
Summa 559 449 616 806
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 4153 3266
Tele- och datakommunikation 30796 24 910
Juridiska &tgérder ] 18 804
Inkassokostnader 4 446 4533
Konstaterade forluster pd& hyres/avgifts/kundfordr. 28 580 30
Revisionsarvoden extern revisor 29 563 27 916
Styrelseomkostnader 2 943 688
Fritids och trivselkostnader 1350 1637
Féreningskostnader 2388 4 499
Forvaltningsarvode enl avtal 119 036 119 330
Overldtelsekostnad 5791 20 647
Pantsdattningskostnad 16 563 8 480
Administration 8 610 5856
Konsultkostnader 223332 28 543
Summa 477 551 269138
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 175 497 158 333
Arbetsgivaravgifter 55 957 50 360
Summa 231454 208 693
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetslan 312 910 429 584
Summa 312910 429 584
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 156 019 030 156 019 030
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 156 019 030 156 019 030
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -23 799 643 -22 313 671
Arets avskrivning -1485 950 -1485 972
Utgdende ackumulerad avskrivning -25 285 593 -23799 643
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 130 733 437 132 219 387
| utgdende restvdrde ingdr mark med 40 880 350 40 880 350
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 143 713 000 122120 000
Taxeringsvarde mark 262 952 000 289 872 000
Summa 406 665 000 411992 000
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 104 816 104 816
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 104 816 104 816
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -82 705 -75709
Arets avskrivning -6 996 -6 996
Utgdende ackumulerad avskrivning -89 701 -82705
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 15115 2211
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 230 437 30739
Skattefordringar 67 982 0]
Momsavrdkning 157 944 0]
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 15 430
Transaktionskonto 859 184 687 279
Borgo rantekonto 1998 954 2 494 239
Summa 3314502 3227 687
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 90 465 40 891
Forutbet forsakr premier 175 219 166 444
Forutbet bredband 8 462 10 306
Upplupna ranteintdkter 0 1040 015
Summa 274146 1257 656
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,&rsredovisning 2025

NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2025-03-30 1,07 % 0 8 080 000
Handelsbanken 2025-09-01 0,79 % (0] 12 000 000
Handelsbanken 2026-09-30 0,99 % 18 000 000 18 000 000
Handelsbanken 2025-09-30 0,74 % (0] % 000 000
Summa 18 000 000 47 080 000
Varav kortfristig del 18 000 000 29 080 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 18 000 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 11836 1629
Uppl kostn el 23 095 29 963
Uppl kostnad Vdarme 222 150 236 232
Uppl kostn rantor (0] 22 305
Uppl kostn vatten 91739 81988
Uppl kostnad Sophdmtning 18 716 24 899
Uppl kostnad arvoden 160 000 160 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 50 000 50 000
Forutbet hyror/avgifter 567 074 531332
Summa 1144 610 1138 348
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 73100 000 73100 000
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Inga vasentliga hdndelser efter balansdagen.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-11.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Martin Gutberg Charlotta Skog
Ordférande Styrelseledamot
Kristoffer Edshage Marcus Hellgvist
Styrelseledamot Styrelseledamot
Mohammad Farahani Monica Andersson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Borje Krafft Goran Liljegren
Auktoriserad revisor Intern revisor
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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Facklan nr 7 i
Stockholm

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att i féreningens hus uppldta bostadslédgenheter fér permanent boende och
lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréansning och darmed frdmja medlemmarnas ekonomiska
intresse.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-10-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2006-12-28 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-12 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun

Facklan 7 2000 Stockholm
Facklan 8 2000 Stockholm
Facklan @ 2000 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Folksam Omsesidig Sakférs./féretag

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1887-1890 och bestdr av 3 flerbostadshus.
Vardedret ar 1984.

Féreningen har 1 hyresldgenhet och 74 bostadsratter om totalt 7 504 kvm 9 lokaler och 2 bostadsrdttslokaler
om totalt 927 kvm. Byggnadernas totalyta dr 8 150 kvm.
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Styrelsens sammanséttning

Martin Gutberg
Charlotta Skog
Kristoffer Edshage
Mohammad Farahani
Marcus Hellgvist

Monica Andersson
Mikael Walther

Gustav von Schmalensee

Irina Karlstrém

Valberedning

Ann-Marie Lang
Séren Olofsson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvéd i férening av ledamdterna.

Revisorer

Ordférande
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant

Borje Krafft Auktoriserad revisor

Goran Liljegren Internrevisor

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-06-02.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2039.

Underhdllsplanen uppdaterades 2020.

Utférda historiska underhadll

2022 e Byte av tryckstegringspump

2023 o

2024 o

2025 o

Trapphus maélning U 17A
Fasadmdalning mot gatan
Plattak mdlning

Entrédérrar renovering

Energideklaration
Renovering tvattstuga
OVK

Hissunderhdll

Ventilation tvattstuga

Hissrenovering

Smidesrdcken malning

,&rsredovisning 2025
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Planerade underhadll

2026 e Hissrenovering

Fasadrenovering innergérd

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Féreningens ekonomi har vdsentligt férbdttrats under de senaste aren.

,&rsredovisning 2025

Under rakenskapsdret 2023 sdlde féreningen en bostadsratt till en summa om 25,9 MSEK. Medlen har sedan

dess placerats pd ett fastrantekonto hos Handelsbanken med en ranta om ca 4,0% med rantebindningsférfall

under 2025.

| samband med att réntebindningen pé féreningens skulder forfallit under rakenskapséret har dessa 1&n
amorterats. Under rdkenskapsdret har féreningen amorterat ner Idn med ett belopp om 29,1 MSEK.

Foreningens |&n efter drets amorteringar uppgdr per balansdagen till 18,0 MSEK. Med likvida medel om 3,1
MSEK uppgdr féreningens nettoskuld till knappt 15 MSEK, motsvarande en skuldsattningsgrad som

understiger 2000 kr/kvm.

Under dret har féreningen erhdllit momsétervinning om 0,8 MSEK som redovisats under dvriga intdkter, vilket

avser justerad momsberdkning fér perioden 2019-2024.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 122 st. Tillkommande medlemmar under dret var 12 och

avgdende medlemmar under dret var 10. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 124 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 6 dverldtelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 6 305 415 6 248 967 6101233 6510 476
Resultat efter fin. poster 643528 216 243 -891277 64 599
Soliditet (%) 85 70 70 64
Yttre fond - - - -
Taxeringsvdrde 406 665 000 411992 000 411992 000 411992 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsratt, kr 567 567 557 -
Arsavgifternas andel av totala

rérelseintékter (%) 563 657 67.9 i
EE:L:ZOS:;T?(: kvm uppldten 2408 6297 6 394 6756
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 2209 5777 5865 5953
Sparande / kvm totalyta, kr 297 210 158 302
Elkostnad / kvm totalyta, kr 32 L4 35 33
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 198 233 192 181
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 69 57 47 38
Energikostnad / kvm totalyta, kr 299 334 274 252
Genomesnittlig skuldranta (%) 0,96 0,91 0,91 0,91
Rantekanslighet (%) 4,24 11,10 1,49 -
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Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % d&rsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat 6vriga poster 2025-12-31
Insatser 75 028 213 - - 75 028 213
Upplételseavgifter 60 553 509 - - 60 553 509
Fond, yttre o i i o
underhdll
Balanserat resultat -22152 115 216 243 - -21935 872
Arets resultat 216 243 -216 243 643528 643528
Eget kapital 113 645 849 (0] 643528 114 289 378
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -21935 872
Arets resultat 643 528
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar (0]
Totalt -21292 344

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond for yttre underhdll iansprdktas

Balanseras i ny rdkning -21292 344
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Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 6 305 415 6 248 967
Ovriga rérelseintakter 3 1221387 203190
Summa rérelseintdkter 7 526 802 6 452157
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -4 938 500 -4 900 425
Ovriga externa kostnader 9 -477 551 -269138
Personalkostnader 10 -231454 -208 693
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1492 946 -1492 968
Summa rérelsekostnader -7 140 452 -6 871224
RORELSERESULTAT 386 351 -419 067
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 570 088 1064 894
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -312 910 -429 584
Summa finansiella poster 257178 635 310
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 643 528 216 243
ARETS RESULTAT 643 528 216 243
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 130 733 437 132 219 387
Maskiner och inventarier 13 15115 221M
Summa materiella anléggningstillgédngar 130 748 552 132 241 499
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 130 748 552 132 241 499
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 33 025 121196
Ovriga fordringar 14 3314 502 3227 687
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 274146 1257 656
Summa kortfristiga fordringar 3621673 4 606 539
Kassa och bank

Kassa och bank 264 474 26 019 952
Summa kassa och bank 264 474 26 019 952
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3886147 30 626 491
SUMMA TILLGANGAR 134 634 699 162 867 990
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Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 135 581722 135581722
Summa bundet eget kapital 135 581722 135 581722
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -21935 872 -22152 115
Arets resultat 643 528 216 243
Summa fritt eget kapital -21292 344 -21935 872
SUMMA EGET KAPITAL 114 289 378 113 645 849
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 (0] 18 000 000
Summa langfristiga skulder (0] 18 000 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 18 000 000 29 080 000
Leverantdrsskulder 699 253 391945
Skatteskulder (0] 8 978
Ovriga kortfristiga skulder 501458 602 869
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 1144 610 1138 348
Summa kortfristiga skulder 20 345 321 31222140
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 134 634 699 162 867 990

Sida 92 av 18





Brf Facklan nr 7 i Stockholm
716414-2692

,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 386 351 -419 067

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 1492 946 1492 968
1879 297 1073 901

Erhéllen ranta 1610 103 381339

Erlagd ranta -335 215 -430 872

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 3154 185 1024 368

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -378 528 32123

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 225 486 341874

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 3001143 1398 365

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -29 080 000 -720 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -29 080 000 -720 000

ARETS KASSAFLODE -26 078 857 678 365

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 29 201470 28 523105

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3122613 29 201470

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Facklan nr 7 i Stockholm @r upprdattad i enlighet med Arsredovisningslogen,
Bokféringsndmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1,00 - 6,67 %
Fastighetsforbattringar 1,00 - 6,67 %
Maskiner och inventarier 6,67 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 4 240 752 4240 752
Hyresintdkter bostdder 122 298 108 708
Hyresintdkter lokaler, moms 1785 547 1718 963
Deb. fastighetsskatt, moms 132 050 138 912
Intdkter kabel-TV 1200 1200
Hyres- och avgiftsrabatt -493 0]
El, moms (0] 14 716
Dréjsmdlsrénta 627 1270
Pantsdttningsavgift 11760 5968
Overlatelseavgift 8783 8358
Administrativ avgift, moms 98 0]
Administrativ avgift 2793 1421
Vidarefakturerade kostnader, moms (0] 8700
Ores- och kronutjamning 0 -1
Summa 6 305 415 6 248 967
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Skattereduktion (0] 196 440
Ovriga erhalina bidrag 20 250 6750
Ovriga intdkter 407 756 0]
Atervunnen moms 793 381 0]
Summa 1221387 203190
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 132 717 133 000
Fastighetsskotsel utdver avtal 40 582 531299
Stddning enligt avtal 129 542 129 804
Stadning utdver avtal (0] 7 601
Sotning 35 444 0
Besiktningar 17 451 0]
Hissbesiktning 28 036 0]
Energideklarationer (0] 18 743
Brandskydd 3262 0]
Gardkostnader 8788 5939
Gemensamma utrymmen 6 401 0]
Sophantering 2294 0]
Snérdjning/sandning 11 926 3804
Serviceavtal 96 083 94 818
Mattvatt/Hyrmattor 24 861 28 007
Férbrukningsmaterial 6 035 4763
Summa 543 423 957777
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 4 060 0
Bostadsrdttsldgenheter 2 555 0]
Tvattstuga 57 826 67 945
Dérrar och 1&s/porttele 110 378 5780
VVS 247 247 0
Varmeanldggning/undercentral 17 799 2948
Ventilation 8 864 9 029
Elinstallationer 9 364 607
Tele/TV/bredband/porttelefon 2156 ¢}
Hissar 239 472 176 731
Tak ¢} 19 081
Balkonger/altaner o 7 669
Mark/gérd/utemiljé 11485 0
Vattenskada 119 481 0]
Summa 930 687 289789
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024
Underhdll av byggnad 46 834 (0]
Tvattstuga 49 536 0]
VVS 100 404 ¢}
Mark/gérd/utemiljé 87 744 0
Summa 284 518 (0]
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 261076 358 731
Uppvdrmning 1611486 1895713
Vatten 560 484 466 046
Sophdmtning/renhdlining 161 549 315 562
Grovsopor 25 828 0]
Summa 2620 424 3036 054
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsdkringar 158 501 160 042
Skadedjursférsdkring 8 635 13 062
Bredband 63 144 51532
Fastighetsskatt 325 950 392170
Korr. fastighetsskatt 3219 0
Summa 559 449 616 806
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 4153 3266
Tele- och datakommunikation 30796 24 910
Juridiska &tgérder ] 18 804
Inkassokostnader 4 446 4533
Konstaterade forluster pd& hyres/avgifts/kundfordr. 28 580 30
Revisionsarvoden extern revisor 29 563 27 916
Styrelseomkostnader 2 943 688
Fritids och trivselkostnader 1350 1637
Féreningskostnader 2388 4 499
Forvaltningsarvode enl avtal 119 036 119 330
Overldtelsekostnad 5791 20 647
Pantsdattningskostnad 16 563 8 480
Administration 8 610 5856
Konsultkostnader 223332 28 543
Summa 477 551 269138
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 175 497 158 333
Arbetsgivaravgifter 55 957 50 360
Summa 231454 208 693
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetslan 312 910 429 584
Summa 312910 429 584
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 156 019 030 156 019 030
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 156 019 030 156 019 030
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -23 799 643 -22 313 671
Arets avskrivning -1485 950 -1485 972
Utgdende ackumulerad avskrivning -25 285 593 -23799 643
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 130 733 437 132 219 387
| utgdende restvdrde ingdr mark med 40 880 350 40 880 350
Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 143 713 000 122120 000
Taxeringsvarde mark 262 952 000 289 872 000
Summa 406 665 000 411992 000
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 104 816 104 816
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 104 816 104 816
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -82 705 -75709
Arets avskrivning -6 996 -6 996
Utgdende ackumulerad avskrivning -89 701 -82705
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 15115 2211
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 230 437 30739
Skattefordringar 67 982 0]
Momsavrdkning 157 944 0]
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 15 430
Transaktionskonto 859 184 687 279
Borgo rantekonto 1998 954 2 494 239
Summa 3314502 3227 687
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 90 465 40 891
Forutbet forsakr premier 175 219 166 444
Forutbet bredband 8 462 10 306
Upplupna ranteintdkter 0 1040 015
Summa 274146 1257 656
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NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2025-03-30 1,07 % 0 8 080 000
Handelsbanken 2025-09-01 0,79 % (0] 12 000 000
Handelsbanken 2026-09-30 0,99 % 18 000 000 18 000 000
Handelsbanken 2025-09-30 0,74 % (0] % 000 000
Summa 18 000 000 47 080 000
Varav kortfristig del 18 000 000 29 080 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 18 000 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 11836 1629
Uppl kostn el 23 095 29 963
Uppl kostnad Vdarme 222 150 236 232
Uppl kostn rantor (0] 22 305
Uppl kostn vatten 91739 81988
Uppl kostnad Sophdmtning 18 716 24 899
Uppl kostnad arvoden 160 000 160 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 50 000 50 000
Forutbet hyror/avgifter 567 074 531332
Summa 1144 610 1138 348
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 73100 000 73100 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Inga vasentliga hdndelser efter balansdagen.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-11.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Martin Gutberg Charlotta Skog
Ordférande Styrelseledamot
Kristoffer Edshage Marcus Hellgvist
Styrelseledamot Styrelseledamot
Mohammad Farahani Monica Andersson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Borje Krafft Goran Liljegren
Auktoriserad revisor Intern revisor
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     HkTaUOgkGx.11c707bf-9404-4586-a844-d730f6be109d
     /envelopes/rJTaIOe1fe/documents/HkTaUOgkGx/signatures/HkTaUOgkGx.11c707bf-9404-4586-a844-d730f6be109d
     /envelopes/rJTaIOe1fe/documents/HkTaUOgkGx
     
      /envelopes/rJTaIOe1fe/recipients/BkxR8_lkfx
      MOHAMMED REZA
      FARMAHINI FARAHANI
      1984/05/18
      198405180616
    
     signed
     bankid-se
     MOHAMMED REZA
     FARMAHINI FARAHANI
     1984/05/18
     195.178.169.30
     
      HkTaUOgkGx
      019e1c06-81ca-7dab-bc94-690568393454
      true
      2026-05-12T11:50:56.817Z
      
      
       /envelopes/rJTaIOe1fe/recipients/BkxR8_lkfx
       MOHAMMED REZA
       FARMAHINI FARAHANI
       farahani1@hotmail.com
       198405180616
       1984/05/18
       195.178.169.30
     
    
     198405180616
     2026-05-12T11:50:56.817Z
   
    
     /envelopes/rJTaIOe1fe/recipients/BkxR8_lkfx
     MOHAMMED REZA
     FARMAHINI FARAHANI
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-12T12:16:16.120Z
    BkZyR8Ox1zl
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/145.0.0.0 Safari/537.36
      155.4.89.44
      2026-05-12T12:16:15.991Z
    
     BkZyR8Ox1zl
     2026-05-12T12:16:15.991Z
     /envelopes/rJTaIOe1fe/recipients/BkZyR8Ox1zl
     /envelopes/rJTaIOe1fe
   
    
     /envelopes/rJTaIOe1fe/recipients/BkZyR8Ox1zl
     Charlotta
     Skog
     155.4.89.44
   
  
   
    signature.created
    2026-05-12T12:17:07.871Z
    HkTaUOgkGx.c6bf3e4e-e33d-488b-bf91-a32a6c8ec9eb
    
     HkTaUOgkGx.c6bf3e4e-e33d-488b-bf91-a32a6c8ec9eb
     /envelopes/rJTaIOe1fe/documents/HkTaUOgkGx/signatures/HkTaUOgkGx.c6bf3e4e-e33d-488b-bf91-a32a6c8ec9eb
     /envelopes/rJTaIOe1fe/documents/HkTaUOgkGx
     
      /envelopes/rJTaIOe1fe/recipients/BkZyR8Ox1zl
      Charlotta Helena
      Skog
      1982/06/30
      198206300223
    
     signed
     bankid-se
     Charlotta Helena
     Skog
     1982/06/30
     155.4.89.44
     
      HkTaUOgkGx
      019e1c1e-530c-7813-8db7-5618eb5323a9
      true
      2026-05-12T12:17:07.454Z
      
      
       /envelopes/rJTaIOe1fe/recipients/BkZyR8Ox1zl
       Charlotta Helena
       Skog
       charlotta@cjstudio.se
       198206300223
       1982/06/30
       155.4.89.44
     
    
     198206300223
     2026-05-12T12:17:07.454Z
   
    
     /envelopes/rJTaIOe1fe/recipients/BkZyR8Ox1zl
     Charlotta Helena
     Skog
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-12T14:01:47.149Z
    SkgJCUOeyzg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36
      194.68.56.33
      2026-05-12T14:01:47.106Z
    
     SkgJCUOeyzg
     2026-05-12T14:01:47.106Z
     /envelopes/rJTaIOe1fe/recipients/SkgJCUOeyzg
     /envelopes/rJTaIOe1fe
   
    
     /envelopes/rJTaIOe1fe/recipients/SkgJCUOeyzg
     Marcus
     Hellqvist
     194.68.56.33
   
  
   
    signature.created
    2026-05-12T14:02:16.160Z
    HkTaUOgkGx.d623a0d2-873a-4420-98e0-295426d278ef
    
     HkTaUOgkGx.d623a0d2-873a-4420-98e0-295426d278ef
     /envelopes/rJTaIOe1fe/documents/HkTaUOgkGx/signatures/HkTaUOgkGx.d623a0d2-873a-4420-98e0-295426d278ef
     /envelopes/rJTaIOe1fe/documents/HkTaUOgkGx
     
      /envelopes/rJTaIOe1fe/recipients/SkgJCUOeyzg
      Karl Marcus
      Hellqvist
      1993/03/01
      199303011531
    
     signed
     bankid-se
     Karl Marcus
     Hellqvist
     1993/03/01
     90.130.63.187
     
      HkTaUOgkGx
      019e1c7e-b195-7c8f-939b-473ed0581981
      true
      2026-05-12T14:02:15.717Z
      
      
       /envelopes/rJTaIOe1fe/recipients/SkgJCUOeyzg
       Karl Marcus
       Hellqvist
       marcus.hellqvistt@gmail.com
       199303011531
       1993/03/01
       90.130.63.187
     
    
     199303011531
     2026-05-12T14:02:15.717Z
   
    
     /envelopes/rJTaIOe1fe/recipients/SkgJCUOeyzg
     Karl Marcus
     Hellqvist
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-12T19:05:56.804Z
    rJlR8dxkfx
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36
      195.178.169.21
      2026-05-12T19:05:56.766Z
    
     rJlR8dxkfx
     2026-05-12T19:05:56.766Z
     /envelopes/rJTaIOe1fe/recipients/rJlR8dxkfx
     /envelopes/rJTaIOe1fe
   
    
     /envelopes/rJTaIOe1fe/recipients/rJlR8dxkfx
     Monica
     Andersson
     195.178.169.21
   
  
   
    signature.created
    2026-05-12T19:10:52.793Z
    HkTaUOgkGx.5dff0505-5021-45e6-b2c0-234736b14485
    
     HkTaUOgkGx.5dff0505-5021-45e6-b2c0-234736b14485
     /envelopes/rJTaIOe1fe/documents/HkTaUOgkGx/signatures/HkTaUOgkGx.5dff0505-5021-45e6-b2c0-234736b14485
     /envelopes/rJTaIOe1fe/documents/HkTaUOgkGx
     
      /envelopes/rJTaIOe1fe/recipients/rJlR8dxkfx
      Monica Christina
      Andersson
      1963/01/03
      196301030109
    
     signed
     bankid-se
     Monica Christina
     Andersson
     1963/01/03
     195.178.169.21
     
      HkTaUOgkGx
      019e1d99-0d86-71c0-ad26-0b8be07e6a71
      true
      2026-05-12T19:10:52.374Z
      
      
       /envelopes/rJTaIOe1fe/recipients/rJlR8dxkfx
       Monica Christina
       Andersson
       monandersson@hotmail.com
       196301030109
       1963/01/03
       195.178.169.21
     
    
     196301030109
     2026-05-12T19:10:52.374Z
   
    
     /envelopes/rJTaIOe1fe/recipients/rJlR8dxkfx
     Monica Christina
     Andersson
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-15T10:55:02.130Z
    BJxRtjO4yGe
    
     BJxRtjO4yGe
     /envelopes/rJTaIOe1fe/recipients/BJgJRL_gyGe
     /envelopes/rJTaIOe1fe/recipients/BJgJRL_gyGe/notifications/BJxRtjO4yGe
     Dokument att signera
     martin@gutberg.com
     2026-05-15T10:55:01.922Z
     0110019e2b468348-4fffd498-ce00-46a7-a2e6-cbf64c9a3723-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-18T12:58:11.430Z
    BJgJRL_gyGe
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36
      155.4.89.71
      2026-05-18T12:58:11.364Z
    
     BJgJRL_gyGe
     2026-05-18T12:58:11.364Z
     /envelopes/rJTaIOe1fe/recipients/BJgJRL_gyGe
     /envelopes/rJTaIOe1fe
   
    
     /envelopes/rJTaIOe1fe/recipients/BJgJRL_gyGe
     Martin
     Gutberg
     155.4.89.71
   
  
   
    signature.created
    2026-05-18T12:58:40.462Z
    HkTaUOgkGx.66a887aa-c44e-4260-85a4-f9478f7960ff
    
     HkTaUOgkGx.66a887aa-c44e-4260-85a4-f9478f7960ff
     /envelopes/rJTaIOe1fe/documents/HkTaUOgkGx/signatures/HkTaUOgkGx.66a887aa-c44e-4260-85a4-f9478f7960ff
     /envelopes/rJTaIOe1fe/documents/HkTaUOgkGx
     
      /envelopes/rJTaIOe1fe/recipients/BJgJRL_gyGe
      Lars Martin
      Gutberg
      1976/09/22
      197609220038
    
     signed
     bankid-se
     Lars Martin
     Gutberg
     1976/09/22
     90.238.24.18
     
      HkTaUOgkGx
      019e3b2a-a9e0-75fb-b463-0e6083bd3ecc
      true
      2026-05-18T12:58:40.077Z
      
      
       /envelopes/rJTaIOe1fe/recipients/BJgJRL_gyGe
       Lars Martin
       Gutberg
       martin@gutberg.com
       197609220038
       1976/09/22
       90.238.24.18
     
    
     197609220038
     2026-05-18T12:58:40.077Z
   
    
     /envelopes/rJTaIOe1fe/recipients/BJgJRL_gyGe
     Lars Martin
     Gutberg
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-18T12:58:41.251Z
    HyzFZpK_Jfx
    
     HyzFZpK_Jfx
     /envelopes/rJTaIOe1fe/recipients/Sy10U_gyzg
     /envelopes/rJTaIOe1fe/recipients/Sy10U_gyzg/notifications/HyzFZpK_Jfx
     Dokument att signera
     goran.liljegren@enspiro-advise.com
     2026-05-18T12:58:41.098Z
     0110019e3b2acc6b-6265cd76-7c65-4ab2-9b34-5f4ec09ec1b2-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-18T12:58:41.269Z
    SkgFWpYdkzx
    
     SkgFWpYdkzx
     /envelopes/rJTaIOe1fe/recipients/H10aLOlyze
     /envelopes/rJTaIOe1fe/recipients/H10aLOlyze/notifications/SkgFWpYdkzx
     Dokument att signera
     borje@addsubtract.se
     2026-05-18T12:58:41.067Z
     0110019e3b2acc44-6916d321-4bcf-44e9-a63c-2ed8f22a8695-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-18T13:07:46.523Z
    H10aLOlyze
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10.15; rv:150.0) Gecko/20100101 Firefox/150.0
      217.115.53.147
      2026-05-18T13:07:46.492Z
    
     H10aLOlyze
     2026-05-18T13:07:46.492Z
     /envelopes/rJTaIOe1fe/recipients/H10aLOlyze
     /envelopes/rJTaIOe1fe
   
    
     /envelopes/rJTaIOe1fe/recipients/H10aLOlyze
     Börje
     Krafft
     217.115.53.147
   
  
   
    signature.created
    2026-05-18T13:09:32.967Z
    HkTaUOgkGx.11b08578-275a-4196-bbd9-839578a150c2
    
     HkTaUOgkGx.11b08578-275a-4196-bbd9-839578a150c2
     /envelopes/rJTaIOe1fe/documents/HkTaUOgkGx/signatures/HkTaUOgkGx.11b08578-275a-4196-bbd9-839578a150c2
     /envelopes/rJTaIOe1fe/documents/HkTaUOgkGx
     
      /envelopes/rJTaIOe1fe/recipients/H10aLOlyze
      ALF BÖRJE
      KRAFFT
      1966/06/09
      196606097597
    
     signed
     bankid-se
     ALF BÖRJE
     KRAFFT
     1966/06/09
     217.115.53.147
     
      HkTaUOgkGx
      019e3b34-959c-7b98-a027-eec7ac44a33c
      true
      2026-05-18T13:09:32.445Z
      
      
       /envelopes/rJTaIOe1fe/recipients/H10aLOlyze
       ALF BÖRJE
       KRAFFT
       borje@addsubtract.se
       196606097597
       1966/06/09
       217.115.53.147
     
    
     196606097597
     2026-05-18T13:09:32.445Z
   
    
     /envelopes/rJTaIOe1fe/recipients/H10aLOlyze
     ALF BÖRJE
     KRAFFT
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-18T19:01:47.573Z
    Sy10U_gyzg
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3.1 Safari/605.1.15
      155.4.89.75
      2026-05-18T19:01:47.412Z
    
     Sy10U_gyzg
     2026-05-18T19:01:47.412Z
     /envelopes/rJTaIOe1fe/recipients/Sy10U_gyzg
     /envelopes/rJTaIOe1fe
   
    
     /envelopes/rJTaIOe1fe/recipients/Sy10U_gyzg
     Göran
     Liljegren
     155.4.89.75
   
  
   
    signature.created
    2026-05-18T19:04:41.753Z
    HkTaUOgkGx.0d5ca120-5798-4d8a-a145-9dbdd5c1dc6d
    
     HkTaUOgkGx.0d5ca120-5798-4d8a-a145-9dbdd5c1dc6d
     /envelopes/rJTaIOe1fe/documents/HkTaUOgkGx/signatures/HkTaUOgkGx.0d5ca120-5798-4d8a-a145-9dbdd5c1dc6d
     /envelopes/rJTaIOe1fe/documents/HkTaUOgkGx
     
      /envelopes/rJTaIOe1fe/recipients/Sy10U_gyzg
      GÖRAN
      LILJEGREN
      1952/06/13
      195206131954
    
     signed
     bankid-se
     GÖRAN
     LILJEGREN
     1952/06/13
     155.4.89.75
     
      HkTaUOgkGx
      019e3c79-8019-7d18-ae55-457284afa0b9
      true
      2026-05-18T19:04:41.127Z
      
      
       /envelopes/rJTaIOe1fe/recipients/Sy10U_gyzg
       GÖRAN
       LILJEGREN
       goran.liljegren@enspiro-advise.com
       195206131954
       1952/06/13
       155.4.89.75
     
    
     195206131954
     2026-05-18T19:04:41.127Z
   
    
     /envelopes/rJTaIOe1fe/recipients/Sy10U_gyzg
     GÖRAN
     LILJEGREN
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