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Styrelsen f"r BRF V sterg"tland 10, med s te i Stockholm, f!r h rmed avge !rsredovisning f"r
r kenskaps!ret 2025.
 
#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK.
 
F!rvaltningsber"ttelse
 
Verksamheten
F"reningen har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f"reningens hus
uppl!ta bostadsl genheter f"r permanent boende och lokaler till utnyttjande utan tidsbegr nsning.
Bostadsr tt  r den r tt i f"reningen som en medlem har p! grund av uppl!telsen. Medlem som innehar
bostadsr tt kallas bostadsr ttshavare.
Fastigheten V sterg"tland 10  r uppl!ten med tomtr tt och f"rvaltas sedan 4 mars 2010 av
Bostadsr ttsf"reningen V sterg"tland 10.
F"reninges s te  r i Stockholms kommun,Stockholms l n. 
 
Grundfakta om f reningen
F"reningens fastighet med beteckningen V sterg"tland 10 och bygg!r 1863, f"rv rvades 2010-02-04.
Fastigheten  r fullv rdef"rs krad i Brandkontoret sedan 1 mars 2016. 
 
Fastighet och l genhetsf"rdelning
Fastighetens totala yta uppg!r till 538 kvm, vilka f"rdelar sig p! 538 kvm bost der och 0 kvm lokaler. 
L genhetsf"rdelningen av de 12 st l genheterna  r som f"ljer: Av f"reningens 12 l genheter  r 12
uppl!tna med bostadsr tt.
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
6 st 6 st 0 st  0 st 0 st 
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
F"reningen  r inte momsregistrerad. 
 
F rvaltning
Den ekonomiska f"rvaltningen samt l genhetsf"rteckning har sk"tts av Botema Fastighets Aktiebolag.
Den tekniska f"rvaltningen har under !ret sk"tts av styrelsen. St dning har sk"tts av Casselvik.
F"reningen har inga anst llda och n!gra styrelsearvoden har ej utg!tt.
F"reningen har bredbandsuppkoppling med fiber ansluten till Bredband2. Bredbandet till!ter internet,
telefoni samt tv. F"reningen har en underh!llsplan. 
 
V"sentliga h"ndelser under senaste decenniet
Under renovering av tv ttstuga/inneg!rd p!tr ffades under 2016 tidigare ok nda
konstruktionsbrister. Detta f"rde med sig betydligt st"rre investeringar under 2017 och 2018  n
planerat. En l!ngsiktigt h!llbar konstruktion s kerst lldes d rmed. 
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Utf rda investeringar och underh!llsarbeten under tidigare !r
Genomf rd !tg"rd #r  
Stambyte 2011-2012   
Ny elcentral och elsystem   2011
Installation och anslutning fibern tverk  2012
Pl!tslagning och t tning yttertak    2013
Justering av v rmesystem och VVS   2013
Byte av ytted"rr    2014
Omm!lning av trapphus    2015
Energieffektivisering av element   2016
Renovering av fasad, tak, f"nster och skorsten  2016
Renovering av innerg!rd samt tv ttstuga/k llare 2017-2018
Ovk och Energideklaration genomf"rdes  2021
Renovering av styrsystem f"r v rme genomf"rdes    2022
Byte av torktumlare                               2022
Byte av en tv ttmaskin                               2024
Ny cirkulationspump f"r v rmesystemet  2024
Ventil till fj rrv rmen byttes                               2025
 
V"sentliga h"ndelser under r"kenskaps#ret och utf!rda underh#llsarbeten
F"reningens hyresl genhet s!ldes 2024. Delar av likviden anv ndes till att amortera av r"rliga l!n.
Resterande del placerades p! r nteb rande konto f"r att l"sa fasta l!n 2025. Under 2025 har f"reningen
f"ljdaktligt amorterat 2 940 359 och g!tt fr!n en skulds ttning per kvm p! 12 220 till 6 755. 
 
Medlemsinformation
Antalet medlemmar i f"reningen  r 16 st. Av f"reningens medlemsl genheter har 2 st "verl!tits under
!ret.
 
Styrelsen
Styrelsen har f"ljande sammans ttning:
Anders Knutsson     Ledamot (Ordf"rande)
Lars Sved  Kass"r
Vincent J"nsson Sekreterare
Roland Heicker" Ledamot 
Rafi Tatangy  Suppleant
 
Styrelsen har under perioden haft konstituerande styrelsem"te och tre ordinarie m"ten.
 
Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tv! i f"rening av ledam"terna.
 
Revisor
Felicia Enestr"m-$st  Extern revisor
 
St"mmor
Ordinarie f"reningsst mma h"lls den 7 maj 2025. 
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Fler#rs!versikt 2025 2024 2023 2022  
Nettooms ttning (tkr) 574 555 598 569  
Resultat efter finansiella poster (tkr) -178 -280 -95 -233  
Soliditet (%) 74,6 62,8 48,9 49,0  
#rsavgift per kvm bostadsr ttsyta (kr)* 1 064 1 032 1 093 1 016  
Skulds ttning per kvm bostadsr ttsyta* 6 755 12 220 15 679 15 840  
Skulds ttning per kvm totalyta* 6 755 12 220 14 396 14 547  
Sparande per kvm (kr)* 100 178 244 102  
R ntek nslighet (%)* 6 12 14 14  
Energikostnad (kr)* 345 355 291 327  
#rsavgifternas andel i procent av totala
r"relseint kter* 98 99 87 87  
      

Nettooms ttning
R"relsens huvudint kter

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella int kter och kostnader, men f"re extraordin ra int kter och kostnader

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f"r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning

#rsavgift  per kvm bostadsr ttsyta (kr)
F"reningens totala !rsavgifter dividerat med bostadsr ttsyta av f"reningens fastighet

Skulds ttning per kvm bostadsr ttsyta
R nteb rande skulder dividerad med kvm uppl!ten med bostadsr tt

Skulds ttning per kvm totalyta 
R nteb rande skulder dividerad med kvm totalyta

Sparande per kvm (kr)
F"reningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/int kt + planerat underh!ll i f"rh!llande till
totalyta

R ntek nslighet (%) 
F"reningens l!n i f"rh!llande till !rsavgifter

Energikostnad (kr) 
Bokf"rd vatten, el och v rmekostnad i f"rh!llande till totalyta
Medlemmarnas kostnad f"r egen elf"rbrukning ing!r ej i !rsavgiften. 

#rsavgifternas andel i procent av totala r"relseint kter: 
F"reningens !rsavgifter i f"rh!llande till totala r"relseint kter.

* Nytt nyckeltal fr!n 2022
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F reningens ekonomi
Styrelsen har fortsatt jobbat f"r att uppn! en god ekonomi i f"reningen. 
 
Den hyresl genhet som f"reningen innehaft s!ldes 2024. Detta medf"r en v sentlig f"rb ttring av
f"reningens ekonomiska status. Vilket f!r full effekt p! nyckeltalen under 2025 och 2026. 
 
#rets resultat
F"reningens ekonomiska st llning vid !rets slut framg!r av balans- och resultatrapporten.  
 
#rsavgifter
#rsavgifterna l mnades of"r ndrade 1 januari 2025.
 
Upplysning av negativt resultat
Det negativa resultatet h rstammar endast fr!n de lagstadgade avskrivningar som g"rs, men som endast
 r en bokf"ringsm ssig post och inte avspeglas i en verklig kostnad. S!ledes f"ranleder inte detta n!gon
!tg rd fr!n styrelsens sida. 
 
Uppgiftsskyldighet
F"reningen betalar Tomtr ttsavg ld. Avtalet  r bundet och kommer fr!n och med 1 januari 2025 stegvis,
under fem !r, stiga till 136 700.
 
Skatter och avgifter
Enligt g llande regler  r det den som  ger fastigheten vid ing!ngen av !ret som  r skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas f"r lokaler med 1% av lokalernas
taxeringsv rde. F"r bost derna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 724 kr per bostadsl genhet.
 
F"reningen  r skattem ssigt att betrakta som en  kta bostadsr ttsf"rening.
F"reningens l!n uppgick till 3 633 924 kr den 31/12 2025. Se not 9.
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F!r"ndringar i eget kapital 
 Belopp vid Disp. av f!reg. F!r"ndring Totalt
 #rets ing#ng #rs resultat Under #ret  
Balkong 26 413 0 5 880 32 293
Medlemsinsatser 15 665 220 0 0 15 665 220
Uppl!telseavgift 5 103 592 0 0 5 103 592
Fond f"r yttre underh!ll 24 800 0 24 800 49 600
Ansamlad f"rlust -9 015 493 -279 760 -24 800 -9 320 053
#rets resultat -279 760 279 760 -177 698 -177 698
Belopp vid #rets utg#ng 11 524 772 0 -171 818 11 352 954
     
     

 
Resultatdisposition
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):
 
balanserat resultat -9 320 053
!rets f"rlust -177 698
 -9 497 751
 
behandlas s! att
avs ttning till fond f"r yttre underh!ll enligt stadgar 24 600
i ny r kning "verf"res -9 522 351
 -9 497 751
 
F"retagets resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt
kassafl"desanalys med till ggsupplysningar.
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Resultatr"kning Not 2025-01-01

-2025-12-31
2024-01-01

-2024-12-31  
 

kassafl"desanalys med till ggsupplysningar.

R!relseint"kter      
Nettooms ttning 1 573 610  555 185  
$vriga r"relseint kter 2 9 652  6 433  
Summa r!relseint"kter  583 262  561 618  
      
R!relsekostnader      
Fastighetskostnader 3 -227 766  -283 663  
Driftskostnader 4 -213 710  -148 279  
$vriga f"rvaltnings- och externa kostnader 5 -48 197  -136 195  
Personalkostnader 6 0  0  
Avskrivningar 7 -231 385  -231 385  
Summa r!relsekostnader  -721 058  -799 522  
R!relseresultat  -137 796  -237 904  
      
Finansiella poster      
$vriga r nteint kter och liknande resultatposter  31 785  54 172  
R ntekostnader och liknande resultatposter  -71 687  -96 028  
Summa finansiella poster  -39 902  -41 856  
Resultat efter finansiella poster  -177 698  -279 760  
      
 rets resultat  -177 698  -279 760  
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Balansr"kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

TILLG NGAR      
      
Anl"ggningstillg#ngar      
      
Materiella anl"ggningstillg!ngar      
Byggnader och mark 8 14 802 005  15 033 390  
Summa materiella anl"ggningstillg#ngar  14 802 005  15 033 390  
      
Summa anl"ggningstillg#ngar  14 802 005  15 033 390  
      
Oms"ttningstillg#ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  106 668  97 106  
$vriga fordringar  1 745  1 287  
F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter  33 881  30 835  
Summa kortfristiga fordringar  142 294  129 228  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  268 283  3 199 307  
Summa kassa och bank  268 283  3 199 307  
Summa oms"ttningstillg#ngar  410 577  3 328 535  
      
SUMMA TILLG NGAR  15 212 582  18 361 925  
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Balansr"kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  20 801 105  20 795 225  
Fond f"r yttre underh!ll  49 600  24 800  
Summa bundet eget kapital  20 850 705  20 820 025  
      
Ansamlad f rlust      
Balanserat resultat  -9 320 053  -9 015 493  
#rets resultat  -177 698  -279 760  
Summa ansamlad f!rlust  -9 497 751  -9 295 253  
Summa eget kapital  11 352 954  11 524 772  
      
L#ngfristiga skulder      
$vriga skulder till kreditinstitut 9 3 633 924  2 275 924  
Summa l#ngfristiga skulder  3 633 924  2 275 924  
      
Kortfristiga skulder      
$vriga skulder till kreditinstitut 9 0  4 298 359  
Leverant"rsskulder  20 522  51 448  
Skatteskulder  20 688  19 560  
$vriga skulder  0  60  
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter  184 494  191 802  
Summa kortfristiga skulder  225 704  4 561 229  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  15 212 582  18 361 925  
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Kassafl!desanalys Not 2025-01-01

-2025-12-31
2024-01-01

-2024-12-31  
 

Den l!pande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -177 698  -279 760  
Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det  231 385  231 385  
Betald skatt  670  5 523  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten f!re
f!r"ndring av r!relsekapital  54 357  -42 852  
      
Kassafl!de fr#n f!r"ndring av r!relsekapitalet      
F"r ndring av kundfordringar  -9 562  8 680  
F"r ndring av kortfristiga fordringar  -3 046  -10 924  
F"r ndring av leverant"rsskulder  -30 926  35 114  
F"r ndring av kortfristiga skulder  -7 367  -5 281  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten  3 456  -15 263  
      
Investeringsverksamheten      
Balkongavgift  5 880  6 150  
F"rs ljning av bostadsr tt  0  4 170 000  
Kassafl!de fr#n investeringsverksamheten  5 880  4 176 150  
      
Finansieringsverksamheten      
Amortering av l!n  -2 940 359  -1 171 000  
Kassafl!de fr#n finansieringsverksamheten  -2 940 359  -1 171 000  
      
 rets kassafl!de  -2 931 023  2 989 887  
      
Likvida medel vid #rets b!rjan      
Likvida medel vid !rets b"rjan  3 199 307  209 419  
Kursdifferens i likvida medel      
Kursdifferens i likvida medel  -1  0  
Likvida medel vid #rets slut  268 283  3 199 306  
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Noter
 
Redovisningsprinciper
 
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf"ringsn mndens allm nna
r!d (BFNAR 2016:10) om !rsredovisning i mindre f"retag (K2), samt 2023:1 kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsr ttsf"reningars !rsredovisningar. 
 
Avs ttning till fonden f"r yttre underh!ll ska !rligen ske enligt antagen underh!llsplan alternativ med ett
belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsv rde. Om f"reningen i sin resultatr kning g"r
avs ttning i form av avskrivning p! f"reningens byggnad, kan avs ttningen till fonden f"r yttre underh!ll
f"r samma r kenskaps!r, minskas i motsvarande m!n.
 
#rsavgifter och hyror aviseras i f"rskott men redovisas s! att endast den del som bel"per p!
r kenskaps!ret redovisas som int kt.
 
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillg!ngar och skulder har v rderats till anskaffningsv rden om inte annat anges.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de ber knas inflyta.
 
Materiella anl ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv rde minskat med avskrivningar. Utgifter
f"r f"rb ttringar av tillg!ngars prestanda, ut"ver ursprunglig niv!, "kar tillg!ngarnas redovisade v rde.
Utgifter f"r reparation och underh!ll redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av
systematiskt "ver tillg!ngens bed"mda nyttjandeperiod enligt en linj r avskrivningsplan.
 
Till mpade avskrivningsprocent:
 
Byggnader 1,00  
Fastighetsf"rb ttringar 2,00  
Ombyggnation 5,00  
Inventarier 10  
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Not 1 Nettooms"ttning
 2025 2024  
    
#rsavgifter 553 834 534 814  
Internetabonemang 18 576 20 251  
P!minnelseavgifter 1 200 120  
 573 610 555 185  
    

I !rsavgifterna ing!r kostnader f"r v rme, vatten och sophantering.
 
 
Not 2 $vriga r!relseint"kter
 2025 2024  
    
$verl!telseavgift och pantavg. 5 292 2 173  
Utdelning Brandkontoret 4 360 4 260  
 9 652 6 433  
    

 
Not 3 Fastighetskostnader
 2025 2024  
    
$vriga reparationer -19 575 -75 044  
El -34 647 -25 830  
V rme -108 337 -126 121  
Vatten och avlopp -42 743 -38 795  
Soph mtning/renh!llning -22 464 -17 873  
 -227 766 -283 663  

 
 
Not 4 Driftskostnader
 2025 2024  
    
St dning -27 000 -27 000  
$vriga fastighetskostnader -7 978 -8 879  
Fastighetsf"rs kring -15 134 -14 023  
Bredband -17 028 -18 117  
Fastighetsskatt -20 688 -19 560  
Tomtr ttsavg ld -91 200 -60 700  
Obl besiktningskost OVK,hiss -34 682 0  
 -213 710 -148 279  
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Not 5 $vriga f!rvaltnings- och externa kostnader
 2025 2024  
    
    
Revisionsarvoden -7 063 -6 250  
R!dgivning -60 -84 840  
Fastighetsf"rvaltning -31 484 -30 996  
Bankkostnader -4 961 -4 935  
M"teskostnader -4 179 -8 994  
$vr ext kostn, avdragsgilla -450 -180  
 -48 197 -136 195  
    

 
Not 6 Personalkostnader
 2025 2024  
    
Styrelsearvode 0 0  
 0 0  
    

 
Not 7 Avskrivningar
 2025 2024  
    
Byggnad -131 198 -131 198  
Ombyggnad -100 187 -100 187  
 -231 385 -231 385  
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Not 8 Byggnader och mark
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Ackumulerade anskaffningsv"rden byggnader och mark    
Vid !rets b"rjan 13 119 805 13 119 805  
Nyanskaffningar 0 0  
Utg#ende anskaffningsv"rde 13 119 805 13 119 805  
    
Ackumulerade avskrivningar enligt plan    
Vid !rets b"rjan -1 705 590 -1 574 392  
#rets avskrivningar enligt plan -131 198 -131 198  
Utg#ende avskrivning enligt plan -1 836 788 -1 705 590  
    
Planenligt restv"rde vid #rets slut 11 283 017 11 414 215  
    
Taxeringsv"rde    
Byggnad 9 200 000 8 200 000  
Mark 15 400 000 16 600 000  
 24 600 000 24 800 000  
    
Uppdelning av taxeringsv"rde    
Bost der 24 600 000 24 800 000  
Lokaler  0  
 24 600 000 24 800 000  
    
Ackumulerade anskaffningsv"rden ombyggnad    
Vid !rets b"rjan 5 097 353 5 097 353  
Nyanskaffningar 0 0  
Utg#ende anskaffningsv"rde 5 097 353 5 097 353  
    
Ackumulerade avskrivningar enligt plan    
Vid !rets b"rjan -1 478 178 -1 377 991  
#rets avskrivningar enligt plan -100 187 -100 187  
Utg#ende avskrivning enligt plan -1 578 365 -1 478 178  
    
Planenligt restv"rde vid #rets slut 3 518 988 3 619 175  
    
Totalt planenligt restv"rde vid #rets slut - Byggnader och
mark    
Byggnader och mark 11 283 017 11 414 215  
Ombyggnad 3 518 988 3 619 175  
 14 802 005 15 033 390  
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg!r f"rdelning av l!ngfristiga l!n.
 

L#ngivare
R"ntesats

%
Datum f!r

r"nte"ndring
L#nebelopp
2025-12-31

L#nebelopp
2024-12-31

Stadshypotek 1,21 2026-09-30 2 315 565 2 355 924
Stadshypotek 2,60 2026-09-30 1 318 359 4 218 359
   3 633 924 6 574 283
     
Kortfristig del av l!ngfristig skuld   3 633 924 4 298 359
     

L!n som l"per ut inom 1 !r efter balansdagen klassificeras som kortfristiga men planeras att f"rl ngas.
 
Not 10 St"llda s"kerheter
 2025-12-31 2024-12-31  
    
    
Fastighetsinteckning 8 408 000 8 408 000  
 8 408 000 8 408 000  
    
Ansvarsf"rbindelser Inga Inga  

 
 
Not 11 V"sentliga h"ndelser efter r"kenskaps#rets slut
 
F"reningen kommer fr!n och med r kenskaps!ret 2026 "verg!  till redovisningsregelverket K3.
$verg!ngen kommer ske med anledning av nytt krav i Bokf"ringsn mndens allm nna r!d (BFNAR) efter
beslut den 2025-06-16. Kravet inneb r att K3 ska till mpas f"r r kenskaps!r som b"rjar efter
2025-12-31, om f"reningen inte frivilligt har till mpat K3 tidigare.
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Underskrifter
 
Stockholm den 14 april 2026
 
 
Anders Knutsson Vincent J"nsson
  
  
  
  
  
Lars Sved Roland Heicker"
  
  

 
Min revisionsber ttelse har l mnats 
 
Felicia Enestr"m-$st 
Revisor 
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