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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Harven 53

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2019-01-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2007-08-09 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-08 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Harven 53 2008 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Stockholms Brandférsdkringskontor

| forsakringen ingdr ansvarsférsdakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1935.
Vardedret &r 1953.

Féreningen har 7 hyresldgenheter och 41 bostadsrdtter om totalt 2 084 kvm och 5 lokaler om 257 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 2 792 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Olle Karl Anders Ostberg Ordférande

Anders Marcus Lindh Styrelseledamot
Camilla Strémqvist Styrelseledamot
Matilda Arndt Styrelseledamot
Sara Wickstrom Styrelseledamot
Kristofer Kihlgren Suppleant

Valberedning
Malin Ostberg
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Mats Lehtipalo Revisor Adeco

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-26.
Extra féreningsstdmma hélls 2025-06-17. Andring av stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsdéret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2025 och strdcker sig fram till 2074.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utforda historiska underhall

2010-2011 e Ro&rstambyte
Elstambyte

2011 e Dorrbyte

2013 e Hissrenovering

2014 e ventilationsrenovering

2015 e Fonsterrenovering

2016 e Drdnering innergdrd

2017 e Kadallarrenovering

2018 e Byte ror krypgrund - Utanfér underhéllsplanen

2020 e Stenlédggning avinnergdrd - Utanfér underhdlisplanen
Renovering av elinstallation pd vind - Utanfér underhdllsplanen

Brandsdkerhetsétgarder - Utanfér underhdllsplanen
2021 e Forbdttrad ventilation i lagenheter, byte av ventiler - Utanfér underhdllsplanen

2022 e Sdkerhetsutrustning tak - Utanfér underhdllsplanen, sndsdkring, sdker arbetsmiljo

Byte av termostater - Utanfér underhd@lisplanen
2024 e Nya tvattmaskiner - Utanfér underh@lisplanen

2025 e Uppdatering av underhdlisplan
Nytt torkskdp - Utanfér underhdlisplanen
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Planerade underhadll

2025 e Nytt torkskdp - Utanfér underhdllsplan

2026 e Renovering av fonster

Avtal med leverantérer

Brandskydd
Elnatsleverantor

Brandsdkra
Ellevio
Fjarrvarme
Hiss Kone
Internet leverantor
Klottersanering
Sotning och ventilation Peter Sotare
Stad Keab Gruppen
Takskottning
Teknisk forvaltning Driftab
TV Tele2

Medlemsinformation

Stockholm Exergi AB

Stockholm Stadsnat
Klotterkonsulten AB

Roseb Entrepenad AB

,&rsredovisning 2025

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 59 st. Tillkommande och avgdende

medlemmar under &ret var 11. Det har under &ret skett 10 &verlatelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 2379372 2348 425 2302825 2153 745
Resultat efter fin. poster -731242 -435 908 -202 161 -51593
Soliditet (%) 70 70 69 -
Yttre fond 1273852 1015 852 757 852 718 049
Taxeringsvarde 103 026 000 98 216 000 98 216 000 98 216 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsrétt, kr 729 735 712 -
,&rsavgifternas andel av totala
roérelseintdkter (%) Sl 4.0 23,5 )
i';:'iiii’t”ir/ kvm upplaten 11828 12 094 12 680 10 525
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 7 677 7 697 8 071 8 071
Sparande / kvm totalyta, kr 138 -1 73 205
Elkostnad / kvm totalyta, kr 18 16 19 24
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 139 155 131 129
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 43 L4 30 24
Energikostnad / kvm totalyta, kr 200 215 180 177
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,37 2,96 2,43 1,34
Rantekanslighet (%) 16,24 16,44 17,82 -
Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.
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Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Féreningens negativa resultat fér rakenskapsdret férklaras huvudsakligen av évergdngen till redovisningsregler
enligt K3. Enligt K3 ska féreningen tilldmpa komponentavskrivningar och i mé&nga fall anvdnda kortare
avskrivningstider dn tidigare. Detta har medfért avsevart hégre avskrivningskostnader jamfoért med
féregdende ar. Okningen ar frémst redovisningsteknisk och paverkar inte féreningens kassafléde direkt, men
den fér en tydlig effekt pd det redovisade resultatet.”

"Styrelsen fdljer utvecklingen noggrant och kommer framéver att analysera hur den 8kade avskrivningsnivan
péverkar féreningens l&ngsiktiga ekonomi. Som en del av detta arbete kommer styrelsen att utvdrdera om de
likvida medel och framtida kassafléden ar tillrackliga for att técka planerat och nédvandigt underhdll, samt vid
behov féresld dtgdarder for att sdkerstélla en fortsatt stabil ekonomi

Férdandringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat oévriga poster 2025-12-31
Insatser 57 540 699 - - 57 540 699
Upplatelseavgifter 861907 - - 861907
Eg;:'rz;tlre 1015 852 - 258 000 1273 852
Balanserat resultat -6 233 592 -435 908 -258 000 -6 927 500
Arets resultat -435 908 435908 -731242 -731242
Eget kapital 52748 958 (0] -731242 52017 716
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
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Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -6 669 500
Arets resultat -731242
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -258 000
Totalt -7 658 742

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 41738

Balanseras i ny rdkning -7 617 004

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2379372 2 348 425
Ovriga rérelseintakter 3 61380 69 805
Summa rérelseintdkter 2 440752 2418 230
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1150 116 -1461363
Ovriga externa kostnader 9 -290 223 -205 409
Personalkostnader 10 -154 548 -150 605
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 075 580 -405 636
Summa rérelsekostnader -2 670 467 -2223 013
RORELSERESULTAT -229 716 195 218
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 8 475 20 097
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -510 002 -651222
Summa finansiella poster -501527 -631125
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -731242 -435908
ARETS RESULTAT -731242 -435908
Sida 7 av18
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 71244 832 72320 412

Summa materiella anlédggningstillgdngar 71244 832 72 320 412

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 71244 832 72 320 412

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar 13

Kund- och avgiftsfordringar 54 861 67 545

Ovriga fordringar 13 3 644 109 545

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 81511 17 669

SBC klientmedel i SHB 13 2 692 015 2 355 364

Summa kortfristiga fordringar 2832031 2550123

Kassa och bank

Kassa och bank 27 648 27 064

Summa kassa och bank 27 648 27 064

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2859 678 2577187

SUMMA TILLGANGAR 74104 510 74 897 599
Sida 8 av18
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 58 402 606 58 402 606
Fond for yttre underhdll 1273 852 1015 852
Summa bundet eget kapital 59 676 458 59 418 458
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -6 927 500 -6 233592
Arets resultat -731 242 -435908
Summa ansamlad férlust -7 658 742 -6 669 500
SUMMA EGET KAPITAL 52 017 716 52748 958
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 13 652 435 8 710 610
Summa langfristiga skulder 13 652 435 8710 610
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 7 780 560 12 780 000
Leverantorsskulder 69 732 103 769
Skatteskulder 201 463 198 472
Ovriga kortfristiga skulder 33504 29 420
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 349100 326 370
Summa kortfristiga skulder 8 434 359 13 438 031
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 74104 510 74 897 599
Sida 9 av 18

[ v | ryRtrTmTWg-rJRYrTmTZI




Brf Harven 53
769617-1649

,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -229 716 195 218
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1075 580 405 636

845 864 600 854
Erhéllen ranta 8 475 20 097
Erlagd ranta -498 158 -677 813
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 356182 56 863
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 54 743 -86 420
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -16 076 114 737
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 394 849 -28 546
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital (0] 1023 089
Amortering av 1&n -57 615 -1042 589
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -57 615 -19 500
ARETS KASSAFLODE 337 234 -48 046
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2382428 2430 474
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2719 662 2382428
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Harven 53 @r upprattad i enlighet med Arsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 1,44 %
Yttertak 2,33 %
Fasader 12,33 %
Balkonger 12,33 %
Stamledningar VA 2,70 %
Stamledningar Vdarme 2,70 %
Styr & 6vervakning 9,59 %
El 2,70 %
Hissar 4,32 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Iamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.
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Fastighetslan

Arsredovisning 2025

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 1276 332 1263 942
Hyresintdkter bostdder 405 696 412 734
Hyresintdkter lokaler, moms 609 659 600 648
Hyresintdkter garage -10 0]
Hyresint&kter férrdd 500 0]
Deb. fastighetsskatt, moms 19 260 19 624
Bredband 43788 42 898
Dréjsmalsréanta 194 0
Pantsdttningsavgift 9702 4 489
Overlatelseavgift 11760 2 866
Administrativ avgift, moms 251 57
Administrativ avgift 2 245 1168
Ores- och kronutj@mning -6 -1
Summa 2379 372 2348 425
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 61380 61250
Forsakringsersattning (0] 8 555
Summa 61380 69 805
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Arsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 42 843 235 457
Fastighetsskotsel utdver avtal 6 891 6 660
Stddning enligt avtal 32997 48 218
Stadning utdver avtal 12 879 0]
Besiktningar 9166 2855
Hissbesiktning 4302 4165
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 7 975 0
Brandskydd 11 862 21139
Gardkostnader 913 1987
Sophantering 6789 6 410
Snérdjning/sandning 7 658 29 492
Serviceavtal 19 734 6873
Mattvéatt/Hyrmattor 6 355 4 354
Férbrukningsmaterial 3915 0]
Summa 174 278 367 608
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 4 421 29209
Tvattstuga 5088 14 600
Vind 5970 0]
Dérrar och l1&s/porttele 29 641 0
VVS 13 903 4724
Ventilation 44 360 10 007
Hissar 25 478 102 709
Mark/gard/utemiljé 5391 0
Vattenskada (0] 33554
Skador/klotter/skadegérelse (o) 20 318
Summa 134 251 215122
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Tvattstuga 41738 0]
Summa 41738 (o)
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Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 49 688 44196
Uppvdrmning 389 053 433 967
Vatten 119 922 121 869
Sophamtning/renhdllining 53 921 51201
Grovsopor (0] 2990
Summa 612 584 654 222
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 21 944 54 353
Kabel-TV 17 356 12 821
Bredband 34 953 46 837
Fastighetsskatt 113 012 110 400
Summa 187 265 224 41
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Inkassokostnader 2122 3065
Revisionsarvoden extern revisor 25730 24 505
Styrelseomkostnader 2728 2 031
Féreningskostnader 838 870
Forvaltningsarvode enl avtal 159 547 153 851
Overlatelsekostnad 22189 4012
Pantsdattningskostnad 12103 4300
Administration 4278 3210
Konsultkostnader 53169 8 454
Bostadsrdtterna Sverige 6120 0
Foreningsavgifter 1400 1112
Summa 290 223 205 409
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 117 600 114 600
Arbetsgivaravgifter 36 948 36 005
Summa 154 548 150 605
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 508 122 651222
Kostnadsranta skatter och avgifter 1880 0]
Summa 510 002 651222
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 78 576 606 78 576 606
Arets inkép (0] ¢}
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 78 576 606 78 576 606
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -6 256 194 -5850 558
Arets avskrivning -1 075 580 -405 636
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 331774 -6 256 194
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 71244 832 72 320 412
| utgdende restvdrde ingdr mark med 32 845 644 32 845 644
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 41580 000 31770 000
Taxeringsvdrde mark 61446 000 66 446 000
Summa 103 026 000 98 216 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 3 644 109 545
Transaktionskonto 1633 623 1285 065
Borgo rantekonto 1058 392 1070 300
Summa 2 695 659 2 464 909
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 27152 6991
Forutbet forsakr premier 35 674 0]
Forutbet kabel-TV 4379 4339
Forutbet bredband 14 306 6339
Summa 81511 17 669
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2028-04-19 2,92 % 5001442 5001442
Nordea 2025-06-27 3,07 % 7 780 500
Nordea 2027-03-20 3,06 % 4 961325 4 980 000
Wallenstam 0,00 % 3728 668 3728 668
Nordea Hypotek AB 2026-06-29 2,42 % 7 741 560
Summa 21432 995 21490 610
Varav kortfristig del 7 780 560 12 780 000

Om fem &r berdaknas skulden till kreditinstitut uppgd till 21 237 995 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsaér.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 314 0
Uppl kostnad Fastskdt entrepr 3177 0
Uppl kostnad Stadning entrepr 2755 2726
Uppl kostn el 4392 3785
Uppl kostnad Véarme 52269 49 696
Uppl kostn rdantor 30 559 18 715
Uppl kostn vatten 19 450 17 892
Uppl kostnad Sophdmtning 8 241 7 542
Foérutbet hyror/avgifter 227 943 226 014
Summa 349100 326 370
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 18 100 000 18 100 000
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NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-09.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Anders Marcus Lindh Camilla Stromqvist
Styrelseledamot Styrelseledamot

Matilda Arndt Olle Karl Anders Ostberg
Styrelseledamot Ordférande

Sara Wickstrom
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Adeco
Mats Lehtipalo
Revisor
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Harven 53
Org.nr. 769617-1649

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Harven
53 for ar 2025.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ir oberoende i forhallande till fGreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga
och findamdlsenliga som grund fSr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nddvindig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innehdller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppriittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sd ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formigan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet r en hog grad av sikerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instilining under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedSmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsitgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hégre én for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosiittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsétgirder som &r lampliga med hédnsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nidgon
visentlig osiikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den visentliga oséikerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hédndelser eller
forhallanden géra att en férening inte lingre kan fortsétia
verksamheten. ’

« utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, déiribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Untalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Harven 53 for &r 2025
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”, Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och indamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r frsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeligenheter i $vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersitiningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pé sadana dtgérder, omraden och
forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gr igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhdllanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska
underskrift

Mats Lehtipalo
Godkind revisor / Medlem i FAR
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