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Styrelsen for BRF VALFISKEN 8 far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Valfisken 8 bildades 1997 och 6vertog 1998 forvaltningen av fastigheten
Valfisken 8, Skeppargatan 28, Stockholm. Ekonomisk plan for ombildningen har registrerats hos Patent-
och registreringsverket 1998. Organisationsnummer dr 769602—7254. Foreningen har sitt séte i
Stockholms ldn, Stockholms kommun.

Foreningen innehar marken med dgarrétt och ingar ej i nagon samfallighet.

Styrelsen

Styrelsen har till och med den ordinarie foreningsstamman 2025-05-08 haft f6ljande sammanséttning.
Ordinarie ledaméter: Margareta Helander (ordférande), Claes Vikbladh, Gustaf Danielson, Giuseppe
Gallina, Anna Sjogren (t.o.m. 2025-03-24). Suppleanter: Wiveka Lundh, Gustav Dalunde, Elena
Velazquez de Castro.

Styrelsen har efter foreningsstdmman haft foljande sammanséattning fram till en extra foreningsstimma
2026-01-19. Ordinarie ledaméter: Pierre Astell (ordforande), Emil Frodlund, Giuseppe Gallina, Gustav
Dalunde (t.0.m. 2025-12-08), Elena Velazquez de Castro (t.0.m. 2025-12-10). Suppleant: Ulf Ahlstrand.

Efter den extra foreningsstimman har styrelsen haft foljande sammanséattning. Ordinarie ledaméter:
Robert Falk (ordférande), Ulf Ahlstrand, Giuseppe Gallina, Margareta Helander. Suppleanter: Pierre
Astell, Patricia Oresvérd, Emma Lillieqvist (t.o.m. 2026-01-25).

Under 2025 har styrelsen haft 13 protokollférda méten. Arvode motsvarande ett prisbasbelopp (58 800
kr) har utgatt till styrelsen.

Valberedning och revisorer
Vid féreningsstimman 2025-05-08 utsags Margareta Helander och Bjorn Ohlsson till valberedning.

For verksamhetsaret 2025 har Ylva Ekmark Tjérnberg varit revisor och Magnus Ekmark Tjarnberg varit
revisorssuppleant, bada hos ET Revision.

Foérvaltning

AB Radstornet har anlitats for att skota teknisk och ekonomisk forvaltning. Det innefattar
fastighetsskotsel och avgiftsaviseringar. Stadbolag har varit AB Cardinalis. Jouravtal finns med Dygnet
Runt Jour AB. Hisskétselavtal finns med Trygga Hiss AB.

I 6vrigt har foreningen inte haft nagra anstéllda.
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Forsikring
Fastigheten #r fullvirdeforsikrad hos Brandkontoret. I forsakringen ingér avtal om skadedjurssanering
samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Ligenhetsbestind

Foreningen omfattar 25 bostadsrétter om sammanlagt ca 962 kvm. Under 2025 har fem 6verlatelser skett.
Vidare finns tva hyresldgenheter pé tillsammans ca 79 kvm. Dessa kan ses som en méjlig framtida
tillgng for féreningen, eftersom de kan séljas nér hyresforhallandet upphor.

Fastigheten innehaller ocksa tva lokaler. En lokal i kéllarplanet pa ca 370 kvm &r uthyrd till Training by
Julia Danek AB som bedriver gymverksamhet. En lokal i gatuplanet pa ca 62 kvm &r uthyrd till en
inredningsbutik, Gardineriet.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en &kta
bostadsrattsforening.

TV och Internet

Styrelsen har ingétt avtal med Halebop (Telia) som ger medlemmarna fri tillgéng till bredband med
hastighet 1000/1000. TV kan erhéllas fran Telia. SVT 1 och 2 och ytterligare nagra kanaler erhélls gratis.
Mot avgift kan ytterligare kanaler bestillas.

Alternativt kan bredband mot avgift och TV erhallas frén Tele2 om bostadsrétten har kvar anslutning fran
Tele2 (f.d. ComHem).

Underhadllsplan
En underhéllsplan utarbetades 2024 som avser tiden t.o.m. 2038.

Underhallsatgiirder under 2025

Spolning av stamledningar. Innerddrren till hissen har utrustats med en magnetsténgning for att férhindra
att denna inte stings ordentligt. Rengéring av ventilationskanaler och spaltventiler for att forbattra
luftinflodet. Besiktning enligt obligatorisk ventilationskontroll (OVK). Inkop av nytt expansionskarl till
fjarrvarmecentralen.

Planerade underhallsatgirder
Installation av ny fjarrvdrmecentral ar planerad att ske under 2026.

Tidigare underhallsdtgiirder
Foljande storre underhéllsatgarder har genomforts i fastigheten under perioden 1991-2023.

1991: Installation av kabel-tv.

1992: Nytt plattak.

1993: Nya termostatreglage pé radiatorer och tillhorande reglerutrustning i virmecentral.

1994-1995: Byte av huvuddelen av stamror i kéllarplan.

1997: Nytt torkaggregat i torkrum.

1998: Inkép av tvé nya tvdttmaskiner och renovering av tvittstuga.

2000: Putsrenovering av gatufasaden. Ommalning av fonster, balkongdérrar och balkongréicken pa bade
gatu- och gardsfasad.
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2001: Nya brevinkast till lagenhetsdorrarna. InkSp av en torktumlare till tvattstugan.

2002: Ommalning av trapphus, ligenhetsdorrar, entré och tvittstuga. Ny armatur i trapphus.
2004: Inkop av torkskap till tvittstugan.

2006: Putsrenovering av gardsfasaden.

2007: Nya aluminiumkarmar till yttre fonster samt utsidor av balkongdorrar.

2008: Reparation av gardsbjilklag och tak till killarlokalen. Iordningstillande av innergard.
2010: Ventilationssystem 1 uthyrd kéllarlokal.

2011: Installation av elslingor 1 hdngrédnnor och stuprér.

2014-2015: Stambyte med badrumsrenoveringar.

2019: Balkongrenovering, nya balkongricken.

2021-2022: Iordningstillande av soprum, miljérum.

2023: Hissrenovering med ny hissmaskin, styrning och hisskorg.

Ekonomi

Foreningen redovisar for aret ett negativt resultat om 109 200 kr efter avskrivningar och finansiella
kostnader. Tillkommande kostnader som paverkat resultatet 2025 ar bland annat (ungeférliga belopp 1
tusental kronor):

Spolning av stamledningar 29 tkr
Magnetstangning av innerdorr for hissen 77 tkr
Rengoéring av ventilationskanaler och spaltventiler samt atgérder efter OVK 82 tkr
Tidigare vattenskador som belastar resultatet 2025 241 tkr

2024 upprittades arsredovisningen enligt regelverket K2. For 2025 upprittas arsredovisningen enligt K3
med komponentavskrivningar. Det leder till att avskrivningar 6kat fran ca 100 tkr 2024 till ca 156 tkr
2025. Samtliga bostadsrittsféreningar maste ga 6ver till K3 fr.o.m. 2026.

Kostnaden for planerat byte av fjarrvarmecentral under 2026 &r &nnu inte bestimd men férvéntas uppgé
till omkring 400 tkr inklusive moms. Kostnaden finansieras med foreningens likvida medel. Féreningen
fick 2025 en aterbetalning av tidigare erlagd moms med ca 111 tkr. Réntesatser och datum for
rintedndring for féreningens langfristiga lan framgér av not 10. Som anges 1 not 13 hade foreningen vid
utgangen av 2025 en likviditet uppgaende till ca 1 797 tkr.

Eftersom foreningen alltsa har betydande likvida medel finns det god forméga att klara framtida
ekonomiska ataganden sdsom forvintade utgifter och underhéllsatgéarder. Styrelsen har beslutat hoja
arsavgiften med 20 % fran den 1 juli 2026 vilket ger ett tillskott med 65 250 kr 2026 och 130 500 kr
féljande ar. Pa lang sikt kan dven noteras mojligheten att de tvé kvarvarande hyresritterna kan ombildas
till bostadsritter vilket utifran aktuella marknadsvérden skulle kunna inbringa ca 11 000 tkr.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023
Nettoomsattning 1784 1 803 1596
Resultat efter finansiella poster -109 74 -501
Soliditet (%) 36 37 36
Kassalikviditet (%) 246 18 47
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr) 678 678 678
Skuldséttning/kvm bostadsrittsyta

(kr) 10 802 10 484 10 893
Skuldsittning/kvm totalyta (kr) 7 007 7037 7 066
Energikostnad/kvm (kr) 221 221 197
Foreningens sparande (kr/kvm) 214 118 196
Rintekénslighet (%) 16 16 16
Arsavgifternas andel av tot.intékter

(%) 37 36 4]

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Medlems- Upplitelse-  Fond for yttre Balanserat
insatser avgift underhall resultat
Belopp vid arets ingéng 10379 6 185 1178 -11 058
Avsittning yttre fond 190 -190
Disposition av foregaende
ars resultat: 75
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 10379 6 185 1368 -11 173

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -11 173 620

arets forlust -109 200
-11 282 820

behandlas sa att

1 ny rédkning 6verfores -11 282 820
-11 282 820

Foreningens resultat och stillning i 8vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

2022
L 5LT
218
38
61
678

10 939
7 096
190
138
16

43

Arets

resultat

75

-75
-109
-109

4(14)

2021
1 499
481
39
306
679

10 962
7111
177
229

16

44

Totalt

6 758
0

0
-109
6 649
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Resultatrakning

Rorelsens intéikter
Nettoomséttning
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Drifts- och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

wn bW

2025-01-01
-2025-12-31

1784371
110 554
1 894 925

-1 439063
-59 375
-72 543

-155 824

-1 726 805

168 120

50517
-327 836
-277 319
-109 199

-109 199

-109 200

5(14)

2024-01-01
-2024-12-31

1803 158
0
1803 158

-1 109 502
-207 555
-69 429
-100 292
-1 486 778
316 380

68 142
-310 002
-241 860

74 520

74 520

74 520
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstiligangar
Byggnader och mark
Fastighetsforbattringar

Pagaende nyanldggningar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~

2025-12-31

16 194 035
0

48 066

16 242 101

16 242 101

0

121 871
68 805

190 676

1 796 836
1987 512

18 229 613

6 (14)

2024-12-31

14 323 981
2025878
0

16 349 859

16 349 859

573
11522
61 097
73192

1965 634
2038 826

18 388 685
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Balansrakning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 16 564 004 16 564 004

Fond for yttre underhall 1367518 1177852

17 931 522 17 741 856

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -11 173 620 -11 058474

Arets resultat -109 200 74 520
-11 282 820 -10 983 954

Summa eget kapital 6 648 702 6 757 902

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 10 391 783 0

Ovriga skulder 382 630 382 630

Summa langfristiga skulder 10 774 413 382 630

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 0 10 435 595

Leverant6rsskulder 190 396 214 626

Aktuella skatteskulder 12 363 9 822

Ovriga skulder 40 943 38223

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 562 796 549 887

Summa kortfristiga skulder 806 498 11 248 153

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 229 613 18 388 685
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Kassaflodesanalys

Den Iépande verksamheten

Rorelseresultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantorsskulder

Foriandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av ldn
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-109 200
12 155 824

46 624

573
-118 056
-24 230
18170
-76 920

-48 066
-48 066

-43 812
-43 812
-168 798

1 965 634
13 1796 836

8 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

74 520
100 292

174 812

-573

27 124
29412
-15915
214 860

-43 812
-43 812

171 048

1 794 586
1965 634
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gingen i enlighet med BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgangen har gjorts enligt foreskrifterna i K3. Léttnadsregeln i kap 35 BFN
végledning &vergngsregler till K3 for mindre bolag har anvénts vilket innebér att jimforelsearet inte
raknats om.

[ och med 6vergéngen till BFNAR 2012:1 (K3) har fljande redovisningsprinciper dndrats i jamforelse
med tidigare ar:

Fastigheten har komponentsindelats fran och med rikenskapséret 2025.

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Fr.o.m 2014 har principen for redovisning av avsittning och ianspraktagande till/frén yttre
reparationsfonden édndrats. Tidigare har stimman beslutat om avsittning och ianspriktagande, fr.o.m ar
2014 &r styrelsen beslutande avseende avsittning och ianspréktagande. Detta innebir att rets avsittning
och ianspréktagande redovisas som omforing i Eget kapital samma ar.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Not 7 har uppdaterade jamforelsesiffror mot arsredovisningen 2024 péa grund av 6vergéng till K3 och
tillhérande komponentindelning. Fran arsredovisningen 2024 har beloppen i dévarande not 6 och 7
slagits ihop till not 7 1 arsredovisningen 2025.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme och grund 160 ar
Fasad 40 ar
Stammar VA 50 ar
Balkonger 50 ar
Ventilation 100 ar
Hiss 30 ar
Tak 60 ar
El 50 ar

Fonster 40 ar
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Arsavgift/kvm bostadsrittsyta (kr)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm bostadsrittsyta (kr)
Rintebirande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm totalyta (kr)
Réntebirande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt, inklusive lokaler.

Energikostnad/kvm (kr)

Bostadsrittsforeningens kostnader for vidrme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bdde ytor upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt, inklusive lokaler.

Foreningens sparande (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt, inklusive lokaler. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med
arets avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intakter eller
kostnader som #r visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Rantekinslighet (%)
Foreningens rintebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran drsavgifter.

Arsavgifternas andel av tot.intédkter (%)
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyror bostéder

Hyror lokaler

Ovriga intikter
Hyresreducering vattenskada
Fordran vattenskada Igh 1601
Erséttning Brandkontoret

Not 3 Drifts- och fastighetskostnader

Vatten och avlopp
Fjarrvarme

El
Fastighetsskotsel
Stddning
Sophdmtning
Férvaltningsarvode
Ovriga arvoden
Forsédkring

Ovriga kostnader
Utvéndiga arbeten
Invéndiga arbeten
Lagenhetsarbeten
Arbeten momsad lokal
Fastighetsskatt
Serviceavtal
Vattenskador

Not 4 Ovriga externa kostnader

Resekostnader
Revisionsarvode
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader, osiker fordran medlemmar

Tele och post

Not S Personalkostnader

Foreningen har inga anstéllda och ddrmed har inga 16ner utbetalats.

2025

652 500
143 394
801 950
37731

0

0

148 796
1784 371

2025

72 319
220 095
34 786
57676
51568
59 006
126 568
83 958
18 882
88 708
3655
120 082
118 760
32 563
98 768
10 357
241312
1439 063

2025

4232
37 184
5298

12 661
59 375

Arvoden och sociala avgifter till styrelsen har under aret uppgatt till 72 543 kr.

11 (14)

2024

652 500
134 940
853 869
21 699
-10 840
150 990

0

1803 158

2024

70 216
229 625
27 837
57 637
55 981
68 885
117 765
42 596
18 064
16 279
41297
101914
62 984
14 255
86 800
6167
g1 199
1109 501

2024

5418
28 875
4 639
150 990
17 633
207 555
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Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader

Not 7 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2025

327 836
327 836

2025-12-31

18 985 129
18 985 129

-2 635270
-155 824
-2791 094

16 194 035

23 042 000
40 180 000
63 222 000

7238 248
8955 787
16 194 035

12 (14)

2024

310002
310 002

2024-12-31

18 985 129
18 985 129

-2 534978
-100 292
-2 635270

16 349 859

18 815 000
45 064 000
63 879 000

7 394 072
8955 787
16 349 859

Not 7 har uppdaterade jamforelsesiffror mot drsredovisningen 2024 pa grund av 6vergang till K3 och
tillhorande komponentindelning. Frén arsredovisningen 2024 har beloppen i davarande not 6 och 7

slagits ihop till not 7 i &rsredovisningen 2025.

Not 8 Pagaende nyanliggningar

Ink6p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Avser pagédende arbete med fjarrvirmecentral.

2025-12-31

48 066
48 066

48 066

2024-12-31

SO
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Brandkontoret f6rsakring
Rédstornet forvaltning
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Riintesats
Langivare %
Nordea 3975 85 77042 2,62
Nordea 3975 85 76968 2,64
Nordea 3975 85 24828 2,56

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsinbetalda avgifter/hyror
Upplupen kostnad fjdrrvirme
Upplupna rintekostnader
Upplupna styrelsearvoden
Upplupen kostnad vatten och avfall
Ovriga upplupna kostnader

Not 12 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Not 13 Likvida medel

Likvida medel

Nordea transaktionskonto
Nordea sparkonto
Nordea fastranteplacering

Datum for
rintedindring
2027-10-20
2027-10-20
2026-01-22

2025-12-31

19 508
41 502

7 795
68 805

Lanebelopp
2025-12-31
3162 000
3002 000
42271783
10 391 783

2025-12-31

342 883
31380
55336
59 200
18 457
55 540

562 796

2025-12-31

155 824
155 824

2025-12-31

526 855
1269 981
0

1796 836

0

13 (14)

2024-12-31

18 882
42215

0
61 097

Lanebelopp
2024-12-31
3162 000
3002 000
4271 595
10 435 595

10 435 595

2024-12-31

334 603
32 404
59723
58 800
20 194
44 163

549 887

2024-12-31

100 292
100 292

2024-12-31

569 865
147 176
1248 592
1 965 633
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Not 14 Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 11292 625 11292 625
11 292 625 11 292 625

Arsredovisningen beslutades den 1 april 2026

Stockholm

Underskriven den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Robert Falk Ulf Ahlstrand
Ordforande
Giuseppe Gallina Margareta Helander

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ylva Ekmark Tjérnberg
Auktoriserad revisor






