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STADGAR

for Bostadsfdreningen Palen Utan Personligt Ansvar

1§ NAMN OCH ANDAMAL

Féreningens firma &r Bostadsfdreningen P&len utan personligt ansvar.

Foreningen har till dndam8l att inkdpa en eller fler fastigheter inom
Stockholm och ddr bereda bostider &t sina medlemmar.

2§ MEDLEMSKAP

Till medlem i foreningen kan antas myndig, fysisk person, som f£8rvdrvat
andel i fdreningen av medlem eller direkt av fbreningen. Har tva eller
flera personer forvidrvat andel gemensamt ska samtliga antagas som
medlemmar. FOreningen godtar inte juridisk person som medlem.

Ansdkan om medlemskap ska vara skriftlig och inneh&lla utfédstelse att
sbkanden forbinder sig att fullgdra de skyldigheter som stadgarna
foreskriver samt att bosdtta sig i fastigheten. Till ansdkningen ska
bifogas styrkt kopia av handling p& vilken sdkanden grundar sitt

férvirv. Foéreningen férbehdller sig rdtt att fritt prdva varje ansdkan om
medlemskap i de fall d& denna r&tt icke inskrédnkts genom vad som

stadgats i 17§ nedan.

3§ BESITTNINGSRATT

Medlem erh8ller besittningsritt till ligenhet i fdreningens fastighet
och behdller denna rdtt s& linge medlemmen fullgdr sina skyldigheter
enligt stadgarna.

Varje medlem, som forvdrvar andelsr&dtt i fdreningen, ska som insats betala
andelsvdrdet pd den till andelen h&érande l&genheten.

4§ ANDELSBEVIS

FOr varje ladgenhet utférdar styrelsen ett med ladgenhetens nummer samt
lagenhetsinnehavarens namn betecknat andelsbevis samt tidpunkt for medlems
intrdde och uttréde ur fdreningen. Beviset ska &ven innehdlla uppgift om
ldgenhetens andelsvidrde, storlek och ladge inom fastigheten.

Varje ldgenhetsinnehavare ska ocksd erhélla fdreningens stadgar och

eventuella ordningsregler.



5§ AVGIFTER TILL FORENINGEN

Medlem som erhdllit besittningsrdtt #r skyldig att genom att betala
irsavgift i férhdllande till ligenhetens lika med andelens andelsvérde
deltaga i alla f6r féreningen gemensamma utgifter sésom rénta,
amortering samt &rliga omkostnader f6r fastigheten.

Arsavgiften faststdlles av fdreningsstémman. Den ska erlédggas mé@nadsvis i
férskott den sista helgfria dagen i ménaden.

skulle medlem férsumma inbetalning av avgift ska den forsumlige gottgdra
féreningen med rédnta enligt r#éntelagen pé obetalt belopp frédn forfallodagen
till dess full betalning sker, samt paminnelseavgift enligt lag om
ersdttning fdr inkassokostnader mm eller lag som kan ha tratt i dess
stdlle.

Skulle fdreningen tvingas vidta rdttsliga atgérder £for att utfd sin
fordran, &r den férsumlige medlemmen skyldig att &ven ersétta fdreningen
kostnaderna f&r detta. Andelen stdr som sdkerhet for

medlemmens skuld.

Styrelsen kan bevilja anstdnd med inbetalning vid sjukdomsfall,
arbetsldshet eller annat laga forfall.

Overladtelseavgift samt pantsdttningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Overldtelseavgift fdr uppgd till maximalt 3,5 procent av
prisbasbelopp som gdller vid tidpunkten f£6r anstkan om medlemsskap.
Overlitelseavgiften betalas av férvérvaren. Pants#ttningsavgift far
maximalt uppgd till 1,5 procent av prisbasbelopp som gédller vid tidpunkten
£6r underrdttelse om pantsittning och betalas av pantsdttaren.

6§ UPPLATELSE

om fdreningen siljer andel och uppldter besittningsrdtt till l&genhet, har
féreningen r#tt att utdver insatsen, berdknad enligt 3§ ovan, ta ut ett
belopp, motsvarande skillnaden mellan ldgenhetens marknadsvédrde och insats.

7§ AVSATTNING TILL FONDER

Inom fOreningen ska finnas f6ljande fonder:
e Reservfond i enlighet med lagen om ekonomiska fdreningar;

e Fondfdryttreunderhdll;



e Dispositionsfond.

Till fonden f&r yttre underhdll ska arligen avsdttas ett belopp,
motsvarande minst 0,3% av taxeringsvidrdet for fdreningens hus.

Fér ligenheter som efter uppldtelsen utrustats med balkong f&r arsavgiften
vara f6rh6jd med hdégst 1,5% av vid varje tillfédlle gédllande prisbasbelopp,
motsvarande gidller f£8r l&genhet med fransk balkong med ett padslag p& hégst
0,5%.

Det &verskott, som kan uppstd pd foreningens verksamhet, ska avsdttas till
dispositionsfonden om inte f&reningsstémman bestdmmer annorlunda.

8§ STYRELSEN OCH DESS ALIGGANDEN

Féreningens angeldgenheter ska skdtas av en styrelse med sdte i Stockholm.

Styrelsen ska bestd av minst tre och higst fem ordinarie styrelseledambter
samt minst en och hdgst tre suppleanter.

Styrelseledamter vdljs bland fdreningens medlemmar pd ordinarie
féreningsstémma £6r tiden intill dess ordinarie fdreningsstédmma hallits
foljande rdkenskapsdr efter valet.

Suppleant kallas invid foérfall f6r ordinarie ledamot.

Styrelsen utser inom sig ordférande, kassSr och &vriga funktiondrer.

Valbar till styrelsen &r dven fdreningsmedlems &kta make/maka/sambo eller
nidrstdende, som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Styrelsens ledamdter fdr endast vdljas bland dem som bor i fastigheten.
Styrelsen #r beslutsfdr ndr minst tre styrelseledamter &r ndrvarande.
Beslut fattas genom enkel majoritet.

vid lika rdstetal har ordforanden utslagsrdst.

Styrelsen svarar f8r fdreningens organisation och f&rvaltning av
féreningens angeldgenheter. Styrelsen ska tillse att organisationen
betridffande bokféringen och medelsfdrvaltningen &ven innefattar en
tillfredsstdllande kontroll.

Styrelsen f&r inte utan s8rskilt bemyndigande fran foéreningsstdmma besluta

om inteckning eller annan inskrivning & f&reningens fasta egendom eller
tomtratt.



Genom styrelsens forsorg ska fdras en medlems- och liagenhetsfdrteckning.
Férteckning ska innehdlla uppgifter om medlemmens namn och hemvist,
andelsvidrde och insats, ldgenhetens beteckning,belédgenhet, storlek samt
dvriga tillhdrande utrymmen. Underréttas féreningen om pantséttning av
andelsritt eller #ndras uppgift i forteckningen ska detta antecknas varvid
4ven dag for anteckning ska anges. Till férteckningen ska bifogas styrkt
kopia av handling till vilken forvarvet grundas.

Styrelsen ska fora protokoll Sver de beslut som fattas.
Styrelsen ska 8rligen till den ordinarie fdreningssté&mman l&mna skriftlig

&rsredovisning, som ska innehdlla fdrvaltningsberédttelse, balans- och
resultatridkning samt férslag till budget f6r kommande rékenskapsar.

9§ FIRMATECKNING

Féreningens firma tecknas, férutom av hela styrelsen, av minst tva
styrelseledambter i fdrening.

Alla handlingar som undertecknas & fdreningens vagnar ska, f£6r att vara
giltiga, undertecknas med hela firmanamnet.

10§ RAKENSKAPSAR OCH REVISION

Féreningens rikenskapsdr ska omfatta kalenderdr och rdkenskaperna avslutas
den 31 december. Styrelsen ska tillse att dessa &r férdiga f0r granskning

av revisorerna senast sex veckor fdre &rsstdmman.

Rékenskaperna, styrelsens protokoll och fdrvaltning av foreningens
angelidgenheter granskas av en till, for tiden intill dess ordinarie
féreningsstidmma h&llits under férsta rédkenskapsaret efter valet,
utsedda revisor. FSr revisorer utses en suppleant f6r samma tid.

Revisorn ska ha fullgjort granskningen och avgivit revisionsberdttelse fore
april ménads utgang.

11§ FORENINGSSTAMMA

Ordinarie fdreningsstémma ska hdllas med fdreningens medlemmar varje ar i
Stockholm fére maj ménads utglng.

vid ordinarie stdmma ska f8ljande &renden behandlas:
1. Stédmmans Oppnande

2. Faststdllande av dagordning

3. Val av ordfdrande fOr stamman



4, Anmilan av styrelsens val av protokollfdrare

5. Val av tvd justeringsmdn tillika rdstréknare

6. Friga om stdmman blivit i behdrig ordning utlyst
7. Faststdllande av rostlédngd

8. Styrelsens &rsredovisning

9. Revisorernas berdttelse

10.Faststillande av resultat- och balansrdkning ll.Beslut om
resultatdisposition

12.Frdga om beviljande och ansvarsfrihet

13.Arvoden at styrelse och revisorer

14.val av styrelseledamdter och suppleanter

15.vVal av revisor och suppleant

16.Val av valberedning

17.0vriga drenden

18.stdmmans avslutande

Medlem som Onskar f& ett drende behandlat vid féreningsst@mma ska anmdla
detta senast den 16 mars eller innan den senare tidpunkt styrelsen

beslutat.

Extra stdmma ska h&llas nir foreningens styrelse bestédmmer detta eller
revisor eller revisorsuppleant eller minst 1/10 av samtliga rdstberdttigade
pdkallar det hos styrelsen.

P& extra stidmma ska, utdver &renden enligt punkterna 1-7 ovan, endast
férekomma de drenden, for vilka st#mman har blivit utlyst och vilka har
angetts i kallelsen.

Kallelse till f8reningsstdmma ska innehdlla uppgifter om férekommande
drenden och utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning eller utsdndning med e-post tidigast sex veckor fore och senast
fyra veckor fore ordinarie stdmma och tidigast sex veckor fore och senast
tvd veckor fdre stdmman.

Andra meddelanden ska tillst#dllas medlemmarna med brev per post eller genom
utdelning i medlemmarnas brevladdor eller genom anslag pd lémplig plats i
fastigheten eller via e-post.

Under minst tv& veckor fdre ordinarie stémma ska redovisningshandlingar och
revisionsberittelse hlllas tillgéngliga hos fdreningen for medlemmarna.

Over beslut, som fattas pd stdémma, ska f£oras protokoll, som justeras och

senast inom tre veckor efter stdmman vara tillgdngligt f£0r foreningens
medlemmar.

12§ ROSTRATT VID FORENINGSSTAMMA




vid féreningsstimma har varje medlem en rdst.

Ager fler personer gemensamt en andel har de endast en rdst gemensamt.
Medlem far utdva sin rdstridtt genom ombud med fullmakt.

Oombud fdr inte foretrdda mer &n tva (2) medlemmar.

Medlem, som icke till fullo inbetalat fdrfallna avgifter, &ger inte
rostrdtt vid stédmma.

S8som fdreningens beslut gidller den mening, £6r vilken de flesta rdsterna
avges eller vid lika rdstetal den mening som bitrédes av fdreningens
ordfdrande. Omrdstningen &dr Sppen dir inte annorlunda beslutas. Blankrost

dr inte en avgiven roést.

13§ BESLUT SOM KRAVER KVALIFICERAD MAJORITET

Beslut om f&8rs&dljning, nedrivning eller stdrre ombyggnad av fdreningens
fastighet eller féreningens uppldsning eller &ndring av stadgarna &dr inte
giltig med mindre alla réstberdttigade medlemmar fdrenar sig ddrom eller
beslutet fattas & tvd pd varandra f&ljande stémmor och & den stémma som
sist hdllits, bitritts av minst tva tredjedelar av de ré&stande.

Avser beslutet stadgedndring, varigenom medlemmarnas insatser eller
avgifter till f&reningen &kas, erfordras att minst tre fjardedelar av
de rdstande vid sista sté@mman bitrdder forslaget.

Avser stadgesndringen att medlems r#tt till féreningens beh&llna tillgangar
vid dess uppldsning inskrdnkes, erfordras att beslutet 4 sista stamma
bitritts av samtliga rdstande. Detta gdller &ven f£dr &ndring av avgdende
medlems ritt att utfl inbetalda insatser enligt 16§ i Lagen om ekonomiska
féreningar.

14§ OM OVERLATELSE AV ANDELSRATT OCH BESITTNINGSRATT SAMT RATT ATT BLI
MEDLEM

Medlem, som fullgjort sina ekonomiska skyldigheter mot foreningen, har ratt
att 8verldta sin andel till annan person, vars ansdkan om medlemskap ska
provas av styrelsen enligt 2§.

Avtal om &verldtelse genom kdp ska upprdttas skriftligen och skrivas under
av sdljaren och kdparen. Avtalet ska ta upp den l&genhet som dverldtelsen



avser samt k&peskillingen. Motsvarande ska g#dlla Gverléatelse genom byte
eller gava.

Overldtelse som inte uppfyller ovanstdende foreskrifter &r ogiltig.

Overlatelsen blir inte giltig mot fdreningen fdrrén kdparen antagits till
medlem och styrelsen infdrt anteckning om detta i andelsbeviset.

158

Har andel 8vergdtt till ny innehavare, f&r denne inte besittningsrédtt till
ligenheten forrdn han eller hon antagits till medlem. Till dess sd skett
svarar overl&taren alltjimt £6r sina skyldigheter som medlem, sdvida icke
dverldtelsen skett p& exekutiv eller offentlig auktion. I sadant fall
upphdr den forre medlemmens skyldigheter vid auktionen.

Antages icke den, som inropat andelen vid exekutiv f8rsdljning eller pé
offentlig auktion, till medlem, ska fdreningen ha r&tt att 1l8sa in andelen
till samma pris som kdparen erlagt.

16§

Har andelen férvidrvats pd exekutiv eller offentlig auktion utan att den,
som ropat in andelen, antagits till medlem, &ger fdrvdrvaren icke annan
riatt &n den, som stadgas i lagen om ekonomiska foreningar f6r medlem, som
avgdtt ur fdreningen, om inte Sverenskommelse om ny overlatelse trédffas.
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Den, till vilken avliden medlems andel &vergdtt pd grund av bodelning, arv
eller testamente, ha r&dtt att intridda som medlem i fdreningen, om sdkanden
uppfyller villkoren i 2§, sdvida inte synnerliga skdl talar mot detta.

S&dan ansdkan ska gdras senast sex mdnader efter medlemmens déd om icke
styrelsen medger anstdnd. S&dant anstédnd ska beviljas om
ickelagakraftvunnen bodelning eller lagakraftvunnet testamente eller
arvskifte #nnu foreligger. Ansténdet kan tidsbegrénsas.

Inkommer inte ansdkan om nytt medlemskap eller om anstdnd inom sex manader
eller antages icke sdkanden till medlem, kan styrelsen uppmana dédsboet att
inom tvA mdnader visa att ndgon, som kan godtagas som medlem, férvidrvat
andelen och s8kt medlemskap. Iakttages icke detta, f6rlorar dddsboet
besittningsrdtten till ligenheten och féreningen far s#lja andelen pa
offentlig auktion f6r innehavarens rikning, om inte annan &verenskommelse
om &verldtelse tr&ffas.



Féreningen har r&tt att av influten likvid tillgodordkna sig eventuell
skuld till fdreningen samt kostnader for forfarandet.

Avliden medlems dédsbo &ger rdtt att behdlla besittningsrdtten till
ldgenheten till dess ansdkan om nytt medlemskap kan ske.

D&dsboets rdstritt far utdvas av boutredningsman eller av dddsbodeldgare,
som erh&llit fullmakt av dvriga del&gare.

Overldter medlem genom bodelning i samband med &ktenskapsskillnad sin andel
till andra maken, har denne rdtt att bli medlem, om sdkande uppfyller
villkoren i 2§, om inte synnerliga sk&dl talar emot detta. Detsamma ska
gdlla om medlems make eller sammanboende erhdller r&tt till ldgenheten pa

grund av bestammelse i lag.

18§ RATT TILL UPPSAGNING UR FORENINGEN

Medlem har r#tt att uppsdga sig till uttrdde ur féreningen. Uppsédgning ska
ske skriftligen till styrelsen.

Medlem, som uppsagt sig till uttr#de, har de réttigheter, som bestémts
h&drom i lagen om ekonomiska fdreningar.

MEDLEMS SKYLDIGHETER

19§ Ansvaret for ldgenhetens utnyttjande

Medlem #r skyldig att vid ligenhetens begagnande iaktta allt som erfordras
f6r att bevara sundhet, orxdning och skick inom fastigheten.

Medlem ska hirvid stdlla sig till efterr#dttelse de sérskilda ordningsregler
som féreningsstdmman beslutat. Skulle ohyra visa sig i légenheten, ska
detta omedelbart anmdlas till styrelsen.

Medlem ska h&lla noggrann tillsyn Over att vad som sdlunda aligger honom
sjédlv, iakttages &dven av dem, som hdr till hans hushdll eller gdstar honom
eller av annan, som han inrymt i ldgenheten eller som dar

utfdr arbete f6r hans ridkning. Medlem ansvarar for att hyresgdst ldmnar
tilltrsdde till l&genheten i enlighet med vad som bestémts i dessa stadgar
samt iakttar de sirskilda ordningsregler som antagits av fOreningsstdmman.
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A. Underhdll




Medlem dr skyldig att till det inre hdlla l&genheten med tillhdrande
utrymmen i gott skick.

Till ldgenhetens inre rdknas rummens védggar, golv och tak; fast inredning i
kdk, badrum och dvriga utrymmen i l&dgenheten glas och bagar i l&dgenhetens
ytter- och innerfdnster; l&dgenhetens ytter- och innerddrrar.

Fdreningen svarar f6r mdlning av yttersidor av ytterddrrar och ytterfonster
samt underhdll av alla stamledningar och f£&r reparationer av radiatorer och

radiatorventiler.

Medlem svarar for mdlning av stamledningar f&r vatten, vdrme, gas,
elektricitet och ventilation, och fér mdlning, reparation och underhall av
anordningar fradn dessa stamledningar utdver vad som bestémts i fdregaende

stycke.

Medlemmen svarar £6r alla installationer i l&genheten som installerats av
medlemmen eller tidigare innehavare av ladgenheten.

For reparationer pd& grund av brand- eller vattenledningsskada svarar

medlemmen endast om skadan uppkommit genom hans eller hennes egen
vardsléshet eller forsummelse, eller vardsldshet eller fdrsummelse av

a) ndgon som hor till hans eller hennes hushdll eller som besdker honom

eller henne som gédst,
b) ndgon annan som han eller hon har inrymt i ldgenheten, eller

¢) n&gon som for hans eller hennes rdkning utfér arbete i légenheten.

om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar
medlemmen endast f£6r renh&llning och snéskottning. Om l&genheten &r
utrustad med takterrass ska medlemmen dven se till att avrinning f£&r
dagvatten inte hindras.

B. FOreningens ritt till tilltrdde till l&genheten

Féreningen dger rdtt att erhdlla tilltrédde till l&genheten ndr det behovs
for att utféra nddig tillsyn eller utfdra arbete som erfordras for
fastigheten.

Vigrar medlem féreningen att £& tilltrdde till l&genheten for sddant
#ndamil, Hger foreningen ritt att begdra handrédckningen av vederbdrlig

myndighet.

C. Forbud mot ombyggnad




Medlem f&r inte utan styrelsens godkénnande féreta véasentliga férdndringar
i liagenheten eller i fastigheten i Ovrigt.

Medlemmen svarar £6r att erforderliga myndighetstillsténd och/eller anmélan
erh&lls. Innan s&dan ansdkan ges in, ska styrelsens godk&nnande
ha inh&mtats.

Forandringar ska alltid utfdras pa& ett fackmannamédssigt sédtt. Medlemmen
ansvarar f8r att féreningens allminna utrymmen inte &r nedskrdpade

eller blockerade. Skrdp, emballage och annat avfall forslas bort genom
medlemmens egen forsorg. Styrelsen har rdtt att, vid skdlig misstanke om
missférhl&llanden, l&ta utfdra en opartisk besiktning pa medlemmens
bekostnad.

Medlem, som bryter mot dessa fdrbud, ska, om s8 pafordras aterstédlla
ldgenheten eller annat utrymme i tidigare befintligt skick samt ersidtta
féreningen de kostnader, som kan drabba denna dels genom vitesfdreldggande,
dels eventuellt f&r Aterstdllande av ldgenheten eller annat utrymme i av
myndigheterna godként skick.

21§ UTHYRNING M.M.

Medlem har inte r&dtt att uppldta ligenhet i andra hand utan styrelsens
tillst&nd. S&dant tillsté&nd ska lamnas om medlemmen har beaktansvérda sk&l
f&r att uppldtelsen och féreningen inte har befogad anledning att végra
samtycke. Tillstdndet kan tidsbegridnsas. Ny upplatelse krdver nytt
tillsténd.

Féreningsstidmma kan besluta att medlem, som uppléter l&genhet i andra hand,
skall betala en extra avgift till fdreningen, motsvarande viss procent av
arsavgiften. Avgiften f&r dock hdégst uppgd till 40.000kr per &r.

228

Medlem f&8r inte anvidnda ldgenhet £6r annat &ndamdl &n f0r vilket den &r
avsedd. Bostadsldgenhet fdr inte anvidndas f£6r kontor, li#kar- eller
tandldkarpraktik eller liknande.

23§ UTESLUTNING OCH FORVERKANDE AV BESITTNINGSRATT

Medlem kan av styrelsen uteslutas ur foreningen och besittningsrdtten till
ldgenheten forklaras forverkad:



1. Om medlem underldter att betala eller drdjer med att betala avgifter
till foreningen;

2. Om ligenheten av medlem upplates utan styrelsens tillsténd i andra
hand eller anvidndes till annat &ndamdl &n vartill den &r avsedd;

3. Om medlem eller annan, till vilken medlemmen upplatit l&genheten,
utan styrelsens godkdnnande vidtager ombyggnadsarbeten, i strid med
§20 C;

4, Om medlem eller annan, till vilken medlemmen upplatit l&genheten,
vanvardar denna eller upptridder stdrande eller i &vrigt &sidosdtter
vad som enligt stadgarna och ordningsreglerna ska iakttas vid
ligenhetens nyttjande och inte efter skriftlig varning av styrelsen
genast vidtar réttelse.

Besittningsritten #r férverkad och uteslutning kan inte ske, om det som
ligger medlemmen till last &r av ringa betydelse.

Uteslutning f&r ske endast om medlem underlater att pd tillsdgelse utan
drdismil vidta ridttelse.

Medlem, som p& grund av ovan angivna skdl forlorat besittningsrdtten och
uteslutits som medlem i fdreningen, &r skyldig att flytta s& snart
klandertiden enligt 24§ gdtt till &nda eller lagakraftvunnen som
féreligger.

24§ OM KLANDER AV UTESLUTNING AV MEDLEM

Medlem, som uteslutits ur f&reningen, kan klandra beslutet genom att vacka
talan mot fdreningen vid domstol inom en mdnad fran det han delgavs

beslutet.
Utesluts medlem, har féreningen rédtt till ersdttning fOr eventuell skada

och samtliga kostnader f&r att skilja medlem frén besittningsrédtten till
lagenheten.

25§ OM TVANGSFORSALJNING AV ANDEL

Har medlemmen blivit skild fré&n l&genheten till £&61jd av uteslutning kan
andelen komma att tvangsfdrsédljas.



Av influten likvid f&r fdreningen uppbdra s& mycket som behdvs for att
ticka fdreningens fordran hos medlemmen. Vad som aterstdr tillfaller denne.

26§ OM VINSTUTDELNING

Skulle s& stor vinst uppkomma négot &r att ordinarie stdmma beslutar om
vinstutdelning ska vinsten férdelas mellan medlemmarna i férhdllande till
ligenhetens yta, lika med andelens andelsvirde.

27§ EKONOMISKA KONSEKVENSER AV FORENINGENS UPPLOSNING

vid féreningens uppldsning ska dess beh8llna tillgéngar skiftas pd s& sétt,
att varje medlem erhdller s& stor del av uppkommet Overskott som motsvarar
medlemmens andelstal.

28§ KOMPLETTERANDE BESTAMMELSER

F8r frigor som inte regleras i dessa stadgar gdller lagen om ekonomiska

féreningar, med undantag f&r § om skyldighet att antaga medlem. I sadana
hinseende gdller alltjédmt lagen av den 22 juni 1911, 10S§.

I tilldgg till dessa stadgar kan féreningen ha utfédrdat ordningsregler.



