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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Strato Sédermalm

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen ska framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att uppldta bostadsldgenheter och
lokaler till nyttjande i féreningens hus, utan tidsbegransning. Uppldtelsen far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-05-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2021-06-30 och nuvarande stadgar registrerades 2024-04-02 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Tobaksmonopolet 12 2017 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.

Fastigheterna ar férsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Lansforsakringar Stockholm

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2019-2021 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 2021.

Foreningen har 88 bostadsrdtter om totalt 5194 kvm och 1 bostadsrattslokal om 214 kvm. Byggnadernas
totalyta ér 5 408 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Sara Edholm Ordférande

Lisa Gilljam Styrelseledamot
John-Erik Classon Styrelseledamot
Kjell Arvidsson Styrelseledamot

Maria Turbdck Eriksson  Styrelseledamot
Ranja Poli Styrelsesuppleant
Asa Norlin Styrelsesuppleant
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Valberedning
Stefan Eichenholz

Patrik Pettersson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen tvd i férening

Revisorer

Jonas Lind Bertéusen Revisor Rdavisor AB

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-06-17.

,&rsredovisning 2025

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréattades 2025 och strdcker sig fram till 2073.

Underhéllsplanen uppdaterades 2025.

Avtal med leverantérer

,&tervinning

Ekonomisk forvaltning

Elleverantor

Elnat

Fastighetsforsdkring, ansvarsférsakring styrelsen
Fiber

Fjarrvarme

Sophdmtning (hushdllsavfall & matavfall)
Stddning av gemensamma utrymmen

Teknisk forvaltning

Ovrig verksamhetsinformation

Liselott Lo6f

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Godel

Ellevio

Lansforsakringar

Bahnhof

Stockholm Exergi

SVOA

Active Clean

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum

Styrelsen har under &ret arbetat vidare med att |16sa samtliga garantiarenden, och har tagit hjalp av extern
part for att [6sa vissa drenden. Vidare genomférdes en uppfrdaschning av entrén dar skydd satts upp i vissa

hérn, en matta inskaffats och vaggar mélats om. Under &ret har dven en sékerhetskonsult gétt igenom huset

och pdvisat vissa svagheter, vilket bland annat lett till inférandet av kod i hissen.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Arsredovisning 2025

Under dret har en del av [&net omférhandlats. Ny bindningstid p& den andelen ar ett ér. Vidare har en skuld
sedan flera &r till Exploateringskontoret reglerats pd& 2,8 mkr vilket péverkar féreningens likvida medel

ndmnvart.

Styrelsen har vidare under dret sett 6ver och uppdaterat féreningens underhdllsplan.

Under rakenskapsdret har det vidare genomférts ett arbete for att férbereda féreningens byte av

redovisningsregelverk till K3 frdn och med 2026. Bytet beror pd& en férandring i kraven vilket leder till att alla
bostadsrattsféreningar frdn 2026 behdver tillampa K3.

Reglering med CA Entreprenad &r slutférd under dret. Féreningen har vidarefakturerat den del av Stockholms
Stads faktura som &versteg tidigare reserverat belopp (6 314 835 kr), vilken CA Entreprenad har betalat.

Féreningen har darefter betalat en mottagen faktura frédn Stockholms Stad p& 8 920 532 kr. Eftersom bdde

kostnaden och intdkten avser nybyggnationen av huset péverkar transaktionerna inte féreningens resultat.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2025-01-01 med 10%.

Férdndringar i avtal

Under dret har avtal avseende férsdkring och bredband omférhandlats. Vi har vidare bytt leverantdr fér

stadning av gemensamma utrymmen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 112 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 9 och

avgdende medlemmar under &ret var 7. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 114 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 8 dverlatelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 5591149 5138 073 4711 959 4398 424
Resultat efter fin. poster -5 696 618 -5373287 -5378 630 -3707193
Soliditet (%) 92 91 91 91
Yttre fond 863783 369 559 304 886 60 977
Taxeringsvarde 355986 000 353786 000 353786 000 353786 000
Arsovgift/ kvm uppldten bostadsratt, kr 1012 926 884 -
Arsovgifternos andel av totala
roérelseintdkter (%) 47 97,0 Eal )
E‘;‘S"t‘isdztrz:'t”ir/ kvm upplaten 12 265 12327 12362 12 425
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 12 265 12 327 12 362 12 425
Sparande / kvm totalyta, kr 121 115 14 390
Elkostnad / kvm totalyta, kr 86 86 1 122
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 110 120 94 99
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr L4 40 27 18
Energikostnad / kvm totalyta, kr 240 246 213 239
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,48 2,49 2,49 -
Rdantekdnslighet (%) 12,12 13,32 14,59 -
Sida 4 av 18
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Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyupplé&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el (totalt 324 616 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och

ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % d&rsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdahus ingdr &ven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Upplysning vid forlust

Arets férlust beror pd& avskrivningar p& byggnaden. Styrelsen budgeterar arligen for ett positivt resultat
exklusive avskrivningar, vilket har uppndtts 2025.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende éars Disponering av

2024-12-31 resultat 6vriga poster 2025-12-31
Insatser 751530 000 - - 751530 000
Fond, yttre
underhall 369 559 -180 776 675 000 863783
Balanserat resultat -10 836 091 -5192 51 -675 000 -16 703 602
Arets resultat -5373 287 5373287 -5 696 618 -5 696 618
Eget kapital 735 690 181 o -5 696 618 729 993 564
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -16 028 602
Arets resultat -5 696 618
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -675 000
Totalt -22 400 219

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 534 388

Balanseras i ny rdkning -21865 831

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 5591149 5138 073
Ovriga rérelseintakter 3 187 065 22 930
Summa rérelseintdkter 5778 214 5161003
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 955 939 -2 505 321
Ovriga externa kostnader 9 -347 062 -565 237
Personalkostnader 10 -77 257 -75 320
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -5818 332 -5818 332
Summa rérelsekostnader -9 198 591 -8 964 210
RORELSERESULTAT -3420377 -3803 208
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 37 080 98 074
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -2 313 321 -1668 153
Summa finansiella poster -2 276 241 -1570 079
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -5 696 618 -5 373 287
ARETS RESULTAT -5 696 618 -5 373 287
Sida 7 av18
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Arsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 794 082 821 799 901153

Summa materiella anléggningstillgédngar 794 082 821 799 901153

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 794 082 821 799 901153

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 27 898 29 950

Ovriga fordringar 13 2922 594 5910 780

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 150 314 174 750

Summa kortfristiga fordringar 3100 806 6115 480

Kassa och bank

Kassa och bank 223 507 210 321

Summa kassa och bank 223507 210 321

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3324313 6 325 801

SUMMA TILLGANGAR 797 407 134 806 226 953
Sida 8 av18
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,&rsredovisning 2025

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 751530 000 751530 000
Fond for yttre underhdll 863783 369 559
Summa bundet eget kapital 752 393783 751899 559
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -16 703 602 -10 836 091
Arets resultat -5 696 618 -5373287
Summa fritt eget kapital -22 400 219 -16 209 378
SUMMA EGET KAPITAL 729 993 564 735 690 181
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 49 322 348 49 660 748
Summa langfristiga skulder 49 322 348 49 660 748
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 17 004 782 17 004 782
Leverantorsskulder 125 936 307 765
Skatteskulder 217 720 195 720
Ovriga kortfristiga skulder 1865 0]
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 740 920 3367757
Summa kortfristiga skulder 18 091 223 20 876 024
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 797 407 134 806 226 953
Sida 9 av 18

[ ] | S1TBKjFkMI-ryaBFoKyfl




Brf Strato Sédermalm
769632-2457

,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -3 420 377 -3803 208
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 5818 332 5818 332

2397955 2015124
Erhéllen ranta 37 080 98 074
Erlagd ranta -2 313 321 -1668 153
K:':ssqflodcf fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 121714 445 O4S
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 37 248 -102 823
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -2 784 802 326 259
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -2 625 839 668 481
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -338 400 -338 400
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -338 400 -338 400
ARETS KASSAFLODE -2 964 239 330 081
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6 011 056 5680 975
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3046 816 6 011056
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Strato Sédermalm ar upprattad i enlighet med /&rsredovisningslogen,
Bokféringsndmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte lédngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.

Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, vatten och varme.

Anléggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnad 1%

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsar. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

[ E'/| S1TBKjFKMI-ryaBFoKyfl Sida 11 av 18




Brf Strato Sédermalm
769632-2457

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 4 914 931 4 487 522
/&rsavgifter lokaler, moms 72 612 69 897
Hyresintdkter férrad 2875 0]
Bredband 210 343 210 144
Bredband moms 2388 2388
El, moms 272 582 240 023
Nycklar/I&s vidarefakturering 400 0
Overnattnings-/gdstlédgenhet 56 200 64200
Drdjsmalsranta 50 92
Pantsattningsavgift 11112 13560
Overlatelseavgift 12 994 19 501
Administrativ avgift 686 637
Andrahandsuthyrning 31362 30106
Vidarefakturerade kostnader, moms 2 616 o
Ores- och kronutj@mning -2 3
Summa 5591149 5138 073
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhalina bidrag 47 880 11970
Ovriga intdkter 114 185 0]
Forsakringsersattning 25 000 10 960
Summa 187 065 22930
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,&rsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel utéver avtal 4 531 7 904
Larm och bevakning 4 430 0]
Stddning enligt avtal 73376 110 250
Stddning utdver avtal 6250 0]
Besiktningar 14 880 11 659
Hissbesiktning 7 831 15 659
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0] 6 820
Brandskydd 46 149 35262
Myndighetstillsyn 12 221 12 690
Géardkostnader 0 160
Gemensamma utrymmen 4 556 1346
Sophantering (0] 1113
Serviceavtal 216 997 118 817
Serviceavtal, hissar (0] 118 000
Mattvéatt/Hyrmattor 11291 0
Férbrukningsmaterial 910 2107
Summa 403 421 441786
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Tvattstuga 7 475 0]
Trapphus/port/entr 8 587 0
Sophantering/atervinning 2 095 0]
Dérrar och 1&s/porttele 45208 39 338
VVS 3368 27 572
Varmeanldggning/undercentral 3638 942
Ventilation 36 438 22 336
Elinstallationer 3199 0]
Tele/TV/bredband/porttelefon ] 8928
Hissar 46 916 17 311
Balkonger/altaner ] 3500
Skador/klotter/skadegérelse 2 866 4 550
Summa 159 790 124 477
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhall av byggnad 305 263 0
Entr/trapphus 54 375 94 526
Ventilation 174 750 86 250
Summa 534 388 180 776
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 465 623 466121
Uppvdrmning 593 340 648170
Vatten 237 838 218 703
Sophamtning/renhdllining 96 238 81042
Grovsopor 14195 15 810
Summa 1407 233 1429 846
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 78 223 19 539
Sjalvrisk 22 800 0]
Bredband 230 224 211038
Fastighetsskatt 119 860 97 860
Summa 451107 328 437
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 2196 5902
Tele- och datakommunikation 5310 38M
Juridiska &tgérder 22 816 0
Inkassokostnader 7377 4 058
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 0 993
Revisionsarvoden extern revisor 730 85 560
Styrelseomkostnader 2 629 7 692
Fritids och trivselkostnader (0] 100
Féreningskostnader 7 080 5554
Forvaltningsarvode enl avtal 195 600 204131
Overlatelsekostnad 16 332 30 090
Pantsdattningskostnad 13 124 20 640
Ovriga férvaltningsarvoden 17 307 25191
Korttidsinventarier 1898 14 057
Administration 5122 17 289
Konsultkostnader 42 022 140 169
Bostadsrdatterna Sverige 7 520 0]
Summa 347 062 565 237
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 58 800 57 300
Arbetsgivaravgifter 18 457 18 020
Summa 77 257 75 320
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 2 313142 1665 239
Drdjsmalsranta 144 0]
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 35 2914
Summa 2 313 321 1668153
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 818 810 730 818 810 730
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 818 810 730 818 810 730
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -18 909 577 -13 091 245
Arets avskrivning -5 818 332 -5818 332
Utgdende ackumulerad avskrivning -24727 909 -18 909 577
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 794 082 821 799 901153
| utgdende restvdrde ingdr mark med 236 977 703 236 977 703
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 203 800 000 185 600 000
Taxeringsvdrde mark 152186 000 168 186 000
Summa 355986 000 353786 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 99 285 98 042
Momsavrdkning (0] 12 003
Transaktionskonto 579 687 704 261
Borgo rantekonto 2 243 622 5096 474
Summa 2922594 5910780
Sida 15 av18

[ ] | S1TBKjFkMI-ryaBFoKyfl




Brf Strato Sédermalm
769632-2457

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda kostnader 10 616 9 065
Forutbet forsakr premier 58 816 58 618
Forutbet bredband 19 186 19186
Upplupna intdkter 61696 87 881
Summa 150 314 174 750
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2027-12-30 4,06 % 32 994 365 33332765
Handelsbanken - - (0] 16 666 382
Handelsbanken 2028-12-30 3,05 % 16 666 383 16 666 383
Handelsbanken 2026-12-30 2,51 % 16 666 382 0]
Summa 66 327 130 66 665 530
Varav kortfristig del 17 004 782 17 004 782

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 64 635 130 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 22 980 2 667170
Uppl kostn el 50 351 38 455
Uppl kostnad Vdarme 81878 73 249
Uppl kostnad Extern revisor 23 000 42780
Uppl kostn vatten 39728 35190
Upplu kostnad férvaltning 622 0]
Uppl kostnad arvoden 58 800 57 300
Berdknade uppl. sociala avgifter 18 475 18 021
Forutbet hyror/avgifter 445 086 435 592
Summa 740 920 3367757
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 67 680 730 67 680 730
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NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiften héjdes med 2 % enligt den ekonomiska planen frén 1januari 2026.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-16.

Denna drsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Sara Edholm John-Erik Classon
Ordférande Styrelseledamot
Kjell Arvidsson Lisa Gilljam
Styrelseledamot Styrelseledamot

Maria Turbdck Eriksson
Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ravisor AB
Jonas Lind Bertéusen
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Strato So6dermalm,
769632-2457
Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Strato S6dermalm
for ar 2025.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en
riattvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer dr nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller viasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Detta
kréaver att vi planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen fOr att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder
som dr andamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa
en utvdrdering av dndamalsenligheten 1 de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtats &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som
grund for vart uttalande.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av
foreningens finansiella stillning per 2025-12-31 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och
balansrdkningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Brf Strato Sodermalm, for ar 2025.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betrdaffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av var
revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for
att kunna beddma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi
har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som
grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur
Révisor AB

Jonas Lind Bertéusen
Revisor
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