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Arsredovisning

Brf Kopparbonden

769604-1636

Styrelsen f6r Brf Kopparbonden far hirmed lamna sin redogorelse for foreningens utveckling under
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
- Forvaltningsberittelse 2-6
- Resultatrdkning 7
- Balansrdkning 8-9
- Kassaflodesanalys 10
- Noter 11-15
- Underskrifter 15

FASTSTALLELSEINTYG
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Kopparbonden f&r hirmed uppritta arsredovisning for rikenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.
VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Uppléatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningen har sitt site i Stockholm {an, Stockholms stad.

Féreningens tomtratt

Foreningen innehar sedan 2000-11-01 tomtratten till fastigheten Kopparn 8 i Stockholm. Avtalets nista omreglering sker
2026-11-30. Den senaste omregleringen skedde 2016-12-01 och medfirde en oférandrad tomtréttsavgald. Fran 2026-12-01
kommer tomtréttsavgélden att hjas succesivt under en period om fem &r. Den nya tomtrattsavgilden blir 729 000 kronor
fran 2030-12-01. For perioden 2026-12-01 - 2027-11-30 uppgdr tomtrattsavgalden till 490 200 kronor. Fastigheten kan
tidigast saga upp tomtritten till upphorande 2036-12-01.

<

Edreningens byganad
Foreningens byggnad, byggd 1923, bestar av ett flerbostadshus i 5 vaningar samt vindsvaningar byggda 200372004 med
totalt 41 bostadslagenheter och en kallarlokal,

Ligenhetsférdelning;

1 st 1 rum och kokvra

4 st 1 rum och kék
20 st 2 rum och kok.
11 st 3 rum och kok

5 st 4 rum och kok

Den totala boytan dr 2 906 kvm, | fastigheten finns ocksé en lokal med en total uthyrningsbar yta om 52 kvm.
Fastighetens taxeringsvérde var vid rakenskapsarets utgang 128 339 000 (134 236 000) kr varav markvirdet motsvarar

81 000 000(88 000 000) kr och byggnadsvérdet 47 339 000 (46 236 000) kr. Fastigheten har erhallit ett nytt taxeringsvarde
2025, fdregdende taxeringsvdrde inom parentes.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Brandkantoret.

Fastighetsf6rvaltning
ABJ Boférvaltning AB har svarat fér den ekonomiska férvaltningen och fastighetsskdtseln har ombesdrits av Fastighetsagarna
Service Stockholm AB.

Lokalvérden har ombesérjts av Smart Forvaltning AB. Hr Bjdrkmans entrémattor har statt for byte och tvatt av mattor i
trappuppgangarna.

Under verksamhetsaret har Renhéliningsforvaltningen i Stockholm tagit hand om hushalissopor och PreZero Recycling AB
har anlitats for hamtning av grovsopor och killsortering.
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Fdreningsfragor
Av féreningens 41 lagenheter 4r 38 (38) stycken uppléatna med bostadsratt och 3 (3) stycken med hyresratt.

Foreningen har nyttjanderéttsavtal med Brf Kopparn 9 och Brf Erstagatan 28 avseende nyttjanderitt och reglering av
kostnadsfordelning avseende leverans av tappvatten.

Foreningen &r ett s3 kallat privatbostadsforetag, en #kta bostadsrattférening.
Foreningen har en aktuell underhallsplan,

Under 8ret har foreningen inte haft nagra anstallda.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie freningsstémma, 2025-05-27 och pafoljande konstituerande sammantrade haft foljande
sammanséttning:

Johan Méngard Ordforande
Hékan Falk Kassor
Boboljub Hmjez Ledamot
Daniel Nystrém Ledamot
Pia Wallin Ledamot
Olivia O'Konor Ledamot
Sebastian Silvander Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av ordfdrande och kassdr var for sig alternativt tva ordinarie ledamoter i
fdrening.

Revisorer
Goran Wickstrom Ordinarie
Filippa Stalhane Suppleant

Valberedning
Filippa Stalhane

Marie Larsson
Monika Falk

Foreningens stadgar
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2014-10-07.

MEDLEMSINFORMATION

Foreningen hade den 31 december 62 (60) medlemmar férdelade pa 38 (38) lagenheter. Siffrorna i parantes visar forgéende
ar.

5 (3) medlemmar har ldmnat foreningen under aret och 7 (4) medlemmar har tillkommit,

Foreningens kvarvarande lokal &r uthyrd med hyresrétt.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Under aret rengverades entréerna i A,B och C med nya belysningar, ommalningar och nytt tak i C.

En gardsfest holls for att fira fastighetens 100-arsjubiléum med foreldsning, tipspromenad och middag med stor uppslutning
och lyckat genomférande.

Hyrorna for de tre hyresratterna hojdes med 5,3% och medlemmarnas avgifter frén och med 1/9 med 4%, Fr medlemmarna
var det forsta hojningen sedan 2015.

P4 hoststadningen insamlades cyklar, barnvagnar och pulkor som inte anvénts pa lang tid. Dessa kommer bortforslas under
varstadningen om ingen gor ansprak pa dessa.

En arborist anlitades for att klippa ner trdd och buskar.

Slutligt besked om hajningen av tomrittsavgiten erholls fran Statsbyggnadskontoret.

FLERARSOVERSIKT

Ar 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning, tkr 2158 2115 2087 1915 2077
Resultat efter finansiella poster, tkr -1461 -1165 -1028 -680 -386
Soliditet, % 98 98 98 92 92
Arsavgift/kvm uppléten med bostadsritt, kr 602 594 594 645 645
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter, % 81 82 82
Skuldsattning/kvm, kr 0 0 0 1041 1041
Skuldsattning/kvm upplaten med bostadsratt, kr 0 0 0 1041 1041
Sparande/kvm, kr 58 70 -41

Réantekanslighet, % 0,00 0,00 0,00 1,75 1,80
Energikostnad/kvm, kr 227 235 200

Eget kapital, tkr 35337 36798 37963 38991 39671
Taxeringsvérde, tkr 128339 134236 134236 134236 95121
Hyresintakt/kvrm uppldten med hyresrétt, kr 1179 1118 1039

Hyresintakt bostdder/kvm uppliten med hyresrétt, bostader, ke 1158 1090 1011

Hyresintékt lokaler/kvm upplaten med hyresrétt, lokaler, kr 1298 1278 1200

Lan i forhallande till taxeringsvérde, % 0,00 0,00 0,00 2,25 3,18
Genomsnittlig skuldrinta, % 0,00 0,00 2,01 1,05 1,20
Avsatt till fond yttre underhall/kvm UBA, kr 124 124 124 96 96
lanspraktaget av fond yttre underhali/kvm UBA, kr 269 119 109 88 42
Antal dverlatelser, bostider 2 3 4 2 5

Forséljningspris/kvm upplaten med bostadsratt, bostader, kr 130 000 109 107 99137 116 148 116722

Forklaringar till nyckeltal som anvéinds | denna &rsredovisning.
Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan olika r.

Soliditet: Totalt eget kapital genom balansomslutningen.
Arsavgift/kvm uppliten med bostadsriit

Skuldséttning per kvadratmeter: de rintebédrande skulderna pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt: de réntebarande skulderna pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter uppldtna med bostadsratt.
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Rantekanslighet: En procent av de totala réntebérande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsret. Ett matt pa hur en procentenhets ranteforandring kan paverka arsavgifterna.

Sparande per kvadratieter: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhll, eventuella
utrangeringar och eventuella exceptionella/jdmférelsestérande poster per kvadratmeter totalyta, Ett forenklat métt pa
féreningens underliggande kassafldde per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett langsiktigt genomsnittligt
underhall.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). |
arsavgifterna ingér bland annat kostnaden fér vérme, kall- och varmvatten, TV och bredband. Fér hushallselen har respektive
bostadsinnehavare eget abonnemang.

UPPLYSNING VID FORLUST

Forlusten innebar att foreningens mojlighet att finansiera framtida ekonoriska &taganden kommer att ske, vid nuvarande
rénteniva, via hojda arsavgifter och/eller upptagande av nya lan.

En stor anledning till féreningens férlust r den hoga avskrivningen pa foreningens fastighet den motsvaras dock inte av
nagot likviditetsutfiéde, foreningens kassabehalining har under dret endast minskat med 89 tkr.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid &rets ingéng 23 856 780
Resultatdisposition enligt foreningsstdmman;
Balanseras i ny rikning

Foréndring av yttre fond

Arets resultat

Belopp vid arets utging 23 856 780

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Avsittning till yttre fond
lanspréktagande av yttre fond
Balanseras i ny rkning
Summa

Upplitelsea-
vgift

20 161 682

20161 682

-8 038 296
-1 461498
~9499 794

385017
-158 428
-9 726 383
-9499 794

Fond for
yitre
underhall
1291210

-473 064

818 146

Balanserat
resultat

-7 346 580

-1164 780
473 064

-§ 038 296

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Arets
resultat

-1164 780

1164780

1461498
1461498
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RESULTATRAKNING

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

R S .

S

Rorelseintiikter, lagerférindring m.m.

Arsavgifter och hyror 1 2157 982 2114684
Summa rérelseintakter, lagertorindringar m.m. 2157 982 2114684
Rérelsekostnader

Reparationer 2 -197 453 -208 300
Planerat underhall 3 -158 428 -875772
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 4 -714074 -69 190
Drifrkostnader 5 ~1 452 500 -1474944
Ovriga externa kostnader 6 =216 440 142 642
Styrelsearvoden och personalkostnader i -83 373 -96 869
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1490 357 -517 740
Summa Rérelsekostnader -8 672625 -3 385 457
Rérelseresultat 1514643 1270773
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 53 161 106 012
Réntekostnader och liknande resultatposter -16 -19
Summa finansiella poster 53 145 105 993
Resultat éﬁQfZﬁnansle{la poster, .. - 1461498 1164780
Reﬁultqtﬁiﬁé?ﬁkaﬂ e s e : f’ : ’:‘7'?4‘5;? 498 : ~1164780

Arets resultat L - . 4614 jisi7eo
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BALANSRAKNING

2025-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 8 32 462 974 31017 064
Inventarier, verktyg och installationer = 0
Forbittringsutgifter pa annans fastighet s 2936 267
Summa materiella anlédggningstillgdngar 32 462 974 33953 331
Summa anldggningstillydngar . | 2462974 33053331

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringor

Ovriga fordringar 111390 109 779
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9 188 670 196 346
Summa kortfristiga fordringar 301 060 306 125
Kassa och bank

Kassa och bank 3231117 3320032
Summa kassa och bank 3231117 3320032
Summa omsitiningstiligingar e 2E 2177 3626157

SUMMA TILLGANGAR 35 995 151 37579488
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Gl

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplételseavgifter

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Avets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa ;gggt'kapiial
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10

2025-12-31

23 856 780
20 167 682

818146
44 836 608

-8 038 296
-1461 498
-9 499 794

241704
143 264
273 368

658337

35 995 151

S
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2024-12-31

23 856 780
20161 682

1291210
45309672

~7 346 580
=1 164 780
-8 571 360

324819
136 699
319 659
1176

37 579 488
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KASSAFLODESANALYS

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

s i G

S

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat -1 514 643 -1270772
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

- Avskrivhingar 1490 357 517 740
Erhallen ranta 53 161 106 012
Erlagd rénta 16 <20
Kussaflide fran den l6pande verksamheten fore férdndringar

av rérelsekapital 28 859 647 040

Fordndringar | rérelsekapital

- Okning(=)/Minskning(+) av rérelsefordringar 5065 -5 074
- Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder =122 839 97 785
Kassafldde fran den Iopande verksamheten =~ .~ 88915 -554329
Arets kassaflsde L : . e . 88915 554329
Likvida medel vid arets bérjan 3320032 3 874 361

Likvida medel vid drets slut 3231117 3320032
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NOTER

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och véirderingsprinciper

Valt regelverk

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen, BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars arsredovisning.

Byte av redovisningsprincip
Detta &r forsta dret som arsredovisningen uppréttas enligt K3-regelverket. Jimforelsetalen har inte riknats om.

Materiella anliiggningstiligdngar

Avskrivning gors linjart Gver den forviintade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvérde. Nedanstaende
nyttjandeperiods anvinds,

Typ Nyttjandeperiod

Byggnadens komponenter 20-120 ar

Not 1 Arsavgifter & hyror . » . Eoesl . B0%
Arsavgifter 1748 928 1726718
Hyresintakter, bostader 339360 319 289
Hyresintakter,lokaler 67 513 66467
Hyresintakter, bredband 2 160 ’ 2160
Oresavrundning 21 50
Summa 2157 982 2114 684

| arsavgifterna ingér bland annat kostnaden for virme, kall- ach varmvatten, TV och bradband. Fér hushallselen har
respektive bostadsinnehavare eget abonnemang.

Not 2 Reparationer 2025 : 2024
Lépande reparationer 33516 2139
Reparationer bostider 68 257 76 901
Reparationer hyresritter - 3189
Tvattstuga 2443 22507
Dorrar & las 21040 7 405
VA - 20 829
Védrme 6294 -
Ventilation - 47 455
El 13 037 -
Hissar 31730 2223

Portar 5970
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Tak
Planteringar, trad & buskar

Lekytor
Trapphus

Not 3 Plaﬁerat_undérhéll

VA
OVK-besiktning
Tak

Fénster
Trapphus

Kostnaden foreslas balanseras mot féreningens fond f6r yttre underhall.

Enligt féreningens stadgar ska avséttning ske &rligen till fond for yttre underhall med 0,3% av fastighetenis
taxeringsvérde vilket f&r nrvarande motsvarar 385 017 kr.

Not 4 Fastighetsskatt & kommunal fastighetsavgift

Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift

Not 5 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Snéréjning 8 sandning
Lokalvéard

Hyra av entrémattor

Hiss besiktning

Hiss, service- & larmavtal

El

Uppvérmning

Vatten

Avfallshantering
Fastighetsforsakring
Tomtrattsavgald

Kabel-Tv

Bredband

Kostnad for utryckning, jouravtal
Kostnader i samband med stiddag
Ovriga serviceavtal (takjour)

18 981

2155
197 453

2028

158 428
158 428

2025

3380
70684
74074

2025

45 036
8781
35 871
8947
18 040
76 262
546 583
116 520
103 677
79106
331 000
8180
44 004
6 675
4643
19175
1452 500
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16 250
1119
2313

208 300

2024

184 945
181 112
198750
310965

875 772

2024

2360
66 830
69 190

2024

42972
8200
34 541
8025
4500
17 515
69018
535423
159181
108.025
72 904
331000
8052
44 358
2588
9856
18785
1474 943
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Not 6 Ovriga externa kostnader L , 2025
Forbrukningsinventarier 66 429
Forbrukningsmaterial 9056
Kreditupplysningar 750
Telefon & post 4 662
Datakommunikation 2212
Revisionsarvede 999
Kontorsmaterial -
Arvode ekonomisk forvaltning 72752
Ekonomisk férvaltning, tianster utéver avtal 1875
Hemsida/webbhotell 3313
Ovriga administrationskostnader 7290
Bankkostnader 4734
Foreningsavgifter 5773

Férseningsavgifter -
Inkasso- och KFM-avgifter e

Arsstéimma 6048
Féreningsgemensamma akriviteter 30 207
Ovriga externa tjanster 340
Oresavrundning =
216 440
Not 7 ',Styrelseérvo_denf& p_ersqhalko‘stﬁaden . . eyl
Styrelsearvode 79 049
Sociala avgfter 4324
83373
Styrelsearvodet uppgér till 1,5 prisbasbelopp.
De sociala avgifterna var f6r hégt bedémda 2024 varfér de blir lagre 2025.
2024 toy styrelsen ut ett mindre arvode fér att bekosta en del av sin styrelsemiddag.
Not 8  Byggnader . . ' 2025-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 34463750
Férandringar av anskaffningsvérden
Omkiassificeringar, fastighetsforbittringar 6 660 102
Utgdende anskaffningsvirden 41123852
Ingéende avskrivningar -3 446 686
Férdndringar av avskrivningar
Omklassificeringar, fastighetsférbattringar -3723 835
Arets avskrivningar -1490 357
Utgdende avskrivningar -8 660 878
Redovisat viirde 32462 974

13(15)

2024
81194

15 675
96 869

2024-12-31
34463 750

34 463 750

-3 102 048

-344 638
-3 446 686

31017 064
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Not § 'Fﬁrutbétaida kostnader och upﬁippna:inf'afkter'

Upplupna rénteintikter
Tomtrattsavgald
Fastighetsforsikring
Ekonomisk forvaltning
Tele2

Smart férvaltning

B.K: Fastighetsservice
Takjour

S:t Eriks hiss

Cellsynt

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Kopparn 9 (Stockholm vatten)

Upplupet styrelsearvode

Upplupet revisionsarvode

Berdknade sociala avgifter

Forutbetada intékter

Styrelsemiddag 2024

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intilder

Not 11 Stlida sikerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sikerheter

2025-12-31

4412
82750
68466
20013

2063

2998

685
5961
2323

0
189 671

| 2025-12-31

88 200
1000
16 000
168 169

273 369

| 2025-12-31

17 410 000

17 410 000
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. 2024-12-31

7061
82 750
65413
19388

2045

2896

647

5961

10 086
99
196 346

2024-12-31

30000
88 200
1999
27712
164 951
6797
319 659

12024-12-31

17 410 000

17 410 000
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Not 12 ‘Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Hyresgdsterna fick en hyreshdjning med 3,6 % den 1 januari 2026.
Foreningen hojde arsavgifterna med 10% den 1 april 2026.

Den dag arsredovisningens slutliga innehall bestdmdes 2026-03-29

UNDERSKRIFTER

Stockholm den

Do~ 08526

Bogoljub Hrnjez

Vo

Daniel Nystrém
.] el

Pia| Wallin Olivia O"Konor

10— 0C 0K _

Min revisionsbarittelse har lamnats




Revisionsberittelse for Bostadsrittsforeningen Kopparbonden (769604-1636)
for 2025

Jag har granskat arsredovisningen, bokféringen och styrelsens forvaltning i foreningen for 2025
och finner att drsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554)
och ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god
redovisningssed 1 Sverige.

Jag tillstyrker att drsstimman faststaller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen,

disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ordférande
och 6vriga ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Stockholm den 26 maj 2026

L Goran W trom

y VA



