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FORVALTNINGSBERATTELSE

Brf Signalen - Rakenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31

Allmant om verksamheten

Styrelsen for Brf Signalen (769603-5570) far harmed uppratta arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01-2025-12-31.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-11-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2005-05-04 och nuvarande stadgar registrerades 2020-01-14. Fdreningen har
sitt sate i Stockholms kommun. Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Signalen 2 i Stockholms kommun, med adresserna
Folkungagatan 128 och 130. Fastigheten byggdes ar 1929. Marken innehas med
aganderatt. Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2030-01-31.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

54 Lagenheter, bostadsratt 2700
5 Lokaler, hyresratt 386

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Written Insurance. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Férsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Foreningsstamma och styrelse

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2025-06-15 pa innergarden Folkungagatan 128.

Fdreningens firma tecknas av tvéa styrelseledaméter i forening. Styrelsen har under
verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Styrelsen har under rakenskapsaret 2025 utgjorts av:

R

Emil Bolsing Ordférande Jan 2025 — jun 2025 (avgick vid stdmman)
Staffan Widerstahl Kassor Jan 2025 — jun 2025 (avgick vid stamman)
Tobias Douhan Ledamot Jan 2025 — jun 2025 (avgick vid stdmman)
Astrid Skogh Sekreterare Hela rékenskapsaret
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Lena Lundin Kassor Fr.o.m. jun 2025 (ledamot dessfoérinnan)

Zemika Berentsen Ordférande Fr.o.m. jun 2025 (ledamot dessférinnan)
Elias Bonnici Ledamot Fr.o.m. jun 2025 (ny)
Mimmi Steene Suppleant Fr.o.m. jun 2025 (ny)

Revisor har varit Carina Toresson, Toresson Revision. Valberedningen har utgjorts av Lisa
Curman och Christin Bexelius.

Medlemsinformation

Foreningens lagenheter innehas av bostadsrattsinnehavarna. Vid rakenskapsarets slut
uppgick antalet bostadsratter till 54 stycken.

Avtal

Foreningens lI6pande avtal under rakenskapsaret:

Brandskydd Brandsakra AB

Teknisk forvaltning Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Forsakring Written Insurance

Bredband Bredband2

Under rakenskapsaret 2025 tecknade foreningen ett gruppavtal for bredband med
Bredband2. Avtalet omfattar samtliga lagenheter i fastigheten och ger medlemmarna tiligang
till bredband till ett férmanligt kollektivt pris.

Genomforda underhalls- och skadeatgarder under 2025

Vatten- och fuktskador

Under 2025 drabbades féreningen av flera vattenskador. Tva lagenheter fick vattenskada till
foljd av lackage fran avloppsror, samt en vattenlacka i entréplanet. Ett badrum drabbades
aven av fuktskada. Féreningen ansvarade for rivning, uppbyggnad/puts och torkning.
Berorda bostadsrattsinnehavare ansvarade for aterstallande av ytskikt i enlighet med
féreningens stadgar.

Avloppsrenovering

Inspektion, rormatning och spolning av fastighetens avloppsstammar genomférdes.
Resultatet visade att stammarna inte behdver bytas i nartid. Atgarden kostade 284 280 kr
och redovisas under underhall i drift- och fastighetskostnader.

OVK — obligatorisk ventilationskontroll
Obligatorisk ventilationskontroll genomférdes under december 2025.
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Miljoinspektion
En miljéinspektion genomfordes den 20 november 2025 och resulterade i en atgardslista

avseende bland annat sophantering. Styrelsen har pabdrjat arbetet med att atgarda
anmarkningarna.

Buller och ventilation, Folkungagatan 130

Styrelsen har under aret hanterat ett aterkommande bullerdrende kopplat till ventilation hos
hyresgast i Folkungagatan 130. Styrelsen godkande uppsattning av luftaggregat mot gatan
och kontaktade Stockholms Stad angaende fasadpaverkan.

Sophantering — nya krav fran Stockholms Stad

Styrelsen har under aret undersokt och hanterat nya krav fran Stockholms Stad géallande
sopsortering. Arbetet med att anpassa soprummet till de nya kraven har pabdorjats.

Forstudie tak, fasad och balkonger

En forstudie genomfordes under hdsten 2025 for att kartlagga underhallsbehovet avseende
tak, fasad och balkonger. Férstudien utgér underlag for foreningens fortsatta
underhallsplanering.

Historik 6ver genomférda atgarder sedan tidigare ar:

2025 Vattenskador, avloppsrenovering, fuktskada i badrum, OVK, miljdinspektion,
buller/ventilation Punk Royal, sophantering, gruppavtal bredband.

2024 Atgérd av VVS-problem i kéllaren. Injustering av virmesystemet.

2022-2023 Renovering av hissar samt byte av hissdorrar. Spolning av avloppsstammar. Malning
av soprum samt delar av trapphus. Lagning av fettavskiljare i kallaren.

2021 Byte av belysning i trapphuset. Renovering av innergardar. Dranering. Byte av port.
2020 Ny underhallsplan framtagen med hjalp av Fastighetsédgarna. Betongutredning
genomfoérd.

2018 Installation av fiber. Samtliga stammar spolades. OVK genomford.
2016 Ny ventilationsanlaggning i hyreslokaler. Ny varmecentral. Byte av fettavskiljare.
2015 Renovering av tvattstuga och cykelrum. Byte av rérstam till gardshuset.
2011 Ny varmepump installerades.

Arsavgifter

Arsavgifterna uppgick under rakenskapsaret 2025 till 585 kr/kvm, i princip oférandrat jamfort
med 2024 (586 kr/kvm). | arsavgiften ingar varme, vatten och kabel-tv/bredband.

Styrelsen beslutade i december 2025 om en hdjning av arsavgiften med 5 % fran och med
2026.
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Ekonomi

Kommentar till arets ekonomiska utfall

Fdreningen redovisar for rakenskapsaret 2025 ett negativt resultat om -685 934 kr, att
jamféra med -154 081 kr foregaende ar. Nedan kommenteras de vasentligaste
forandringarna.

Rorelseintakter

Nettoomsattningen 6kade med 64 tkr till 3 162 tkr (3 098 tkr). Okningen férklaras av hégre
hyresintakter fran lokalerna samt 6kade 6verlatelse- och pantséattningsavgifter. Arsavgifterna
fran bostadsratterna ar i princip oférandrade.

Rorelsekostnader

De totala rorelsekostnaderna dkade med 599 tkr till 3 421 tkr (2 821 tkr). De viktigaste
forandringarna:

Drift- och fastighetskostnader 6kade med 267 tkr till 2 493 tkr. Avloppsrenovering om 284 tkr
ar den enskilt storsta underhallsposten. Darutdver dkade reparationskostnader till féljd av
vattenskadorna. Aven I6pande driftkostnader for vatten och sophamtning 6kade jamfért med
foregaende ar, medan forsakringspremie och fastighetsskotsel minskade.

Avskrivningar dkade med 305 tkr till 756 tkr (451 tkr). Okningen férklaras av att féreningen
under 2025 for forsta gangen upprattat arsredovisningen enligt K3 (BFNAR 2012:1), vilket
kraver komponentavskrivning av fastigheten. Det innebar att byggnaden delas upp i
separata komponenter — sasom stomme, tak, fasad, installationer — som var och en skrivs
av efter sin beraknade nyttjandeperiod. Detta ger hogre avskrivningar an tidigare metod men
speglar en mer korrekt bild av fastighetens forslitning. Férandringen paverkar resultatet men
inte féreningens kassaflode eller betalningsférmaga.

Finansiella poster

Rantekostnaderna minskade till 442 tkr (464 tkr) till foljd av lagre rantenivaer vid
refinansiering av foreningens lan. Foreningens totala Ianeskuld uppgar till 12 042 tkr efter
ordinarie amorteringar om 33 tkr.

Soliditet och finansiell stéllning

Soliditeten uppgick vid arets slut till 59,4 % (60,5 %), alltjamt en god niva. Likvida medel
Okade med 122 tkr till 1 473 tkr. Kassaflodet fran den I6pande verksamheten var positivt
med 155 tkr — foreningen har en stabil betalningsférmaga trots det redovisningsmassiga
underskottet.

Skuldsattningen per kvm fortséatter att sjunka i takt med ordinarie amorteringar och uppgick
till 3 902 kr/kvm totalyta (3 913 kr/kvm). Rantekansligheten ar oférandrad pa 8 %.
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Brf Signalen 5(16)
769603-5570

Ekonomi
Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 3162 3098 2971 2 661
Resultat efter fin. poster (tkr) -686 -154 -197 -201
Soliditet (%) 59,4 60,5 60,7 61,1
Arsavgifter kr/kvm 585 586 586 599
Skuldsattning kr/kvm totalyta 3902 3913 3924 3934
Skuldsattning kr/kvm brf yta 4 460 4 472 4 485 4 497
Rantekéanslighet % 8 8 8 8
Energikostnad kr/kvm 324 310 280 278
Sparande per kvm 115 197 246 132
Arsavgifternas andel i procent 50 51 53 61

av totala rorelseintakter

Upplysning vid negativt resultat

Foreningen redovisar ett negativt resultat for rakenskapsaret. Styrelsen bedémer att férlusten ar
hanterbar och att féreningen har tillrackliga ekonomiska resurser for att méta sina ataganden.
Foreningen har en god likviditet och soliditet, och forlusten paverkar inte foreningens langsiktiga
betalningsférmaga.

Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 25961 789 3249438 1697 270 -10476 325 -154 081 20 278 090

Resultatdisposition enl
féreningsstdmman

Forandring av fond

for yttre underhall 60 819 -60 819

Balanseras i ny

rakning -154 081 154 081

Arets resultat -685 934 -685 935
Belopp vid

arets utgang 25961 789 3249 438 1758 089 -10 691 225 -685 934 19 592 155
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -10 691 225
Arets resultat -685 934
Totalt -11 377 159
Avsattning till yttre fond 401 400
Uttag ur yttre fond -284 000
Balanseras i ny rakning -11 494 559
Summa -11 377 159

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 3161923 3098 334
Ovriga rorelseintékter 3 5916 13725
Summa rorelseintakter 3 167 839 3112 059
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -2 492 792 -2 226 176
Ovriga externa kostnader 5 -56 255 -25172
Personalkostnader och arvoden 6 -115 097 -118 278
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -756 367 -451 478
Summa rorelsekostnader -3420 511 -2 821104
Rorelseresultat -252 672 290 955
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 897 18 995
Rantekostnader och liknande resultatposter -442 159 -464 031
Summa finansiella poster -433 262 -445 036
Resultat efter finansiella poster -685 934 -154 081
Resultat fore skatt -685 934 -154 081
Arets resultat -685 934 -154 081
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8(16)

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 31 064 664 31 802 295
Inventarier, maskiner och installationer 8 78 088 96 824
Summa materiella anlaggningstillgangar 31142 752 31899 119
Summa anldggningstillgangar 31142752 31899 119
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 18 806 15977
Ovriga fordringar 9 1 666 048 1 546 165
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 138 103 41 205
Summa kortfristiga fordringar 1822 957 1603 347
Summa omsattningstiligangar 1822 957 1603 347
SUMMA TILLGANGAR 32 965 709 33 502 466
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 29 211 227 29 211 227
Fond for yttre underhall 1758 089 1697 270
Summa bundet eget kapital 30 969 316 30 908 497
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10 691 225 -10 476 325
Arets resultat -685 934 -154 081
Summa fritt eget kapital -11 377 159 -10 630 406
Summa eget kapital 19 592 157 20 278 091
Avsittningar
Ovriga avséttningar 4209 4 209
Summa avsattningar 4 209 4 209
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut 10 2 000 000 6 966 667
Summa langfristiga skulder 2 000 000 6 966 667
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 10 10 042 167 5108 500
Leverantorsskulder 255012 129 041
Skatteskulder 417 116 385 824
Ovriga skulder 30 000 30 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 625 048 600 134
Summa kortfristiga skulder 11 369 343 6 253 499
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32965 709 33 502 466
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2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rérelseresultat -252 672 290 955
Avskrivningar 756 367 451 478
Erlagd ranta och ranteintakter -433 263 -445 035

70432 297 398

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 70 432 297 398
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -2 829 2 816
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar -94 529 -114 355
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 125 971 -170 156
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder 56 207 219 856
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 155 252 235 559
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -33 000 -33 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -33 000 -33 000
Arets kassaflode 122 252 202 559
Likvida medel vid arets borjan 1 350 420 1147 862
Likvida medel vid arets slut 1472 672 1350 421
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanne
rad (BFNAR 2012:1) arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen har for forsta gangen upprattats enligt Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR
2012:1) arsredovisning och koncernredovisning (K3). Foreningen har valt att inte rékna om
jAmforelsetalen i enlighet med bestammelserna i kapitlet 35, detta kan innebara bristande jamforbarhet
mellan rakenskapsaret och foregdende rakenskapsar.

Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Energikostnad

Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter
Arsavgifter/totala intakter
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Redovisning av intakter
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Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa

rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanfoérliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20.6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgadngs betydande komponenter bedéms vara

vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Foljande avskrivningsperioder tillampas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter 15-120 ar
Avskrivningstid p& markanlaggningar 20 ar
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier 5 ar

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar

varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Not 2 Nettoomsattning

2025 2024
Arsavgifter 1580 233 1583 112
Hyror 1515071 1472 556
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 25693 5229
Ovriga hyresintakter 40 926 37 437
Summa 3161923 3098 334
* | arsavgiften ingar varme, vatten och kabel-tv.
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2025 2024
Vidarefakturering 5916 13725
Summa 5916 13 725
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Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2025 2024
Drift
Fastighetsskotsel 59433 88 674
Stadning 109 252 101 865
Tillsyn, besiktning, kontroller 101 839 26 121
Tradgardsskotsel 15489 12 808
Sndrojning 7 250 6 875
Reparationer 296 078 78 853
El 78 547 66 069
Uppvarmning 701 220 691 260
Vatten 221 455 198 004
Sophamtning 111 839 90 630
Forsakringspremie 55 505 85718
Fastighetsavgift bostader 93 096 88 020
Fastighetsskatt lokaler 128 000 108 000
Ovriga fastighetskostnader 12 636 3196
Kabel-tv/Bredband/IT 30 703 29 830
Forvaltningsarvode ekonomi 137 340 130 823
Ekonomisk foérvaltning utéver avtal 3 500 7 488
Panter och o6verlatelser 33424 9669
Juridiska atgarder 1125 47 875
Ovriga externa tjanster 10 783 13 817
2208 514 1885 595
Underhall
VA/Sanitet 284 280 0
Stambyte 0 81980
Ovrigt 0 258 601
284 280 340 581
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2 492 794 2226 176
Not 5 Ovriga externa kostnader
2025 2024
Porto / Telefon 2819 4 099
Konsultarvode 32 311 948
Revisionarvode 21125 20 125
Summa 56 255 25172
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2025 2024
Styrelsearvode 90 000 90 000
Sociala kostnader 25 097 28 278
Summa 115 097 118 278

Foéreningen har inga anstallda.
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Not 7 Byggnader och mark
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2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad och mark 42 107 415 42 107 415
42 107 415 42 107 415
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -10 305 120 -9 873 839
-Arets avskrivning enligt plan -737 631 -431 281
-11 042 751 -10 305 120
Redovisat varde vid arets slut 31 064 664 31 802 295
Taxeringsvarde
Byggnader 53 200 000 44 200 000
Mark 82 600 000 89 600 000
135 800 000 133 800 000
Bostader 123 000 000 123 000 000
Lokaler 12 800 000 10 800 000
135 800 000 133 800 000
Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 178 672 178 672
178 672 178 672
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -81 848 -61 651
-Arets avskrivning enligt plan -18 736 -20 197
-100 584 -81 848
Redovisat varde vid arets slut 78 088 96 824
Not 9 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 193 375 195 744
Avrakningskonto Fastighetsagarna 1472 672 1350 422
Summa 1 666 047 1 546 166
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
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Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lénegivare Slutbetalning  Rénta 2025-12-31 Upplaning 2024-12-31
Stadshypotek 2027-09-01  3,80% 2000 000 2 000 000
Stadshypotek 2026-12-01  4,01% 4 966 667 4 966 667
Stadshypotek 2026-02-05 2,80% 2150 500 -23 000 2173 500
Stadshypotek 2026-03-02  2,80% 425 000 -10 000 435 000
Stadshypotek 2026-01-02  2,80% 2 500 000 2 500 000
12 042 167 -33 000 12 075 167
Klassificering skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristiga skulder 10 042 167 5108 500
Langfristiga skulder 2000 000 6 966 667
12 042 167 12 075 167
Fyra av féreningens lan har forfallodag inom 12 manader efter balansdagen.
Dessa lan kvalificeras som kortfristig del av langfristiga skulder.
Styrelsen har inte for avsikt att aterbetala dessa lan inom 12 manader
Ovriga noter
Not 11 Stallda sakerheter
2025-12-31 2024-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 14 000 000 14 000 000
Summa stallda sdkerheter 14 000 000 14 000 000
Not 12 Eventualforpliktelser
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 13 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.
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Underskrifter

Arsredovisningen faststélldes den 2026-05-20 och har undertecknats den dag som framgar av var
elektroniska underskrift.

Zemica Berentsen Lena Lundin
Ordférande Ledamot
Astrid Skogh Elias Bonnici
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Carina Toresson
Toresson Revision
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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panfer avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

—  Eventualférplikfelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Brf Signalen - Rakenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31

Allmant om verksamheten

Styrelsen for Brf Signalen (769603-5570) far harmed uppratta arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01-2025-12-31.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-11-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2005-05-04 och nuvarande stadgar registrerades 2020-01-14. Fdreningen har
sitt sate i Stockholms kommun. Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Signalen 2 i Stockholms kommun, med adresserna
Folkungagatan 128 och 130. Fastigheten byggdes ar 1929. Marken innehas med
aganderatt. Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2030-01-31.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

54 Lagenheter, bostadsratt 2700
5 Lokaler, hyresratt 386

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Written Insurance. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Férsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Foreningsstamma och styrelse

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2025-06-15 pa innergarden Folkungagatan 128.

Fdreningens firma tecknas av tvéa styrelseledaméter i forening. Styrelsen har under
verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Styrelsen har under rakenskapsaret 2025 utgjorts av:

R

Emil Bolsing Ordférande Jan 2025 — jun 2025 (avgick vid stdmman)
Staffan Widerstahl Kassor Jan 2025 — jun 2025 (avgick vid stamman)
Tobias Douhan Ledamot Jan 2025 — jun 2025 (avgick vid stdmman)

Astrid Skogh Sekreterare Hela rékenskapsaret





Lena Lundin Kassor Fr.o.m. jun 2025 (ledamot dessfoérinnan)

Zemika Berentsen Ordférande Fr.o.m. jun 2025 (ledamot dessférinnan)
Elias Bonnici Ledamot Fr.o.m. jun 2025 (ny)
Mimmi Steene Suppleant Fr.o.m. jun 2025 (ny)

Revisor har varit Carina Toresson, Toresson Revision. Valberedningen har utgjorts av Lisa
Curman och Christin Bexelius.

Medlemsinformation

Foreningens lagenheter innehas av bostadsrattsinnehavarna. Vid rakenskapsarets slut
uppgick antalet bostadsratter till 54 stycken.

Avtal

Foreningens lI6pande avtal under rakenskapsaret:

Brandskydd Brandsakra AB

Teknisk forvaltning Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Forsakring Written Insurance

Bredband Bredband2

Under rakenskapsaret 2025 tecknade foreningen ett gruppavtal for bredband med
Bredband2. Avtalet omfattar samtliga lagenheter i fastigheten och ger medlemmarna tiligang
till bredband till ett férmanligt kollektivt pris.

Genomforda underhalls- och skadeatgarder under 2025

Vatten- och fuktskador

Under 2025 drabbades féreningen av flera vattenskador. Tva lagenheter fick vattenskada till
foljd av lackage fran avloppsror, samt en vattenlacka i entréplanet. Ett badrum drabbades
aven av fuktskada. Féreningen ansvarade for rivning, uppbyggnad/puts och torkning.
Berorda bostadsrattsinnehavare ansvarade for aterstallande av ytskikt i enlighet med
féreningens stadgar.

Avloppsrenovering

Inspektion, rormatning och spolning av fastighetens avloppsstammar genomférdes.
Resultatet visade att stammarna inte behdver bytas i nartid. Atgarden kostade 284 280 kr
och redovisas under underhall i drift- och fastighetskostnader.

OVK — obligatorisk ventilationskontroll
Obligatorisk ventilationskontroll genomférdes under december 2025.





Miljoinspektion
En miljéinspektion genomfordes den 20 november 2025 och resulterade i en atgardslista

avseende bland annat sophantering. Styrelsen har pabdrjat arbetet med att atgarda
anmarkningarna.

Buller och ventilation, Folkungagatan 130

Styrelsen har under aret hanterat ett aterkommande bullerdrende kopplat till ventilation hos
hyresgast i Folkungagatan 130. Styrelsen godkande uppsattning av luftaggregat mot gatan
och kontaktade Stockholms Stad angaende fasadpaverkan.

Sophantering — nya krav fran Stockholms Stad

Styrelsen har under aret undersokt och hanterat nya krav fran Stockholms Stad géallande
sopsortering. Arbetet med att anpassa soprummet till de nya kraven har pabdorjats.

Forstudie tak, fasad och balkonger

En forstudie genomfordes under hdsten 2025 for att kartlagga underhallsbehovet avseende
tak, fasad och balkonger. Férstudien utgér underlag for foreningens fortsatta
underhallsplanering.

Historik 6ver genomférda atgarder sedan tidigare ar:

2025 Vattenskador, avloppsrenovering, fuktskada i badrum, OVK, miljdinspektion,
buller/ventilation Punk Royal, sophantering, gruppavtal bredband.

2024 Atgérd av VVS-problem i kéllaren. Injustering av virmesystemet.

2022-2023 Renovering av hissar samt byte av hissdorrar. Spolning av avloppsstammar. Malning
av soprum samt delar av trapphus. Lagning av fettavskiljare i kallaren.

2021 Byte av belysning i trapphuset. Renovering av innergardar. Dranering. Byte av port.
2020 Ny underhallsplan framtagen med hjalp av Fastighetsédgarna. Betongutredning
genomfoérd.

2018 Installation av fiber. Samtliga stammar spolades. OVK genomférd.
2016 Ny ventilationsanlaggning i hyreslokaler. Ny varmecentral. Byte av fettavskiljare.
2015 Renovering av tvattstuga och cykelrum. Byte av rérstam till gardshuset.
2011 Ny varmepump installerades.

Arsavgifter

Arsavgifterna uppgick under rakenskapsaret 2025 till 585 kr/kvm, i princip oférandrat jamfort
med 2024 (586 kr/kvm). | arsavgiften ingar varme, vatten och kabel-tv/bredband.

Styrelsen beslutade i december 2025 om en hdjning av arsavgiften med 5 % fran och med
2026.





Ekonomi

Kommentar till arets ekonomiska utfall

Fdreningen redovisar for rakenskapsaret 2025 ett negativt resultat om -685 934 kr, att
jamféra med -154 081 kr foregaende ar. Nedan kommenteras de vasentligaste
forandringarna.

Rorelseintakter

Nettoomsattningen 6kade med 64 tkr till 3 162 tkr (3 098 tkr). Okningen férklaras av hégre
hyresintakter fran lokalerna samt 6kade 6verlatelse- och pantséattningsavgifter. Arsavgifterna
fran bostadsratterna ar i princip oférandrade.

Rorelsekostnader

De totala rorelsekostnaderna dkade med 599 tkr till 3 421 tkr (2 821 tkr). De viktigaste
forandringarna:

Drift- och fastighetskostnader 6kade med 267 tkr till 2 493 tkr. Avloppsrenovering om 284 tkr
ar den enskilt storsta underhallsposten. Darutdver dkade reparationskostnader till féljd av
vattenskadorna. Aven I6pande driftkostnader for vatten och sophamtning 6kade jamfért med
foregaende ar, medan forsakringspremie och fastighetsskotsel minskade.

Avskrivningar dkade med 305 tkr till 756 tkr (451 tkr). Okningen férklaras av att féreningen
under 2025 for forsta gangen upprattat arsredovisningen enligt K3 (BFNAR 2012:1), vilket
kraver komponentavskrivning av fastigheten. Det innebar att byggnaden delas upp i
separata komponenter — sasom stomme, tak, fasad, installationer — som var och en skrivs
av efter sin beraknade nyttjandeperiod. Detta ger hogre avskrivningar an tidigare metod men
speglar en mer korrekt bild av fastighetens forslitning. Férandringen paverkar resultatet men
inte féreningens kassaflode eller betalningsférmaga.

Finansiella poster

Rantekostnaderna minskade till 442 tkr (464 tkr) till foljd av lagre rantenivaer vid
refinansiering av foreningens lan. Foreningens totala Ianeskuld uppgar till 12 042 tkr efter
ordinarie amorteringar om 33 tkr.

Soliditet och finansiell stéllning

Soliditeten uppgick vid arets slut till 59,4 % (60,5 %), alltjamt en god niva. Likvida medel
Okade med 122 tkr till 1 473 tkr. Kassaflodet fran den I6pande verksamheten var positivt
med 155 tkr — foreningen har en stabil betalningsférmaga trots det redovisningsmassiga
underskottet.

Skuldsattningen per kvm fortséatter att sjunka i takt med ordinarie amorteringar och uppgick
till 3 902 kr/kvm totalyta (3 913 kr/kvm). Rantekansligheten ar oférandrad pa 8 %.
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Ekonomi
Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 3162 3098 2971 2 661
Resultat efter fin. poster (tkr) -686 -154 -197 -201
Soliditet (%) 59,4 60,5 60,7 61,1
Arsavgifter kr/kvm 585 586 586 599
Skuldsattning kr/kvm totalyta 3902 3913 3924 3934
Skuldsattning kr/kvm brf yta 4 460 4 472 4 485 4 497
Rantekéanslighet % 8 8 8 8
Energikostnad kr/kvm 324 310 280 278
Sparande per kvm 115 197 246 132
Arsavgifternas andel i procent 50 51 53 61

av totala rorelseintakter

Upplysning vid negativt resultat

Foreningen redovisar ett negativt resultat for rakenskapsaret. Styrelsen bedémer att férlusten ar
hanterbar och att féreningen har tillrackliga ekonomiska resurser for att méta sina ataganden.
Foreningen har en god likviditet och soliditet, och forlusten paverkar inte foreningens langsiktiga
betalningsférmaga.

Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 25961 789 3249438 1697 270 -10476 325 -154 081 20 278 090

Resultatdisposition enl
féreningsstdmman

Forandring av fond

for yttre underhall 60 819 -60 819

Balanseras i ny

rakning -154 081 154 081

Arets resultat -685 934 -685 935
Belopp vid

arets utgang 25961 789 3249 438 1758 089 -10 691 225 -685 934 19 592 155
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -10 691 225
Arets resultat -685 934
Totalt -11 377 159
Avsattning till yttre fond 401 400
Uttag ur yttre fond -284 000
Balanseras i ny rakning -11 494 559
Summa -11 377 159

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 3161923 3098 334
Ovriga rorelseintékter 3 5916 13725
Summa rorelseintakter 3 167 839 3112 059
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -2 492 792 -2 226 176
Ovriga externa kostnader 5 -56 255 -25172
Personalkostnader och arvoden 6 -115 097 -118 278
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -756 367 -451 478
Summa rorelsekostnader -3420 511 -2 821104
Rorelseresultat -252 672 290 955
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 897 18 995
Rantekostnader och liknande resultatposter -442 159 -464 031
Summa finansiella poster -433 262 -445 036
Resultat efter finansiella poster -685 934 -154 081
Resultat fore skatt -685 934 -154 081
Arets resultat -685 934 -154 081
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 31 064 664 31 802 295
Inventarier, maskiner och installationer 8 78 088 96 824
Summa materiella anlaggningstillgangar 31142 752 31899 119
Summa anldggningstillgangar 31142752 31899 119
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 18 806 15977
Ovriga fordringar 9 1 666 048 1 546 165
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 138 103 41 205
Summa kortfristiga fordringar 1822 957 1603 347
Summa omsattningstiligangar 1822 957 1603 347
SUMMA TILLGANGAR 32 965 709 33 502 466
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29 211 227 29 211 227
Fond for yttre underhall 1758 089 1697 270
Summa bundet eget kapital 30 969 316 30 908 497
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 691 225 -10 476 325
Arets resultat -685 934 -154 081
Summa fritt eget kapital -11 377 159 -10 630 406
Summa eget kapital 19 592 157 20 278 091
Avsittningar

Ovriga avséttningar 4209 4 209
Summa avsattningar 4 209 4 209
Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut 10 2 000 000 6 966 667
Summa langfristiga skulder 2 000 000 6 966 667
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 10 10 042 167 5108 500
Leverantorsskulder 255012 129 041
Skatteskulder 417 116 385 824
Ovriga skulder 30 000 30 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 625 048 600 134
Summa kortfristiga skulder 11 369 343 6 253 499
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32965 709 33 502 466
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2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rérelseresultat -252 672 290 955
Avskrivningar 756 367 451 478
Erlagd ranta och ranteintakter -433 263 -445 035

70432 297 398

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 70 432 297 398
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -2 829 2 816
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar -94 529 -114 355
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 125 971 -170 156
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder 56 207 219 856
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 155 252 235 559
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -33 000 -33 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -33 000 -33 000
Arets kassaflode 122 252 202 559
Likvida medel vid arets borjan 1 350 420 1147 862
Likvida medel vid arets slut 1472 672 1350 421
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanne
rad (BFNAR 2012:1) arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen har for forsta gangen upprattats enligt Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR
2012:1) arsredovisning och koncernredovisning (K3). Foreningen har valt att inte rékna om
jAmforelsetalen i enlighet med bestammelserna i kapitlet 35, detta kan innebara bristande jamforbarhet
mellan rakenskapsaret och foregdende rakenskapsar.

Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Energikostnad

Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter
Arsavgifter/totala intakter
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Redovisning av intakter
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Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa

rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanfoérliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20.6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgadngs betydande komponenter bedéms vara

vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Foljande avskrivningsperioder tillampas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter 15-120 ar
Avskrivningstid p& markanlaggningar 20 ar
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier 5 ar

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar

varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Not 2 Nettoomsattning

2025 2024
Arsavgifter 1580 233 1583 112
Hyror 1515071 1472 556
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 25693 5229
Ovriga hyresintakter 40 926 37 437
Summa 3161923 3098 334
* | arsavgiften ingar varme, vatten och kabel-tv.
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2025 2024
Vidarefakturering 5916 13725
Summa 5916 13 725
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Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2025 2024
Drift
Fastighetsskotsel 59433 88 674
Stadning 109 252 101 865
Tillsyn, besiktning, kontroller 101 839 26 121
Tradgardsskotsel 15489 12 808
Sndrojning 7 250 6 875
Reparationer 296 078 78 853
El 78 547 66 069
Uppvarmning 701 220 691 260
Vatten 221 455 198 004
Sophamtning 111 839 90 630
Forsakringspremie 55 505 85718
Fastighetsavgift bostader 93 096 88 020
Fastighetsskatt lokaler 128 000 108 000
Ovriga fastighetskostnader 12 636 3196
Kabel-tv/Bredband/IT 30 703 29 830
Forvaltningsarvode ekonomi 137 340 130 823
Ekonomisk foérvaltning utéver avtal 3 500 7 488
Panter och o6verlatelser 33424 9669
Juridiska atgarder 1125 47 875
Ovriga externa tjanster 10 783 13 817
2208 514 1885 595
Underhall
VA/Sanitet 284 280 0
Stambyte 0 81980
Ovrigt 0 258 601
284 280 340 581
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2 492 794 2226 176
Not 5 Ovriga externa kostnader
2025 2024
Porto / Telefon 2819 4 099
Konsultarvode 32 311 948
Revisionarvode 21125 20 125
Summa 56 255 25172
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2025 2024
Styrelsearvode 90 000 90 000
Sociala kostnader 25 097 28 278
Summa 115 097 118 278

Foéreningen har inga anstallda.
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Not 7 Byggnader och mark
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2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad och mark 42 107 415 42 107 415
42 107 415 42 107 415
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -10 305 120 -9 873 839
-Arets avskrivning enligt plan -737 631 -431 281
-11 042 751 -10 305 120
Redovisat varde vid arets slut 31 064 664 31 802 295
Taxeringsvarde
Byggnader 53 200 000 44 200 000
Mark 82 600 000 89 600 000
135 800 000 133 800 000
Bostader 123 000 000 123 000 000
Lokaler 12 800 000 10 800 000
135 800 000 133 800 000
Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 178 672 178 672
178 672 178 672
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -81 848 -61 651
-Arets avskrivning enligt plan -18 736 -20 197
-100 584 -81 848
Redovisat varde vid arets slut 78 088 96 824
Not 9 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 193 375 195 744
Avrakningskonto Fastighetsagarna 1472 672 1350 422
Summa 1 666 047 1 546 166
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
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Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lénegivare Slutbetalning  Rénta 2025-12-31 Upplaning 2024-12-31
Stadshypotek 2027-09-01  3,80% 2000 000 2 000 000
Stadshypotek 2026-12-01  4,01% 4 966 667 4 966 667
Stadshypotek 2026-02-05 2,80% 2150 500 -23 000 2173 500
Stadshypotek 2026-03-02  2,80% 425 000 -10 000 435 000
Stadshypotek 2026-01-02  2,80% 2 500 000 2 500 000
12 042 167 -33 000 12 075 167
Klassificering skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristiga skulder 10 042 167 5108 500
Langfristiga skulder 2000 000 6 966 667
12 042 167 12 075 167
Fyra av féreningens lan har forfallodag inom 12 manader efter balansdagen.
Dessa lan kvalificeras som kortfristig del av langfristiga skulder.
Styrelsen har inte for avsikt att aterbetala dessa lan inom 12 manader
Ovriga noter
Not 11 Stallda sakerheter
2025-12-31 2024-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 14 000 000 14 000 000
Summa stallda sdkerheter 14 000 000 14 000 000
Not 12 Eventualforpliktelser
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 13 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.
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Underskrifter

Arsredovisningen faststélldes den 2026-05-20 och har undertecknats den dag som framgar av var
elektroniska underskrift.

Zemica Berentsen Lena Lundin
Ordférande Ledamot
Astrid Skogh Elias Bonnici
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Carina Toresson
Toresson Revision





Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.





Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panfer avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

—  Eventualférplikfelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.





		Årsredovisning
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      /envelopes/Bys3Nnrlzl/recipients/rJMQr3SeGe
      Elias
      Bonnici
      1999/08/25
      199908252498
    
     signed
     bankid-se
     Elias
     Bonnici
     1999/08/25
     94.255.240.222
     
      r122EnSlzl
      019e6f30-d60f-7aca-9ab8-fbf6f6fd3bbb
      true
      2026-05-28T15:25:44.712Z
      
      
       /envelopes/Bys3Nnrlzl/recipients/rJMQr3SeGe
       Elias
       Bonnici
       elias.bonnici@gmail.com
       199908252498
       1999/08/25
       94.255.240.222
     
    
     199908252498
     2026-05-28T15:25:44.712Z
   
    
     /envelopes/Bys3Nnrlzl/recipients/rJMQr3SeGe
     Elias
     Bonnici
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-28T15:25:45.492Z
    Hkg-YACHxMl
    
     Hkg-YACHxMl
     /envelopes/Bys3Nnrlzl/recipients/Bk-NS3SgMx
     /envelopes/Bys3Nnrlzl/recipients/Bk-NS3SgMx/notifications/Hkg-YACHxMl
     Dokument att signera
     carina@toressonrevision.se
     2026-05-28T15:25:45.360Z
     0110019e6f310a27-ac3d472b-13c4-4250-8372-55fa66a7048f-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-29T09:11:25.261Z
    Bk-NS3SgMx
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.5 Safari/605.1.15
      2.70.69.121
      2026-05-29T09:11:25.224Z
    
     Bk-NS3SgMx
     2026-05-29T09:11:25.224Z
     /envelopes/Bys3Nnrlzl/recipients/Bk-NS3SgMx
     /envelopes/Bys3Nnrlzl
   
    
     /envelopes/Bys3Nnrlzl/recipients/Bk-NS3SgMx
     Carina
     Toresson
     2.70.69.121
   
  
   
    signature.created
    2026-05-29T09:24:28.941Z
    r122EnSlzl.ffc8d20b-3167-4486-a683-8ba7f3b91d8e
    
     r122EnSlzl.ffc8d20b-3167-4486-a683-8ba7f3b91d8e
     /envelopes/Bys3Nnrlzl/documents/r122EnSlzl/signatures/r122EnSlzl.ffc8d20b-3167-4486-a683-8ba7f3b91d8e
     /envelopes/Bys3Nnrlzl/documents/r122EnSlzl
     
      /envelopes/Bys3Nnrlzl/recipients/Bk-NS3SgMx
      Carina Eva Marie
      Toresson
      1983/11/25
      198311250040
    
     signed
     bankid-se
     Carina Eva Marie
     Toresson
     1983/11/25
     2.70.69.121
     
      r122EnSlzl
      019e730c-844c-70d8-ac28-3856025fd422
      true
      2026-05-29T09:24:28.601Z
      
      
       /envelopes/Bys3Nnrlzl/recipients/Bk-NS3SgMx
       Carina Eva Marie
       Toresson
       carina@toressonrevision.se
       198311250040
       1983/11/25
       2.70.69.121
     
    
     198311250040
     2026-05-29T09:24:28.601Z
   
    
     /envelopes/Bys3Nnrlzl/recipients/Bk-NS3SgMx
     Carina Eva Marie
     Toresson
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