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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Kocksgatan 43-45
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2070-03-08. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2011-02-04 och nuvarande stadgar registrerades 2017-01-11 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
B&tmannen Mindre 3 2011 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos foéljande férsakringsbolag:

Stockholms Stads Brandforsdkringskontor

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1854-1901 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 2011.

Féreningen har 20 bostadsrdtter om totalt 1601 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1601 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Anton Dolke Sjoberg Ordférande

Bjorn Aronsson Styrelseledamot
Josefin Sjéblom Styrelseledamot
Kim Jonsson Styrelseledamot
Julia Malmvall Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledamdterna.

Revisorer

Gunnar Ahlstrém Revisor
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Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-20.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2014 och strécker sig fram till 2053.
Underhdllsplanen uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

2017-2018 @ Radonmatning - Godkdnda vdrden
2018 e Byte avunderlag gard - Bytt grus mot gatsten
2019 e OVKoch rengéring ventilation - Ingen anmdarkning
2020 e Hissunderhdll - Byte elektronikkort

2021 e Stamspolning
Malning portar
Hissunderhall - Byte elektronikkort 43:an

Byte armatur gérden

2025 e Byte avtimer féor utomhusbelysning. Ersatt med astrour
Byte av kodpanel vid port in frdn gatan vid 43:an
Trédlésa |&séppnare installerade till portar mot gatan
Byte av kretskort pd varmepump
Besiktning av starkstromsanlaggning

Byte av stdlldon fér varmvatten

Planerade underhall

2026 ® Reparation och utbyte av trall pd altaner och balkonger dar behov finns.

Avtal med leverantérer

Bredband/TV Telia
Ekonomisk forvaltning SBC
Fastighetsforvaltning  Effektkonsult

Forsdkring Brandkontoret
Hissforvaltning Thyssenkrupp Elevator
Las Lasmakarna
Sndéréjning tak Plat och Bygg AB
Trappstad Smart trappstddning
Vdarmesystem WIAB
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Styrelsen beslutade under 2024 att hdja avgifterna med 20 % frédn och med den 1 mars 2025. Avgiftshdjningen
férklarar den 6kade nettoomsattningen under aret. Samtidigt har féreningens rantekostnader minskat
vasentligt till féljd av sjunkande styrrantor och marknadsréntor.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2025-03-01 med 20%.

Férdndringar i avtal

Styrelsen beslutade den 15 november 2025 att sdga upp avtalet med Thyssenkrupp Elevator Sverige AB.
Avtalet I6per till och med den 15 maj 2026, varefter en ny leverantdr tar dver hissunderhdllet.

Ovriga uppgifter

Under 2024 gav féreningen WIAB i uppdrag att besiktiga fastighetens starkstrémsanldggning samt upprdtta
rutiner och kontrollprogram fér att uppfylla gdllande krav. Arbetet slutférdes under januari 2025.

Féreningen drabbades under dret av tvd kostsamma och oférutsedda reparationer: ett ldckage i en
varmvattenledning i fastighet 45 samt ett elektronikrelaterat fel pd véarmepumpen. Kostnaden fér dessa
d&tgarder uppgick till 72 812 kr. Utéver dessa har det |I6pande och planerade underhdllet haéllits i linje med
budget.

Styrelsen har antagit en risk- och finanspolicy fér att sakerstdlla en I&ngsiktigt ansvarsfull och férutsagbar
ekonomisk férvaltning.

Styrelsen beslutade under dret att 6vergd frén redovisningsprincipen K2 till K3 redan frédn och med detta
rakenskapséar (2025). Overgdngen sker i fortid eftersom K3 blir obligatoriskt for bostadsrattsféreningar frén
och med rdkenskapsdr som inleds 2026. Beslutet har medfért vasentligt hdgre avskrivningar pé fastigheten.
Overgangen till K3 paverkar jamférbarheten med tidigare &r eftersom avskrivningarna nu beréknas enligt
komponentavskrivning. Detta &r en ren redovisningsmdssig forandring som inte paverkar kassaflédet eller
foreningens faktiska likviditet.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bdrjan och slut var 36 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 3. Det har under dret skett 2 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 1163 600 973 607 935 891 818 951
Resultat efter fin. poster -1475 275 -885 893 -917 511 -928 132
Soliditet (%) 96 96 96 96
Yttre fond 649 376 587 360 550 954 491347
Taxeringsvérde 96 000 000 99 000 000 99 000 000 99 000 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 720 617 - -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 98,6 100,0 ) i
E';:'tzzostr:!t”ir/ kvm upplaten 231 23N 23N 23N
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 2 31 231 231 231
Sparande / kvm totalyta, kr 40 -45 -50 -71
Elkostnad / kvm totalyta, kr 88 100 107 128
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 115 130 98 89
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 40 34 27 22
Energikostnad / kvm totalyta, kr 242 264 233 239
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,06 4,56 4,27 -
Rantekdnslighet (%) 3,21 3,74 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust
Féreningen redovisar for rakenskapsdret 2025 ett resultat efter finansiella poster med férlust om 1475 275 kr
(2024: -885 893 kr).

Den redovisade férlusten beror huvudsakligen pd planenliga avskrivningar pd fastigheten som uppgick till 1571
652 kr (2024: 813 732 kr). Avskrivningarna ar en icke-kassaflédespdverkande post dar fastigheten skrivs av dver
tid. Okningen av planenliga avskrivningar och sedermera férlusten jamfort med féregdende &r beror pé
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,&rsredovisning 2025

dvergdngen fran redovisningsprincip K2 till K3 och komponentavskrivning. Féreningens kassafléde var for

rdkenskapsdret positivt (111 405 kr) och soliditeten ar fortsatt mycket stark (96 %). Féreningens budget fér

innevarande rakenskapsdr indikerar fortsatt positivt kassafléde. Styrelsen bedémer att den redovisade

férlusten inte har n&dgon negativ inverkan pd& féreningens ekonomiska stallning eller forméga att fullgéra sina
férpliktelser och planerade underhdll.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2024-12-31 resultat 6vriga poster 2025-12-31
Insatser 99 290 000 - - 99 290 000
Upplételseavgifter 3900 000 - - 3900 000
Fond, yttre
. 587 360 - 62 016 649 376
underhdll
Balanserat resultat -10 520 654 -885 893 -62 016 -11 468 563
Arets resultat -885 893 885 893 -1475 275 -1475 275
Eget kapital 92370 813 o -1475 275 90 895 538
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -11 406 547
Arets resultat -1475 275
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -62 016
Totalt -12 943 838
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas ¢}
Balanseras i ny rdkning -12 943 838

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1163 600 973 607
Ovriga rérelseintakter 3 34 969 2237
Summa rérelseintdkter 1198 569 975 844
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7 -924 797 -817 236
Ovriga externa kostnader 8 -58 744 -60 812
Personalkostnader 9 -6 505 -5140
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1571 652 -813 732
Summa rérelsekostnader -2 561698 -1696 920
RORELSERESULTAT -1363 129 -721076
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 1244 3839
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -113 390 -168 656
Summa finansiella poster -112 146 -164 817
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1475 275 -885 893
ARETS RESULTAT -1475 275 -885 893
Sida 7 av 16
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,16 94 396 514 95 968 166

Summa materiella anlédggningstillgdngar 94 396 514 95 968 166

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 94 396 514 95 968 166

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4 529 -30 000

Ovriga fordringar 12 495 446 383316

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 38 485 31280

Summa kortfristiga fordringar 538 460 384 596

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 538 460 384596

SUMMA TILLGANGAR 94 934 974 96 352762
Sida 8 av16
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 103 190 000 103190 000

Fond for yttre underhdll 649 376 587 360

Summa bundet eget kapital 103 839 376 103 777 360

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -11 468 563 -10 520 654

Arets resultat -1475 275 -885 893

Summa ansamlad férlust -12 943 838 -11406 547

SUMMA EGET KAPITAL 90 895 538 92 370 813

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 3700 000 3700 000

Leverantorsskulder 67 029 50 536

Skatteskulder 67 080 64380

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 205 327 167 033

Summa kortfristiga skulder 4 039 436 3981949

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94 934 974 96 352 762
Sida 9 av 16
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -1363 129 -721076
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1571652 813732

208 523 92 656
Erhéllen ranta 1244 3839
Erlagd ranta -19 642 -176 370
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 90125 79 875
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -42 459 28 462
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 63 739 27 159
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 111 405 -24 254
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamhet o (0]
ARETS KASSAFLODE 111405 -24 254
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 335394 359 647
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 446799 335394
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 16
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kocksgatan 43-45 &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslogen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 1,29 %
Yttertak 1,84 %
Fasader 3.21%
Balkonger 3,21 %
Fonster 321 %
Stamledningar VA 2,34 %
Stamledningar Vdarme 1,29 %
Styr & 6vervakning 7,22 %
Ventilation 5,09 %
El 2,34 %
Hissar 3,94 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 1152 624 987 984
Drojsmalsranta (0] 67
Pantsattningsavgift 2 940 3390
Overlatelseavgift 4 410 4179
Administrativ avgift 196 343
Andrahandsuthyrning 3430 7 648
Vidarefakturerade kostnader (0] -30 000
Ores- och kronutjamning (0] -4
Summa 1163 600 973 607
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhalina bidrag 2 680 0]
Ovriga intdkter 30 000 0
,&terbdring férsakringsbolag 2289 2237
Summa 34 969 2237
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 46 987 41832
Fastighetsskotsel utéver avtal 16 172 8313
Stddning enligt avtal 24 802 22 030
Hissbesiktning 5486 9 560
Myndighetstillsyn (0] 170 000
Gardkostnader 2 674 5150
Sophantering (0] 2 025
Snoéréjning/sandning 14 203 23 401
Serviceavtal 12 722 13787
Mattvéatt/Hyrmattor 5000 3902
Férbrukningsmaterial 4098 1515
Summa 132143 141515
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 6158 436
Dérrar och l&s/porttele 17 906 18 269
VVS 121 402 20 297
Varmeanldaggning/undercentral 29 665 2 488
Ventilation (0] 5013
Elinstallationer 26170 25359
Hissar 23 646 11124
Skador/klotter/skadegérelse 0 4316
Summa 224 947 87 302
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 140 354 159 300
Uppvdrmning 183 880 208 529
Vatten 63793 54131
Sophdmtning/renhdlining 54 990 64 259
Summa 443 017 486 219
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsdkringar 26 410 0]
Kabel-TV 6 600 0]
Bredband 57 200 69 600
Fastighetsskatt 34 480 32600
Summa 124 690 102 200
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 1211 1283
Inkassokostnader (0] 463
Konstaterade forluster pd& hyres/avgifts/kundfordr. 10 30 000
Befarade forluster (0] -30 000
Styrelseomkostnader 683 803
Fritids och trivselkostnader 1229 3002
Féreningskostnader 3300 1368
Forvaltningsarvode enl avtal 40163 38 531
Overldtelsekostnad 6174 6018
Pantsdattningskostnad 4 410 4300
Korttidsinventarier (0] 3199
Administration 1564 1845
Summa 58 744 60 812
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Brf Kocksgatan 43-45

769621-1858

Arsredovisning 2025

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 4 950 2 888
Arbetsgivaravgifter 1555 2252
Summa 6 505 5140
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetslan 113 390 168 656
Summa 113 390 168 656
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 106 885 724 106 885 724
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 106 885 724 106 885 724
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -10 917 558 -10 103 826
Arets avskrivning -1571 652 -813 732
Utgdende ackumulerad avskrivning -12 489 210 -10 917 558
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 94 396 514 95 968 166
| utgdende restvdrde ingdr mark med 25 512 148 25512148
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 50 000 000 49 000 000
Taxeringsvdrde mark 46 000 000 50 000 000
Summa 96 000 000 99 000 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 48 647 47 922
Transaktionskonto 149 101 119 035
Borgo rantekonto 297 699 216 359
Summa 495 446 383316
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda kostnader 3325 2 868
Forutbet stad 2 072 2 002
Forutbet forsakr premier 27 288 26 410
Forutbet kabel-TV 600 0]
Forutbet bredband 5200 0]
Summa 38 485 31280
NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2026-01-28 2,71 % 3700 000 3700 000
Summa 3700 000 3700 000
Varav kortfristig del 3700 000 3700 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppgé till 3 700 00O kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 31765 1015
Uppl kostn el 15 543 14 347
Uppl kostnad Véarme 20 840 26 286
Uppl kostn rdantor 17 949 24201
Uppl kostn vatten 10 657 9 670
Uppl kostnad Sophdmtning 5982 4 897
Uppl kostnad arvoden 2 888 2888
Berdknade uppl. sociala avgifter 907 907
Férutbet hyror/avgifter 98 796 82822
Summa 205 327 167 033
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 3700 000 3700 000
NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast 18pande underhdll utférts.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-21.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Anton Dolke Sjoberg Bjorn Aronsson
Ordférande Styrelseledamot
Josefin Sjéblom Kim Jonsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har Idmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Gunnar Ahlstrom
Revisor
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Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Kocksgatan 43-45 Organisationsnummer:
769621-1858

Som revisor har jag granskat arsredovisningen for rakenskapsaret 2025-01-01 -
2025-12-31. Styrelsen har ansvar for att uppratta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
beddomer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige som innefattar att
granska ett urval av underlagen for rakenskapshandlingarna. Det ingar dven att prova
redovisningsprinciperna samt styrelsens tillampning av dem och beddma samtlig
information i arsredovisningen. Jag anser att de revisionsbevis jag harinhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Som revisor har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och annan information som
forsetts fran styrelsen for att bedoma att styrelsen handlat enligt foreningens stadgar
samt arsmotesbeslut. Jag har granskat styrelsens forvaltning for rakenskapsaret 2025-
01-01 —-2025-12-31. Styrelsen har ansvar for férvaltningen. Revisorns ansvar ar att med
rimlig sakerhet uttala sig om forvaltningen pa grundval av revisionen. Som underlag for
mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver revisionen av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot har foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet. Jag har granskat vasentliga beslut, atgarder
och annan information som forsetts fran styrelsen for att bedéma att styrelsen handlat
enligt foreningens stadgar och arsmotesbeslut. Jag anser att de revisionsbevis jag har
inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Jag anser att min revision ger mig en grund for att tillstyrka att arsmotet faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen, disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamadter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Stockholm 2025-04-21

Gunnar Ahlstrom
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