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Styrelsen for BOSTADSRATTSFORENINGEN RYTTAREN 15 far hiirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Information om Verksamheten
Historik

Bostadsrittsforeningen Ryttaren 15 bildades i borjan av ar 1996 i syfte att ombilda de ldgenheter som
disponerades av aktiedgarna i davarande Fastighets AB Gardet (org.nr. 556021-3539) till bostadsritter.
Sedan foreningen forvérvat samtliga aktier i bolaget trédffades avtal om fusion mellan féreningen och
bolaget. Fusionen registrerades den 29 november 1996 varigenom bolaget upplostes. Darvid dvertogs
bolagets samtliga tillgdngar och skulder samt forvaltningen av bolagets fastighet av féreningen.

Allmdint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostdder for permanent boende at medlemmarna for nyttjande utan begrinsning i tiden. Medlems
ritt i foreningen pa grund av sddan upplételse kallas bostadsritt. Foreningen ar ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen, dvs en s.k. dkta bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sdte i Stockholm

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningens ekonomiska plan registrerades 1996, och nuvarande stadgar registrerades
2023-10-04 hos Bolagsverket.

Foreningen dger fastigheten Ryttaren 15 i Oscars forsamling, Stockholms kommun, med adress
Valhallavdgen 156 - 166. Fastighetens tomtyta uppgar till 1186 kvm och innehas av foreningen med
dganderitt. Fastigheten dr bebyggd med ett bostadshus med byggnadsar 1923-1924. Byggherre var
Fastighets AB Gérdet, genom arkitekt Sven Wallander och byggmaistare Axel Adling. Till stor del dgdes
fastigheten tidigt av de boende sdsom aktiedgare i Fastighets AB Gérdet.

I fastigheten ar 49 bostadsldgenheter upplatna med bostadsritt till féreningens medlemmar. Vidare finns
ytterligare en bostadsldgenhet med hyresrétt samt en lokal i gatuplan uthyrd till ndringsverksamhet.

Byggnaden pa fastigheten Ryttaren 15 &r ett sexvaningshus med kéllare. Légenheter finns i sex
vaningsplan. Fastighetens totalyta dr 4999 kvm varav ldgenhetsyta ca 4 500 kvm och uthyrd lokalyta 96
kvm. I kéllare finns garage med 11 platser upplatna mot avgift till féreningsmedlemmar, soprum,
tvittstuga, bastu, motionsrum samt ldgenhetsforrad och tekniska utrymmen. Hogst upp finns vind med
lagenhetsforrad och hissmaskinrum. Pé plan 1 finns tva mindre gérdsterrasser. Byggnaden har tre
trapphus och tre hissar. Férbindelsegédng mellan dessa finns pa vaningsplan 6.

Vid fastighetstaxeringen ar 2025 har taxeringsvérdet for foreningens fastighet Ryttaren 15 faststéllts till
273 268 000 kr.
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Fastigheten dr fullvdrdeforsidkrad hos Lansforsakringar Stockholm

Foreningen har anlitat Botema Fastighets AB for foreningens ekonomiska foérvaltning och
registerhallning.
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Fastigheten dr ansluten till kommunala va-ndt och fjarrvirmenét och for uppvarmning finns &dven en
bergvirmeanlédggning. Bredband kopplat till stadens fibernét finns i alla l&genheter och fastigheten har

anslutning till nét for kabel TV.

Utforda investeringar och underhéllsarbeten under tidigare ar

En omfattande grundforstarkning gjordes pa 1950-talet efter sdttningar som uppkommit i omradet.

Aren 1992-1993 genomfdrdes betydande renoveringar omfattande byten av rérstammar och elledningar

samt omldggning av tak.
Andra viktigare ombyggnads- och renoveringsarbeten under senare ar har varit_

2000 ombyggnad av soprum med installation av anordningar for sopsugning
2002 renovering av fastighetens trapphus

2005 renovering och bullerisolering av fastighetens fonster mot Valhallavigen
2005 renovering av del av killare och inrdttande av bastu

2007 renovering av hissen i uppgang 160

2008 renovering av fastighetens fasad mot Breitenfeldsgatan

2009 installation av brandddrrar pa vaningsplan 6

2010 ombyggnad av hissen i uppgang 164

2010 installation av brandlarm pa vind och i trapphus

2011 renovering av fastighetens gérdar

2014 6versyn av fastighetens virmesystem

2016 installation av bergvirmeanlidggning

2017 renovering av tvittstuga samt ombyggnad av hissen i uppgéng 160
2020 renovering av garage Valhallavigen 156

2021 installation av laddstationer for elbilar

2022 renovering av fastighetens fonster at soder

2022 forbattringsatgirder 1 bergvarmeanlaggningen

2025 ny torktumlare i tvéttstugan

2025 hinder mot intrdng av rattor i avloppssystemet

2025 installation av nytt styr- och dvervakningssystem (DUC) i féreningens dataundercentral
2025 forbéttringsatgiarder avseende ventilationen i vissa lagenheter
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Underhall, reparationer och investeringar under dret.

De storre arbeten som har utforts under det gdngna aret dr, installation av hinder mot rattor i fastighetens
avloppsserviser, inkop och installation av ny torktumlare i den gemensamma tvattstugan, installation av
nytt styr- och dvervakningssystem (DUC) i féreningens dataundercentral samt forbéttringsatgérder
avseende ventilationen i vissa av foreningens ldgenheter.

Under aret har styrelsen genomfort ett omfattande arbete for att uppdatera och detaljera fastighetens
underhéllsplan. Den uppdaterade planen striacker sig langt fram i tiden och ger goda forutséttningar for
den langsiktiga, bade praktiska och ekonomiska, planeringen av fastighetens underhall.

Medlemsinformation

Under ar 2025 har sex overlatelser skett av bostadsritter i foreningen. Berdrda ldgenheter har nummer
15803, 16001, 16041, 16052, 16053, och 16401.

Under éret avled foreningens fastighetsskotare efter en tids sjukdom. Den lédgenhet som tidigare var
uthyrd till honom som tjanstebostad har gjorts om till hyresratt dar fastighetsskotarens sambo bor kvar.

Den tidigare fastighetsskotarens mest arbetskravande arbetsuppgift, stidning av trapphus mm, har
handlats upp av en extern stadfirma.

Styrelsen

Styrelsen utsdgs vid ordinarie féreningsstimma den 21 maj 2025, och efter konstituerande styrelseméte
har styrelsen haft foljande sammanséttning under éret:

Henrik Wallander Ordforande, fastighetsforvaltare
Charlotte Bengtsson Ledamot

Amanda Eklund Ledamot

Hans Lindgren Ledamot

Hans Pohl Ledamot

Jakob Wallander Ledamot, ekonomisk rapportering
Thomas Wibom Ledamot

Per Norstrom Suppleant

Foreningens firma tecknas av tvd ledaméter i forening.
Styrelsen har under &ret haft 13 protokollférda sammantréiden.

Inga generella arvoden har utgatt for uppdragen sdsom ledamot eller suppleant i styrelsen, ddremot har,
liksom tidigare, ersittning for sarskilda arbetsuppgifter utgétt till nagra ledamoter for
fastighetsforvaltning och ekonomisk rapportering.

Till revisorer utsags vid stimman:
Anna Nordberg Auktoriserad revisor Byré Familjeforetagens Revisionsbyra
Fredrik Damgren Internrevisor

Till ledamotet i valberedningen utsags:
Anders Brasch och Fredrik Damgren
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Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomiska malsdttning ar att det ska vara likvardigt, ur en ekonomisk synvinkel, att bo i
foreningen idag som om 10, 20 eller 50 ar. Med andra ord efterstrdvas langsiktighet, stabilitet och
forutsdgbarhet i foreningens ekonomi och fastighetens fysiska forvaltning samt att foreningens
medlemmar, nuvarande och framtida, likvardigt ska bidra till fastighetens underhall.

Foreningen har en 1dngsiktig ekonomisk planering som utgér fran malséttningen ovan och fastighetens
underhallsplan. Den relativa nivén pa foreningens avgifter bedoms idag vara tillracklig for att ticka savil
alla 16pande kostnader och underhallsbehovet, men den kommer sjélvklart att behdva justeras i

absoluta tal i takt med den generella prisnivan i samhéllet. Styrelsen har dérfor tagit principbeslut om att
arsavgifterna bor hojas arligen i takt med inflationen. Justering av avgifterna avses darvid ske vid
halvéarsskiftena under kommande éar.

Sammantaget kan konstateras att foreningens l6pande kostnader 6kat under verksamhetsaret 2025 samt
att kostnaderna for reparationer och underhéll varit markant hogre dn tidigare ar. Vidare har intédkterna
okat nagot till f61jd av den avgiftshdjning som genomfordes i april 2024.

Arets resultat innebiir ett dverskott pa 251 833 kr vilket ir ligre én tidigare &r. Kostnaderna for
reparations- och underhéllsarbeten har uppgatt till knappt 800 000 kr varav 530 350 kr &r att betrakta som
planerat underhall (ny torktumlare, ny dataundercentral och ventilationsforbattrande &tgirder). Detta
innebdr ett arligt sparande pé 272 kr per kvadratmeter totalyta vilket 4r marginellt ldgre 4n den
langsiktiga ekonomiska planeringen specificerar.

Vid arets ingéng hade foreningen efter beslutade avsittningar till fonden for yttre underhall en
ackumulerad vinst pa 284 970 kr. Tillsammans med &rets resultat redovisar féoreningen nu en
ackumulerad vinst pa 536 803 kr. Av denna summa bor i enlighet med stadgarna 800 000 kr avsittas till
underhallsfonden. Styrelsen anser samtidigt att 500 000 kr bor tas i ansprék fran fonden for tickande av
arets underhéllskostnader.

Foreningen har ingen l&neskuld och ar for niarvarande inte kénslig for dndringar i marknadsriantornas
niva.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 3311 3184 3 087 2793
Resultat efter finansiella poster 252 680 697 -71
Soliditet (%) 86,5 95,9 92,0 76,6
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta

(kr/kvm) 598 584 544 473
Lén per kvm totalyta (kr/kvm) 0 0 0 203
Lén per kvm bostadsrittsyta

(kr/kvm) 0 0 0 234
Sparande per kvm (kr/kvm) 272 295 245 173
Réntekénslighet (%) 0,0 0,0 0,0 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 146 147 149 168
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 79,0 80,3 77,0 74,0

Ytuppgifter: Totalarea 4999 kvm, varav yta upplaten med bostadsritt 4375 kvm.

Nettoomsittning.
Rorelsens huvudintikter, d.v.s. vad som ingar i arsavgiften, virme, vatten, bredband etc.

Resultat efter finansiella poster.
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet.

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavgift per kvim bostadsriittsyta.
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttytan.

Lén per kvm totalyta.
Foreningens totala fastighetslén dividerat med totala ytan.

Lan per kv bostadsriittsyta.
Foreningens totala fastighetslén dividerat med bostadsrittsytan.

Sparande per kv totalyta.
Arets resultat plus avskrivningar plus extraordinira kostnader samt intiikter plus planerat underhall
dividerat med totalytan.

Réntekinslighet.
Foreningens totala fastighetslan dividerat med avgifterna. Om réntan pé foreningens lan stiger med 1

procentenhet behover féreningen hdja arsavgifterna med motsvarande procent som riantekénsligheten.

Energikostnad per kv totalyta.
Bokford vatten-, el- och virmekostnad dividerat med totalytan. Medlemmarnas kostnad for egen
elforbrukning ingér ej 1 drsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter.
Foreningens arsavgifter i forhdllande till totala rorelseintakter.

2021
2597
599
64,4

473
402

462
238

1,0
115

79,6
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang
Fordndring under éret
Disposition av foregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Forslag till vinstdisposition

Inbetalda

insatser

218 750

218 750

Yttre UH-
fond

5400 000
600 000

6 000 000

Fond for

balkong
4416

4 416

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras enligt foljande

avsittning till fond for yttre underhall

ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rdkning overfores

Balanserat

resultat

204 685
-600 000

680 285

284 970

284 970
251833
536 803

800 000
-500 000
236 803
536 803

Arets

resultat

680 285

-680 285
251 833
251 833
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Totalt

6 508 136
0

0
251 833
6 759 969

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter

samt kassaflodesanalys .
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Resultatrakning

Rorelseintiakter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

B~ W

2025-01-01
-2025-12-31

3273035
38114
3311 149

-2 151 275
-212 588
-158 183

-578 040
-3 100 086
211 063

41 613
-843

40 770
251 833

251 833
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2024-01-01
-2024-12-31

3 150 838
33177
3184015

-1 625 351
-170 878
-161 491

-578 040
-2 535760
648 255

32030
0
32030
680 285

680 285
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Installation av bergvirmeanldggning
Ombyggnads- och renoveringsarbeten
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

O 0 3 N

2025-12-31

1 598 754
140 244
600 000

1 833 760

4172758

4172758

0

259
185377
185 636

3455357
3 455 357
3 640 993

7 813 751
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2024-12-31

1 603 998
165 360
800 000

2 181 440

4750 798

4750 798

2 866
27116
153 918
183 900

1877719
1877719
2 061 619

6 812 417
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fonder for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

218 750
6004 416
6223 166

284 970
251 833
536 803
6 759 969

40 000
40 000

216 915
22499

0

774 368
1013 782

7 813 751
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2024-12-31

218 750
5404 416
5623 166

204 685
680 285
884 970
6508 136

(==

103 231
0

43 260
157 790
304 281

6 812 417
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Erhéllen rénta

Erlagd rédnta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
-2025-12-31

211 063
578 040
41 613
-843

829 873

2 866
202 682
113 684
428 533

1577 638

1577 638

1877719
3 455 357
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2024-01-01
-2024-12-31

648 255
578 040
32030
0

1258 325

17 589
-14 619
3307
-205 676
1 058 926

1 058 926

818 793
1877719
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag, K2 samt Bokfoéringsndmndens allménna rad
om kompletterande upplysningar (BFNAR 2023:1).

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med ett belopp motsvarande minst 0,3 %
av fastighetens taxeringsvérde.

Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingar 1 styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.

Byggnader skrivs av systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjér
avskrivningsplan.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2025
Arsavgifter 2 615 696
Hyror bostider 68 556
Hyror lokaler 262 008
Hyra garage 326 775
3273 035
I foreningens arsavgifter ingar virme, vatten, bredband och kabel-TV.
Not 3 Driftskostnader
2025
Stddning -65 899
Service av tekniska anldggningar -103 881
El -334 440
Virme -257 367
Vatten och avlopp -136 373
Renhéllning -86 648
Reparation vatten och avlopp -65 257
Ovriga reparationer -19 197
Sanering skadedjur -165 990
Underhall fonster och dorrar -3131
Ovriga fastighetskostnader -37 140
Kabel-TV och bredband -69 447
Fastighetsforsakring -120 980
Fastighetsskatt -128 880
Fastighetsskatt justering tidigare ar -26 295
Ny torktumlare i tvittstugan -90 000
Ny dataundercentral -133 750
Ventilationsforbéttrande atgérder -306 600
-2 151 275
Not 4 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
2025
Ekonomisk forvaltning -85 900
Ovriga ersittningar till forvaltare -21 786
Revisionsarvoden -48 197
Ovriga forvaltningskostnader -56 705

-212 588
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2024

2556 273
68 556
256 008
270 000
3150 837

2024

-20 000
-42 760
-287 193
-329 730
-119 872
-95 276
-85 946
-82 348
0

-218 659
-47 300
-79 930
-117 595
-98 743
0

0

0

0

-1 625 352

2024

-39 762
-37 446
-38 562
-55 108
-170 878
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Not 5 Personalkostnader

Erséttningar till styrelseledamoter
Lon till fastighetsskotare

Sociala avgifter

Kollektivavtalad forsékring

Not 6 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvarden byggnad

Mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostidder
Lokaler

2025

-60 000
-81 090
-16 093
-1 000
-158 183

2025-12-31

529 667
1116 306
1645973

41975
5244
47219

1598 754

79 563 000
193 705 000
273 268 000

269 000 000
4268 000
273268 000
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2024

-60 000
-86 532
-14 959
0

-161 491

2024-12-31

529 667
1116 306
1645973

-36 731
5244
-41 975

1603 998
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Not 7 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Installation av bergvirmeanliggning

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 9 Ombyggnads-och renoveringsarbeten

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025-12-31

251173
251173

-85 813
-25116
-110 929

140 244

2025-12-31

2400 000
2400 000

-1 600 000
-200 000
-1 800 000

600 000

2025-12-31

10 266 734
10 266 734

-8 085 294
-347 680
-8 432 974

1833 760
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2024-12-31

251173
251173

-60 697
-25116
-85 813

165 360

2024-12-31

2400 000
2400 000

-1 400 000
-200 000
-1 600 000

800 000

2024-12-31

10 266 734
10 266 734

-7737 614
-347 680
-8 085 294

2 181 440
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Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsérets slut

Foreningen kommer fran och med riakenskapséret 2026 dverga till redovisningsregelverket K3.
Overgangen kommer ske med anledning av nytt krav i Bokforingsnimndens allméinna rid (BFNAR) efter
beslut den 2025-06-16. Kravet innebér att K3 ska tillimpas for rakenskapsar som borjar efter
2025-12-31, om foreningen inte frivilligt har tillimpat K3 tidigare.

Arsredovisningen beslutades

Stockholm den 4 maj 2026

Henrik Wallander Charlotte Bengtsson
Ordf6rande

Amanda Eklund Hans Lindgren
Hans Pohl Jakob Wallander
Thomas Wibom

Viér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Anna Nordberg Fredrik Damgren
Auktoriserad revisor Internrevisor
Familjeforetagens revisionsbyrd AB
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Styrelsen for BOSTADSRATTSFORENINGEN RYTTAREN 15 far hiirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Information om Verksamheten
Historik

Bostadsrittsforeningen Ryttaren 15 bildades i borjan av ar 1996 i syfte att ombilda de ldgenheter som
disponerades av aktiedgarna i davarande Fastighets AB Gardet (org.nr. 556021-3539) till bostadsritter.
Sedan foreningen forvérvat samtliga aktier i bolaget trédffades avtal om fusion mellan féreningen och
bolaget. Fusionen registrerades den 29 november 1996 varigenom bolaget upplostes. Darvid dvertogs
bolagets samtliga tillgdngar och skulder samt forvaltningen av bolagets fastighet av féreningen.

Allmdint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostdder for permanent boende at medlemmarna for nyttjande utan begrinsning i tiden. Medlems
ritt i foreningen pa grund av sddan upplételse kallas bostadsritt. Foreningen ar ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen, dvs en s.k. dkta bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sdte i Stockholm

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningens ekonomiska plan registrerades 1996, och nuvarande stadgar registrerades
2023-10-04 hos Bolagsverket.

Foreningen dger fastigheten Ryttaren 15 i Oscars forsamling, Stockholms kommun, med adress
Valhallavdgen 156 - 166. Fastighetens tomtyta uppgar till 1186 kvm och innehas av foreningen med
dganderitt. Fastigheten dr bebyggd med ett bostadshus med byggnadsar 1923-1924. Byggherre var
Fastighets AB Gérdet, genom arkitekt Sven Wallander och byggmaistare Axel Adling. Till stor del dgdes
fastigheten tidigt av de boende sdsom aktiedgare i Fastighets AB Gérdet.

I fastigheten ar 49 bostadsldgenheter upplatna med bostadsritt till féreningens medlemmar. Vidare finns
ytterligare en bostadsldgenhet med hyresrétt samt en lokal i gatuplan uthyrd till ndringsverksamhet.

Byggnaden pa fastigheten Ryttaren 15 &r ett sexvaningshus med kéllare. Légenheter finns i sex
vaningsplan. Fastighetens totalyta dr 4999 kvm varav ldgenhetsyta ca 4 500 kvm och uthyrd lokalyta 96
kvm. I kéllare finns garage med 11 platser upplatna mot avgift till féreningsmedlemmar, soprum,
tvittstuga, bastu, motionsrum samt ldgenhetsforrad och tekniska utrymmen. Hogst upp finns vind med
lagenhetsforrad och hissmaskinrum. Pé plan 1 finns tva mindre gérdsterrasser. Byggnaden har tre
trapphus och tre hissar. Férbindelsegédng mellan dessa finns pa vaningsplan 6.

Vid fastighetstaxeringen ar 2025 har taxeringsvérdet for foreningens fastighet Ryttaren 15 faststéllts till
273 268 000 kr.
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Fastigheten dr fullvdrdeforsidkrad hos Lansforsakringar Stockholm

Foreningen har anlitat Botema Fastighets AB for foreningens ekonomiska foérvaltning och
registerhallning.

3 (16)

Fastigheten dr ansluten till kommunala va-ndt och fjarrvirmenét och for uppvarmning finns &dven en
bergvirmeanlédggning. Bredband kopplat till stadens fibernét finns i alla l&genheter och fastigheten har

anslutning till nét for kabel TV.

Utforda investeringar och underhéllsarbeten under tidigare ar

En omfattande grundforstarkning gjordes pa 1950-talet efter sdttningar som uppkommit i omradet.

Aren 1992-1993 genomfdrdes betydande renoveringar omfattande byten av rérstammar och elledningar

samt omldggning av tak.
Andra viktigare ombyggnads- och renoveringsarbeten under senare ar har varit_

2000 ombyggnad av soprum med installation av anordningar for sopsugning
2002 renovering av fastighetens trapphus

2005 renovering och bullerisolering av fastighetens fonster mot Valhallavigen
2005 renovering av del av killare och inrdttande av bastu

2007 renovering av hissen i uppgang 160

2008 renovering av fastighetens fasad mot Breitenfeldsgatan

2009 installation av brandddrrar pa vaningsplan 6

2010 ombyggnad av hissen i uppgang 164

2010 installation av brandlarm pa vind och i trapphus

2011 renovering av fastighetens gérdar

2014 6versyn av fastighetens virmesystem

2016 installation av bergvirmeanlidggning

2017 renovering av tvittstuga samt ombyggnad av hissen i uppgéng 160
2020 renovering av garage Valhallavigen 156

2021 installation av laddstationer for elbilar

2022 renovering av fastighetens fonster at soder

2022 forbattringsatgirder 1 bergvarmeanlaggningen

2025 ny torktumlare i tvéttstugan

2025 hinder mot intrdng av rattor i avloppssystemet

2025 installation av nytt styr- och dvervakningssystem (DUC) i féreningens dataundercentral
2025 forbéttringsatgiarder avseende ventilationen i vissa lagenheter
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Underhall, reparationer och investeringar under dret.

De storre arbeten som har utforts under det gdngna aret dr, installation av hinder mot rattor i fastighetens
avloppsserviser, inkop och installation av ny torktumlare i den gemensamma tvattstugan, installation av
nytt styr- och dvervakningssystem (DUC) i féreningens dataundercentral samt forbéttringsatgérder
avseende ventilationen i vissa av foreningens ldgenheter.

Under aret har styrelsen genomfort ett omfattande arbete for att uppdatera och detaljera fastighetens
underhéllsplan. Den uppdaterade planen striacker sig langt fram i tiden och ger goda forutséttningar for
den langsiktiga, bade praktiska och ekonomiska, planeringen av fastighetens underhall.

Medlemsinformation

Under ar 2025 har sex overlatelser skett av bostadsritter i foreningen. Berdrda ldgenheter har nummer
15803, 16001, 16041, 16052, 16053, och 16401.

Under éret avled foreningens fastighetsskotare efter en tids sjukdom. Den lédgenhet som tidigare var
uthyrd till honom som tjanstebostad har gjorts om till hyresratt dar fastighetsskotarens sambo bor kvar.

Den tidigare fastighetsskotarens mest arbetskravande arbetsuppgift, stidning av trapphus mm, har
handlats upp av en extern stadfirma.

Styrelsen

Styrelsen utsdgs vid ordinarie féreningsstimma den 21 maj 2025, och efter konstituerande styrelseméte
har styrelsen haft foljande sammanséttning under éret:

Henrik Wallander Ordforande, fastighetsforvaltare
Charlotte Bengtsson Ledamot

Amanda Eklund Ledamot

Hans Lindgren Ledamot

Hans Pohl Ledamot

Jakob Wallander Ledamot, ekonomisk rapportering
Thomas Wibom Ledamot

Per Norstrom Suppleant

Foreningens firma tecknas av tvd ledaméter i forening.
Styrelsen har under &ret haft 13 protokollférda sammantréiden.

Inga generella arvoden har utgatt for uppdragen sdsom ledamot eller suppleant i styrelsen, ddremot har,
liksom tidigare, ersittning for sarskilda arbetsuppgifter utgétt till nagra ledamoter for
fastighetsforvaltning och ekonomisk rapportering.

Till revisorer utsags vid stimman:
Anna Nordberg Auktoriserad revisor Byré Familjeforetagens Revisionsbyra
Fredrik Damgren Internrevisor

Till ledamotet i valberedningen utsags:
Anders Brasch och Fredrik Damgren
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Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomiska malsdttning ar att det ska vara likvardigt, ur en ekonomisk synvinkel, att bo i
foreningen idag som om 10, 20 eller 50 ar. Med andra ord efterstrdvas langsiktighet, stabilitet och
forutsdgbarhet i foreningens ekonomi och fastighetens fysiska forvaltning samt att foreningens
medlemmar, nuvarande och framtida, likvardigt ska bidra till fastighetens underhall.

Foreningen har en 1dngsiktig ekonomisk planering som utgér fran malséttningen ovan och fastighetens
underhallsplan. Den relativa nivén pa foreningens avgifter bedoms idag vara tillracklig for att ticka savil
alla 16pande kostnader och underhallsbehovet, men den kommer sjélvklart att behdva justeras i

absoluta tal i takt med den generella prisnivan i samhéllet. Styrelsen har dérfor tagit principbeslut om att
arsavgifterna bor hojas arligen i takt med inflationen. Justering av avgifterna avses darvid ske vid
halvéarsskiftena under kommande éar.

Sammantaget kan konstateras att foreningens l6pande kostnader 6kat under verksamhetsaret 2025 samt
att kostnaderna for reparationer och underhéll varit markant hogre dn tidigare ar. Vidare har intédkterna
okat nagot till f61jd av den avgiftshdjning som genomfordes i april 2024.

Arets resultat innebiir ett dverskott pa 251 833 kr vilket ir ligre én tidigare &r. Kostnaderna for
reparations- och underhéllsarbeten har uppgatt till knappt 800 000 kr varav 530 350 kr &r att betrakta som
planerat underhall (ny torktumlare, ny dataundercentral och ventilationsforbattrande &tgirder). Detta
innebdr ett arligt sparande pé 272 kr per kvadratmeter totalyta vilket 4r marginellt ldgre 4n den
langsiktiga ekonomiska planeringen specificerar.

Vid arets ingéng hade foreningen efter beslutade avsittningar till fonden for yttre underhall en
ackumulerad vinst pa 284 970 kr. Tillsammans med &rets resultat redovisar féoreningen nu en
ackumulerad vinst pa 536 803 kr. Av denna summa bor i enlighet med stadgarna 800 000 kr avsittas till
underhallsfonden. Styrelsen anser samtidigt att 500 000 kr bor tas i ansprék fran fonden for tickande av
arets underhéllskostnader.

Foreningen har ingen l&neskuld och ar for niarvarande inte kénslig for dndringar i marknadsriantornas
niva.





BOSTADSRATTSFORENINGEN RYTTAREN 15 6 (16)

Org.nr 716405-7353

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 3311 3184 3 087 2793
Resultat efter finansiella poster 252 680 697 -71
Soliditet (%) 86,5 95,9 92,0 76,6
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta

(kr/kvm) 598 584 544 473
Lén per kvm totalyta (kr/kvm) 0 0 0 203
Lén per kvm bostadsrittsyta

(kr/kvm) 0 0 0 234
Sparande per kvm (kr/kvm) 272 295 245 173
Réntekénslighet (%) 0,0 0,0 0,0 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 146 147 149 168
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 79,0 80,3 77,0 74,0

Ytuppgifter: Totalarea 4999 kvm, varav yta upplaten med bostadsritt 4375 kvm.

Nettoomsittning.
Rorelsens huvudintikter, d.v.s. vad som ingar i arsavgiften, virme, vatten, bredband etc.

Resultat efter finansiella poster.
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet.

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavgift per kvim bostadsriittsyta.
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttytan.

Lén per kvm totalyta.
Foreningens totala fastighetslén dividerat med totala ytan.

Lan per kv bostadsriittsyta.
Foreningens totala fastighetslén dividerat med bostadsrittsytan.

Sparande per kv totalyta.
Arets resultat plus avskrivningar plus extraordinira kostnader samt intiikter plus planerat underhall
dividerat med totalytan.

Réntekinslighet.
Foreningens totala fastighetslan dividerat med avgifterna. Om réntan pé foreningens lan stiger med 1

procentenhet behover féreningen hdja arsavgifterna med motsvarande procent som riantekénsligheten.

Energikostnad per kv totalyta.
Bokford vatten-, el- och virmekostnad dividerat med totalytan. Medlemmarnas kostnad for egen
elforbrukning ingér ej 1 drsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter.
Foreningens arsavgifter i forhdllande till totala rorelseintakter.

2021
2597
599
64,4

473
402

462
238

1,0
115

79,6
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang
Fordndring under éret
Disposition av foregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Forslag till vinstdisposition

Inbetalda

insatser

218 750

218 750

Yttre UH-
fond

5400 000
600 000

6 000 000

Fond for

balkong
4416

4 416

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras enligt foljande

avsittning till fond for yttre underhall

ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rdkning overfores

Balanserat

resultat

204 685
-600 000

680 285

284 970

284 970
251833
536 803

800 000
-500 000
236 803
536 803

Arets

resultat

680 285

-680 285
251 833
251 833
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Totalt

6 508 136
0

0
251 833
6 759 969

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter

samt kassaflodesanalys .
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Resultatrakning

Rorelseintiakter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

B~ W

2025-01-01
-2025-12-31

3273035
38114
3311 149

-2 151 275
-212 588
-158 183

-578 040
-3 100 086
211 063

41 613
-843

40 770
251 833

251 833
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2024-01-01
-2024-12-31

3 150 838
33177
3184015

-1 625 351
-170 878
-161 491

-578 040
-2 535760
648 255

32030
0
32030
680 285

680 285
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Installation av bergvirmeanldggning
Ombyggnads- och renoveringsarbeten
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

O 0 3 N

2025-12-31

1 598 754
140 244
600 000

1 833 760

4172758

4172758

0

259
185377
185 636

3455357
3 455 357
3 640 993

7 813 751
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2024-12-31

1 603 998
165 360
800 000

2 181 440

4750 798

4750 798

2 866
27116
153 918
183 900

1877719
1877719
2 061 619

6 812 417
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fonder for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

218 750
6004 416
6223 166

284 970
251 833
536 803
6 759 969

40 000
40 000

216 915
22499

0

774 368
1013 782

7 813 751
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2024-12-31

218 750
5404 416
5623 166

204 685
680 285
884 970
6508 136

(==

103 231
0

43 260
157 790
304 281

6 812 417
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Erhéllen rénta

Erlagd rédnta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
-2025-12-31

211 063
578 040
41 613
-843

829 873

2 866
202 682
113 684
428 533

1577 638

1577 638

1877719
3 455 357
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2024-01-01
-2024-12-31

648 255
578 040
32030
0

1258 325

17 589
-14 619
3307
-205 676
1 058 926

1 058 926

818 793
1877719
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag, K2 samt Bokfoéringsndmndens allménna rad
om kompletterande upplysningar (BFNAR 2023:1).

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med ett belopp motsvarande minst 0,3 %
av fastighetens taxeringsvérde.

Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingar 1 styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.

Byggnader skrivs av systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjér
avskrivningsplan.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2025 2024
Arsavgifter 2 615696 2556 273
Hyror bostider 68 556 68 556
Hyror lokaler 262 008 256 008
Hyra garage 326 775 270 000
3273 035 3150 837
I foreningens arsavgifter ingar virme, vatten, bredband och kabel-TV.
Not 3 Driftskostnader
2025 2024
Stddning -65 899 -20 000
Service av tekniska anldggningar -103 881 -42 760
El -334 440 -287 193
Virme -257 367 -329 730
Vatten och avlopp -136 373 -119 872
Renhéllning -86 648 -95 276
Reparation vatten och avlopp -65 257 -85 946
Ovriga reparationer -19 197 -82 348
Sanering skadedjur -165 990 0
Underhall fonster och dorrar -3131 -218 659
Ovriga fastighetskostnader -37 140 -47 300
Kabel-TV och bredband -69 447 -79 930
Fastighetsforsakring -120 980 -117 595
Fastighetsskatt -128 880 -98 743
Fastighetsskatt justering tidigare ar -26 295 0
Ny torktumlare i tvittstugan -90 000 0
Ny dataundercentral -133 750 0
Ventilationsforbéttrande atgérder -306 600 0
-2 151 275 -1 625 352
Not 4 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
2025 2024
Ekonomisk forvaltning -85 900 -39 762
Ovriga ersittningar till forvaltare -21 786 -37 446
Revisionsarvoden -48 197 -38 562
Ovriga forvaltningskostnader -56 705 -55 108

-212 588 -170 878
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Not 5 Personalkostnader

Erséttningar till styrelseledamoter
Lon till fastighetsskotare

Sociala avgifter

Kollektivavtalad forsékring

Not 6 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvarden byggnad

Mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostidder
Lokaler

2025

-60 000
-81 090
-16 093
-1 000
-158 183

2025-12-31

529 667
1116 306
1645973

41975
5244
47219

1598 754

79 563 000
193 705 000
273 268 000

269 000 000
4268 000
273268 000

14 (16)

2024

-60 000
-86 532
-14 959
0

-161 491

2024-12-31

529 667
1116 306
1645973

-36 731
5244
-41 975

1603 998
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Org.nr 716405-7353

Not 7 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Installation av bergvirmeanliggning

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 9 Ombyggnads-och renoveringsarbeten

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025-12-31

251173
251173

-85 813
-25116
-110 929

140 244

2025-12-31

2400 000
2400 000

-1 600 000
-200 000
-1 800 000

600 000

2025-12-31

10 266 734
10 266 734

-8 085 294
-347 680
-8 432 974

1833 760

15 (16)

2024-12-31

251173
251173

-60 697
-25116
-85 813

165 360

2024-12-31

2400 000
2400 000

-1 400 000
-200 000
-1 600 000

800 000

2024-12-31

10 266 734
10 266 734

-7737 614
-347 680
-8 085 294

2 181 440
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Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsérets slut

Foreningen kommer fran och med riakenskapséret 2026 dverga till redovisningsregelverket K3.
Overgangen kommer ske med anledning av nytt krav i Bokforingsnimndens allméinna rid (BFNAR) efter
beslut den 2025-06-16. Kravet innebér att K3 ska tillimpas for rakenskapsar som borjar efter
2025-12-31, om foreningen inte frivilligt har tillimpat K3 tidigare.

Arsredovisningen beslutades

Stockholm den 4 maj 2026

Henrik Wallander Charlotte Bengtsson
Ordf6rande

Amanda Eklund Hans Lindgren
Hans Pohl Jakob Wallander
Thomas Wibom

Viér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Anna Nordberg Fredrik Damgren
Auktoriserad revisor Internrevisor
Familjeforetagens revisionsbyrd AB
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