Féreningsstadgar

Foreningens firma och site

§1
Foreningens {irma &r Bostadsrittsforeningen
Hérnhuset. Styrelsen har sitt siite i Stockholm.

Andamal och verksamhet

§2
TForeningen har till andamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande
utan begrinsning i tiden. Medlems riitt
i foreningen, pd grund av en sddan upplételse, kallas
bostadsritt, Medlem som innehar
bostadsriatt kallas bostadsrittshavare.

Mediemskap
§3

Frégan om att anta en ny medlem avgors av styrelsen.
Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en ménad
fréin det att skriftlig anstkan om medlemskap kom in
till foreningen, avgora frigan om medlemskap.

§4
Medlemskap 1 foreningen kan beviljas en fysisk person
som erhéller bostadsritt av féreningen eller som Gver-
tar bostadsritt i foreningens hus.
En juridisk person som forvirvat bostadsritt till bo-
stadsldgenhet far vigras medlemskap.
En forening som har, eller som avser att forvérva ett
hus for ombildning av hyresritt till bostadsrtt, far inte
végra en hyresgést (fysisk person) i huset medlemskap
1 foreningen. Detta under forutséittning att hyresgéisten
anstkt om medlemskap inom ett &r fidn foreningens
forvéary av huset och att hyresférhallande foreldg vid
tiden for ombildningen.

Insats och avgifter

§5
Insats, arsavgifi och i forekommande fall upplatelseay-
gift Taststalls av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av foreningsstaimman. Arsavgiften skall
betalas senast sista vardagen fore varje kalenderméanads
borjan om inte styrelsen beslutat annat.
Foreningens utgifter samt avsétining till fonder skall
finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar
Arsavgift till foreningen. Arsavgiften fordelas pa
bostadsriétisidgenheterna i forhallande till ldgenheternas
andelstal, T &rsavgiften ingdende konsumtionsavgifter
kan beréiknas efter forbrukning eller ytenhet.
Om inte &rsavgiften betalas i rétt tid enligt forsta
stycket utgar drdjsmélsriinta enligt réintelagen pa den
obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betal-
ning sker, Dessutom utgér paminnelseavgift enligt
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forordningen (1981:1057) om ersitning for inkasso-
kostnader m.m.

Upplatelseavgifl, overlitelseavgift och pantsittnings-
avgift far tas ut cfter beslut av styrelsen. Overlatelseav-
giften fir uppgé till hogst 2,5% och pantsittningsav-
giften till hogst 1% av det basbelopp som géller vid
tidpunkten for ansokan om medlemskap respektive
tidpunkten for underrétielse om pantsiittning.
Forvidrvaren svarar normalt for att verldtelseavgiften
betalas,

Pantsiittningsavgift betalas av pantsittaren.

Overgang av bostadsritt

§6
Bostadsrittshavaren fér fritt dverldta sin bostadsrétt. En
bostadsréttshavare som dverlatit sin bostadsriitt till en
annan medlem skall till bostadsrétisforeningen inlimna
skriftlig anmélan om Gverlatelse, ange dverlatelsedag
samt uppge till vemn dverldtelsen skett.
Forvérvare av bostadsritt skall skriftligen anstka om
medlemskap i bostadsrittsforeningen. I anstkan skall
anges personnummer och nuvarande adress. Styrkt
kopia av forvdrvshandlingen skall alltid bifogas an-
milan/anstkan,

Overlitelse
§7
Ett avtal om Overlételse av bostadsrétt genom kop skall
upprittas skriftligen och skrivas under av séljaren och
koparen. I avtalet skall anges den ligenhet som dver-
latelsen avser samt priset. Motsvarande skall gilla vid
byte eller gava.

Tilltriide
§8

Nir en bostadsrétt Sverldtits till en ny innehavare, far
dennc utdva bostadsritten och tilltrida lgenheten
endast om han har antagits till medlem i foreningen.
Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utéva
bostadsritten trots att dédsboet inte dr medlem i
foreningen. Efier tre ar frén dodstallet far foreningen
dock anmana dddsboet att inom sex ménader frén an-
maningen visa att bostadsritten ingétt i bodelningen
eller arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens
dsd eller att nagon, som inte f&r vigras intride 1 fore-
ningen, forviirvat bostadsréitten och sokt medlemskap.
Om den tid som angetts | anmaningen inte iakttas, far
bostadsrétten siljas pa offentlig auktion for dodsboets
rikning,



Riitt till medlemskap vid dvergiing av bostadsri
§9

Den som en bostadsriitt har 6vergatt till far inte viigras
medlemskap i foreningen om foreningen skiligen bor
godla forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan
antas att forviirvaren for egen del inte permanent skall
bosttta sig i bostadsriittsldgenheten har foreningen riitt
alt viigra medlemskap.
Har bostadsritt overgatt till make eller sambo pé vilka
lagen om sambors gemensamma hem skall tilldimpas
far medlemskap vigras om forvirvaren inte kommer
att vara permanent bosatt i ldgenhelen cfler forvirvel,
Den som har forvidrvat andel i bostadsritt far vigras
medlemskap i féreningen om inte bostadsritten cfler
forvirvet innehas av makar eller sidana sambor pé
vilka lagen om sambors gemensamina hem skall till-
ldmpas.

§10
Om en bostadsritt Svergdtt frin en bostadsréttshavare
till en annan, genom bodelning, arv, testamente, bo-
lagsskifte eller liknande forviiry och férvérvaren inte
antagits till medlem, maste forvarvaren visa att nagon
som inte vigrats intréide i foreningen forvérvat bostads-
rétten och sokt medlemskap. Detta skall ske inom sex
ménader fidn det att han fick uppmaningen. Iakttas inte
detta, far bostadsritten tvingsforséljas for forvirvarens
rikning.

§11
En 6verlatelse dr ogiltig, om den som bostadsriitten
Overlatits till, viigras medlemskap i bostadsrittsfore-
ningen. Detta giller inte vid exekutiv férséljning eller
vid tvangsforsiljning enligt 8 kap, bostadsriéittslagen.
Har i sddant fall forvérvaren inte antagits till medlem,
skall foreningen [6sa bostadsritten mot skilig ersttt-
ning.

Bostadsrittshavarens
rdttigheter och skyldigheter

§12
Bostadsrittshavaren skall p& egen bekostnad hélla
lagenhetens inre med tillhérande Svriga utrymmen
i gott skick. Foreningen svarar for husets skick i
Svrigt.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for ldgenhetens
o  viggar, golv och (ak samt underliggande fuktiso-
lerande skikt

e inredning och utrustning - sdsom ledningar och
dvriga installationer for vatten, avlopp, virme, gas,
ventilation och el till de delar dessa befinner sig
inne i ldgenheten och inte dr stamledningar; svag-

stromsledningar; i fraga om vattenfyllda radiatorer
och stamledningar svarar bostadsrittshavaren dock
endast for milning; i fidga om stamledningar for el
svarar bostadsrittshavaren endast fi.o.m.
lagenhetens undercentral (proppskap)

e  golvbrunnar, eldstider, rokgangar, rskkanaler,
inner- och ytterddrrar samt glas och bagar i inner-
och ytterfonster. Bostadsrattshavaren svarar dock
inte for mélning av yttersidorna av ytterddrrar och
ytterfonster.

Bostadsréttshavaren svarar for reparation i anledning
av brand eller vattenledningsskada i lagenheten, endast
om skadan har uppkommit genom bostadstéttshavares
eget villande eller virdsloshet eller forsummelse av
néagon som tilthdr hans hushall, géstar honom, av annan
som han inrymt i ligenhelen eller som utfor arbete ddr
for hans rékning.

I friga om brandskada som bostadsritishavaren inte
sjélv vallat, giller vad som nu sagts endast om bostads-
rédttshavaren brustit i den omsorg och tilisyn som han
bort iaktta,

Om ohyra forekommer i ldgenheten, skall motsvarande
ansvarsfordelning gilla som vid brand cller vatten-
ledningsskada.

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong, ter-
rass, uteplats eller med egen ingéng, skall bostadsiitis-
havaren svara f6r renhéllning, snoskottning.
Bostadsrittshavaren svarar for dtgérder i ligenheten
som vidtagits av tidigare bostadsritishavare sdsom
reparationer, underhéll, installationer m.m.

§13
Bostadsritishavaren far inte gbra ndgon visentlig for-
dndring i igenheten utan tillstand av styrelsen,
En forindring far aldrig innebéra bestdende oldgenhet
for foreningen eller annan medlem. Underhdlls- och
reparationsétgiirder skall utforas pd ett fackmannamés-
sigt stitt.
Som visentlig fordndring riknas bl.a. alltid foréandring
som kriiver bygglov eller innebir dindring av ledning
for vatten, avlopp eller virme.
Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndig-
hetstillstand erhallits, Se dven foreningens policys for
mer information,



§14
Bostadsréittshavaren dr skyldig att n#r han anvinder
ligenheten och andra delar av huset, f6lja allt som
krédvs for att bevara sundhet, ordning och skick inom
huset. IHan skall rétta sig efter de stirskilda regler som
foreningen meddelar i Gverensstimmelse med ortens
sed. Bostadsritishavaren har ansvaret for att reglerna
dven foljs av den som hér till hans hushall, géstar
honom, av annan som han har i Jdgenheten eller som
dér utfor arbete for hans rikning,

Foremdl som enligt vad bostadsriittshavaren vet ér,
eller med skél kan misstinkas innehdlla, ohyra far inte
tas in i ldgenheten.

§15
Foretridare for bostadsréltsforeningen har rétt att fa
komma in i ldgenheten nér det behdvs for tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar for. Skrift-
ligt meddelande om detta skall ldggas 1 ldgenhetens
brevinkast eller anslés i trappuppgangen.
Bostadsritishavaren ér skyldig att tala sddana in-
skrinkningar i nyttjanderétien som foranleds av nod-
vindiga atgérder {Or alt utrota ohyra i huset, dven om
hans Jagenhet inte besviras av ohyra.
Om bostadsrittshavaren inte [amnar foreningen till-
trade till ldgenheten, nér foreningen har rétt till det, kan
foreningen ans6ka om handriickning.

§ 16
En bostadsrétishavare fr upplata hela sin ligenhet i
andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke. Om
andrahandsuthyrning ansdks och beviljas av styrelsen
har foreningen rétt att ta ut en avgift om 10 % av ett
prisbasbelopp per &r. Sker uthyrningen under kortare
period dn ett helt &r blir avgiften lagre i forhallande till
antal uthyrda manader. En ménad kostar 0,084 *aktuellt
prisbasbelopp. Tiden avrundas alltid uppét till jamna
manader.

§17
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende
personer i ligenheten, om det kan medfora men for
foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

§18
Bostadsréttshavaren far inte anvéinda ldgenheten for
ndgot annat dndamal 4n det avsedda. Féreningen far
dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird
betydelse for foreningen eller nigon annan medlem i
foreningen.

§19
Om bostadsrittshavaren inte 1 rétt tid betalar insats
eller upplatelseavgift som skall betalas innan ligen-
heten far tilltriidas och sker inte heller réttelse inom en
ménad frin uppmaning far foreningen hédva upplételse-
avtalet. Detta géller inte om ligenheten tilltrdtls med
styrelsens medgivande.
Om avtalet hiivs har foreningen rétt till skadesténd.

§20
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bo-
stadsritt och som tilltréitts, dr med de begriinsningar
som foljer nedan forverkad och foreningen kan séga
upp bostadsrittshavaren till avflytining:

1) om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats
eller upplételseavgift utover tva veckor fidn det att
foreningen efter forfallodagen bett honom att be-
tala sin arsavgift eller om bostadsrittshavaren
drojer med att betala drsavgift mer 4n en vecka
efter forfallodagen om det avser en bostadslédgen-
het.

2) om bostadsritishavaren utan behovligt samtycke
cller tillstdnd upplater ldgenheten i andra hand.

3) om ldgenheten anvéinds i strid med 17 § eller 18 §

4) om bosladsritishavaren eller den, som ligenheten
upplatits till i andra hand, genom vérdsloshet dr
véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller
om bostadsrittshavaren genom att inte utan oské-
ligt drisjsmal underriital styrelsen om att det finns
ohyra i ldgenheten bidrar (ill att ohyran sprids i
huset

5) om ldgenheten pé annat sétt vanvardas eller om
bostadsriittshavaren eller den, som ligenheten
upplétits till i andra hand, &sidositter nigot av vad
som skall iakttas enligt 13 § vid ldgenhetens
anvindande eller brister i den tillsyn som enligt
samma paragraf aligger en bostadsrittshavare.

6) om bostadsritishavaren inte ldmnar tillirdde till
lagenheten enligt 14 § och han inte kan visa giltig
ursiikt for detta

7) om bostadsréttshavaren inte fullgdr annan skyldig-
het och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

8) om ligenheten helt eller till véisentlig del anvinds
for ndringsverksamhet eller darmed likartad verk-
samhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovi-
sentlig del ingér brottsligt forfarande eller for till-
filliga sexuella férbindelser mot erséttning,

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger

bostadsriittshavaren till last dr av ringa betydelse.

§21
Uppsiigning som avses i 20 § forsta stycket 2,3 eller 5-
7 far ske endast oni bostadsréttshavaren later bli att
efter tillsfigelse vidta rittelse utan drgjsimal. I frdga om
en bostadsligenhet far uppstigning pa grund av forhal-
landen som avses i 20 § fosta stycket 2 inte heller ske
om bostadsrétishavaren efter tillsdgelse utan drgjsmal
ansoker om tillstand till upplételsen och far anstkan
beviljad.

(V)




§ 22
Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande
som avses i 20 § forsta stycket 1-3 eller 5-7 men it~
telse sker innan foreningen gjort bruk av sin ritt till
uppségning, kan bostadsriitshavaren inte ddrefler skil-
jas frén ligenheten pé den grunden.

Detsamuna géller om foreningen

- inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilytt-
ning inom tre manader fran den dag foreningen
fick reda pd forhéllanden som avses i 20 § forsta
stycket 4 eller 7

- inte inom tvé manader fran den dag da foreningen
fick reda pa forhéllanden som avses i 20 § forsta
stycket 2 sagt till bostadsréttshavaren att vidta rét-
telse.

§23
En bostadsréttshavare kan skiljas fran ligenheten pé
grund av férhallanden som avses 1 20 § forsta stycket
8, endast om foreningen har sagt upp
bostadsriéttshavaren till avflyttning inom tva manader
fran det att foreningen fick reda pa forhallandet.
Om den brottsliga verksamheten har angetts till Atal
eller om forundersdkning har inletts inom samma tid
har foreningen dock kvar sin riitt till uppsigning. Rét-
ten kvarstdr tvA manader fr&n det att domen i
brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga
forfarandet har avslutats pd nagot annat siitt.

§24
Ar nyttjanderitten enligt 20 § forsta stycket 1 forver-
kad pé grund av dréjsmél med betalning av &rsavgift,
och har foreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsréttshavaren till avilyttning, far denne pa grund
av drojsmélet inte skiljas fin ldgenheten om avgiften
betalas inom tre veckor fién det att bostadsrittshavaren
har delgetts underriittelse enligt 7 kap 27 och 28 §§ i
bostadsrittslagen om méjligheten att 2 tillbaka ligen-
heten genom att betala drsavgiften inom denna tid.
Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje
vardagen efter utgéingen av den tid som anges i forsta
stycket.

§25
S#gs bostadsritishavaren upp till avflyttning av ndgon
orsak som anges i 20 § forsta stycket 1, 4-6 eller 8 &r
han skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av 23
§. Sigs bostadsrittshavaren upp av nigon annan i 20 §
forsta stycket angiven orsak, far han bo kvar tilf det
manadsskifte som intriffar ndrmast efter tre manader
fran uppségningen, om inte rétten &ldgger honom att
flytta tidigare.

§ 26
Om foreningen séiger upp bostadsréttshavaren till av-
flyttning, har foreningen rétt till skadesténd.

§27
Har bostadsréttshavaren blivit skild fran ldgenheten till
foljd av uppsiigning i fall som avses i 20 § , skall bo-
stadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsritts-
lagen sa snart detta kan ske, om inte foreningen, bo-
stadsréttshavaren och de kiinda borgen#rer vars riitt
berdrs av forsdljningen, kommer Sverens om négot
annat. Forséljningen far dock anstd till dess att brister
som bostadsréttshavaren svarar for blivit atgdrdade.
Tvéangsforsilining ansoks om och genomfors av
Kronofogdemyndigheten,

Styrelse och revisorer

§28
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter
med minst en och hdgst tre suppleanter,
Styrelseledaméter och suppleanter viljs av forenings-
stdimman for hogst tva dr. Ledamot och suppleant kan
omviljas. Till styrelseledamot och suppleant kan forut-
om medlem viiljas dven make till medlem och néirsté-
ende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Om
foreningen har statligt bostadslin kan en ledamot och
en suppleant utses i enlighet med villkor for lanets
beviljande,

§29
Styrelsen beslutar sjilva vem som skall vara ordforan-
de, sekreterare och kassor. Styrelsen kan fatta beslut (dr
beslutsfor) néir antalet néirvarande ledaméter vid
sammantridet verstiger hilften av samtliga styrelsele-
damdter. Som styrelsens beslut géller den mening for
vilken mer #in hélften av de nédrvarande réstat, eller vid
lika rostetal, den mening som bitr#ids av ordféranden.
Ar endast en mer #n hillften av styrelsens medlemmar
nérvarande, méste alla vara eniga om besluten for att
de ska gilla.

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen av den
eller dem som styrelsen utser,

§30

Foreningens rikenskapsér omfattar tiden 01-01 -~ 12-
31. Minst sex veckor fore den féreningsstimma, pi
vilken forvaltningsberiittelse, resultat- och balansrik-
ning och revisionsberittelse skall framliggas, skall
styrelsen till revisorerna ldmna forvaltningsberittelse,
resultat- och balansrikning for det forflutna riken-
skapséret.

§ 31
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan forenings-
stimmans bemyndigande avhinda foreningen dess
fasta egendom eller tomtréitt och inte heller riva eller
foreta mer omfattande till- eller ombyggnadséaigivder
av sadan egendom.



§ 32
Revisorerna skall vara minst en och higst tre samt
minst en och hisgst tre suppleanter. Revisorer och revi-
sorssuppleanter viljs pé foreningsstamma for tiden fran
ordinarie foreningsstdmma fram till nédsta ordinarie
foreningsstimma. Om féreningen har statligt bostads-
léan kan en ordinarie revisor och en suppleant utses i
enlighet med villkor for lanets beviljande,

§33
Revisor 8ligger att senast tre veckor fore ordinarie
foreningsstdmma framldgga revisionsberattelse, Styrel-
sen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie fore-
ningsstdmima dver av revisorerna eventuellt gjorda
anmérkningar, Styrelsens redovisningshandlingar,
revisionsberittelsen och styrelsens forklaring over av
revisorerna gjorda anmérkningar skall héllas tillgéng-
liga for medlemmarna, minst tvd veckor fore den fore-
ningsstamma pa vilken drendet skall forekomma till
behandling.

Féreningsstimma
Ordinarie féreningsstinmma

§ 34
Ordinarie foreningsstdmma skall héllas &rligen fore
juni ménads utgang. Medlem som 6nskar fa ett drende
behandlat vid stéimma, skall skriftligen framstélla sin
begiiran hos styrelsen i s god tid att drendet kan tas
upp i kallelsen till stimman.

Lxtra foreningsstimma
§ 35

Extra foreningsstdmma skall héllas nér styrelsen eller
en revisor finner skl till det, eller nér minst 1/10 av
samtliga rostberittigade skriftligen begiir det hos
styrelsen med angivande av drende som 6nskas be-
handlat pa stimman. Kallelse skall utfirdas inom fjor-
ton dagar frdn den dag da séidan begéran kom in till
styrelsen.

Dagordning pa ordinarie foreningsstimuig
§ 36

1) Stéammans dppnande.

2) Godkannande av dagordningen.

3) Val avstimmoordforande.

4) Anmilan av stimmoordfsrandens val av protokoll-
forare. )

5) Val av tvé justeringsmiin tillika rostriknare.

6) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning
utlyst.

7) Faststillande av rostlangd.

8) Framlidggande av drsredovisning och revisionsbe-
réttelse.

9) Beslut om faststillande av vesultat- och balansriik-
ning.

10) Beslut om resultatdisposition.

11) Fraga om ansvarsfiihet for styrelseledambterna.

12) Fréga om arvoden &t styrelseledaméter och reviso-
rer for nastkommande verksamhetsér.

13) Val av styrelseledamoter och suppleanter,

14) Val av revisorer och revisorssuppleant.

15) Val av valberedning,

16) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt
av foreningsmediem anmélt drende enligt 34 §.

17) Stammans avslutande.

P4 extra foreningsstémma skall drenden utéver punkt
1-7 ovan, endast forekomma de drenden {6r vilka
stdmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till
stdmman.

Kallelse
§37

Kallelse till foreningsstimman skall innehalla uppgift
om vilka drenden som skall behandlas pé stimman.
Aven #irenden som anmiilts av styrelsen eller fore-
ningsmedlem enligt 34 § skall anges i kallelsen. Denna
skall utfidrdas genom personlig kallclse till samtliga
medlemmar genom utdelning eller genom e-post till de
medlemmar som uppgivit en e-postadress senast fyra
veckor fore ordinarie och tva veckor fore extra
foreningsstamma, dock tidigast sex veckor fore
respektive stimma. Om medlem uppgivit en annan
postadress ska kallelsen istillet skickas dit. I vissa i lag
sarskilt angivna fall stélls hogre krav pé kallelse via e-
post. Utdver vad som ovan angivits ska kallelse
dessutom anslas pa lanplig plats inom foreningens hus
eller publiceras pa foreningens webbplats. Andra
meddelanden till medlemmarna anslas pé ldmplig plats
inom foreningens fastighet eller genom utdelning eller
postbefordran av brev,

Ristning pd stimma
§ 38

Vid foreningsstdmman har vatje medlem en rost. Om
flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt, har
de dock tillsanumans endast en rost.
Medlem far utdva sin rstritt genom ombud, Ombudet
skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt, ej #ldre
dn ett &r. Endast en annan medlem, make eller nérsta-
ende, som varaktigt sanunanbor med medlemmen far
vara ombud. En medlem kan vid féreningsstimma
medfora hogst ett bitrdde som antingen skall vara
medlem i foreningen, make eller nérstdende som var-
aktigt sammanbor med medlemmen.
Ingen fir sdsom ombud foretrida mer 4n en medlem.
Rostberdttigad dr endast den medlem som fullgjort sina
atagande mot foreningen enligt dess stadgar eller enligt
lag.



Stinmmoprotokoll
§39
Det justerade protokollet firin féreningsstimman skall
héllas tillgéngligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stimman.

Fireningens fonder
§ 40
Inom foreningen skall bildas f6ljande fonder
- Fond for yttre underhall

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall
goras arligen med ett belopp motsvarande minst 0,3%
av fastighetens taxeringsvirde. Det resultat som upp-
stér pé foreningens verksamhet, skall balanseras i ny
ridkning.

Uppldsning och likvidation

§ 41
Om foreningen upploses skall behalina tillgangar till-
falla medlemmarna i forhdllande till ligenheternas
insatser.

Ovrigt

For frigor som inte regleras i dessa stadgar géller bo-
stadsiittslagen, lagen om ekonomiska féreningar samt
Ovrig lagstiftning,

Undertecknade styrelseledamoter intygar att ovanstaende stadgar har blivit antagna av
foreningens medlemmar pa foreningsstimma

Pwor kinne,




Asa Wiklund /fm/se/ISS Till "Anders Pettersson" <apettersson@unicef.se>
2009-11-09 14:33 Kopia bettan.n@telia.com
Blank
Arende Ang. Hégalidsgatan 25, Igh 404

Hej!

Enligt den ekonomiska planen har varje lagenhet blivit tillsatt en insats.

Lagenhet 404 har/far en insats pa 728 041 kr, skillnaden mellan insats och marknadsv arde blir
upplatelseavgift. Eftersom marknadsvérdet har stigit extra mycket p g a av att lagenheten nu &r
stamrenoverad kommer dven denna lagenhet att ha betalat "minst " 22 500:-.

Enligt den ekonomiska planen har varje ldgenhet fatt ett andelstal, totalt 100%. Om man raknar bort
igh 1 3,503%, 7 1,709% och 309 2,070% aterstar 92,718.

Lgh 4 kommer att f4 ett andeltal p& 1,657/92,718 = 1,787%, man gor p& samma sétt med aterstaende
l&dgenheter se bifogat dokument.

Med detta andelstal kommer Igh 404 att betala arsavgift 30 178:- dvriga |dgenheter har oforandrade
avgifter. se bifogat dokument.

Om man sedan anser att denna férdelning &r orattvis &r en annan fraga, antingen far man gbra om
den ekonomiska planen eller efter tva stdmmobeslut &ndra princip om férdelning av arsavgifterna. |
detta fall hénvisar jag till vér jurist Anders Ringvall, ni kan kontakta honom pa telefon 018-18 41 42,

Med vénlig halsning
Asa Wiklund

Forvaltningsekonom
Region Fastighetsekonomi

ISS Facility Services AB

Box 307

751 05 Uppsala
Bestksadress: Portalgatan 2 B

Direkt: 018-18 41 30

Véxel: 020-155 155

Fax: 018-66 01 70

Mail: asa.wiklund@iss-fs.se

www.iss-fs.se

"Anders Pettersson” <apettersson@unicef.se>

"Anders Pettersson "
<apettersson@unicef .se> Till <asa.wiklund@iss-fs.se>

2009-11-09 09:15 Kopia
Arende Hogalidsgatan 25, Igh 404

Hej Asa,

Jag har farstatt att du dr var kontaktperson pé ISS. Jag ir sedan i varas ordforande i Brf




Hornhuset pa Hogalidgatan 25.

Lagenhet 404 har varit hyresritt och skall nu séljas av Foreningen som bostadsritt. Vad jag
forstar utgick alla andelstal utgick fran hyresséttningen 2000. Viss obalans uppstod eftersom
en del lagenheter hade reparerats upp. Alla bostadsritter fick dock betala minst 22,500 vid
stambytet. Ligenheten 404 &r, som alla andra, stambytt med bl.a. nytt badrum.

I detta fall &r till ytan sett jamforbara lagenheter 104, 204 och 304. Diskrepansen i avgifter &r
tyvérr stor. Om jag forstatt det rétt har ligenhet 204 t.ex. ett andelstal, och ddrmed en avgift,
som 4r ca 25 procent hogre én 304, trots att lagenhet 304 ligger hogre upp. Den 6vergick till
bostadsritt for knappt ett ar sedan och det &r oklart hur den kunde fa ett sa lagt andelstal.

Tacksam for info om avgifterna for 104-504, samt deras kvm.

Mvh/Anders



Brf Hornhuset 4182 Arsavgifterna férdelade efter andelstal vilka ar inlagda

i crom
Enligt férdelning
Lgh nr Yta Avgift Andelstal Insats Avgift Diff.
1 98 0 1434 510 0 0
2 31 22361 1,324% 453773 22 359 2
3 60 41201 2,440% 878 271 41 205 -4
4 74 48552  2,875% 1083 201 48 551 1
5 27 20199 1,196% 395 222 20 197 2
6 36 24269 1,437% 526 963 24 267 2
7 36 0 526 963 0 0
8 60 40946  2,425% 878 271 40 952 -6
101 98 63804  3,778% 1434510 63 801 3
102 31 24272 1,438% 453 773 24 284 -12
103 31 22361 1,324% 453 773 22 359 2
104 45 34655  2,052% 658 703 34 653 2
105 74 49839  2,951% 1083 201 49 835 4
106 27 20983 1,242% 395 222 20 974 9
107 54 35104 2,078% 790 444 35092 12
108 40 26891 1,592% 585 514 26 885 6
109 60 36408  2,156% 805 082 36 409 0
201 98 65339 3,869% 1510010 65 338 1
202 31 21078 1,248% 477 656 21076 2
203 31 21078 1,248% 477 656 21076 2
204 45 37627  2,228% 693 372 37 625 2
205 74 48552  2,875% 1140212 48 551 1
206 27 18445 1,093% 416 023 18 458 -13
207 54 35763  2,118% 832 046 35768 -5
208 40 29965  1,774% 616 331 29 958 7
209 55 37182  2,201% 847 455 37 169 13
301 98 66237  3,923% 1510010 66 249 -12
302 31 22628 1,340% 477 656 22 629 -1
303 31 23385 1,385% 477 656 23 389 -4
304 45 30168 1,787% 693 372 30178 -10
305 74 51626  3,058% 1140212 51642 -16
306 27 19983 1,183% 416 023 19 978 5
307 54 37051 2,194% 832 046 37 051 0
308 40 26891 1,592% 616 331 26 885 6
309 55 0 847 455 0 0
401 98 65339  3,869% 1585 511 65 338 1
402 31 23641 1,400% 501 539 23 642 -1
403 31 22361 1,324% 501 539 22 359 2
404 45 30180 1,787% 728 041 30178 2
405 74 49833 2,951% 1197 222 49 835 -2
406 27 18445 1,093% 436 824 18 458 -13
407 54 357863  2,118% 873 649 35768 -5
408 40 26891 1,592% 647 147 26 885 6
409 55 36413  2,156% 889 827 36 409 4
501 80 52435  3,105% 1319294 52 436 -1
502 29 21127 1.251% 494 182 21126 1
503 29 24835 1,471% 494 182 24 841 -6
504 40 27006 1,599% 672 147 27 003 3
505 65 43099  2,552% 1076614 43 097 2
506 21 15716  0,930% 364 752 15705 11
507 47 31615  1,872% 785 398 31613 2
508 34 24591 1,456% 575 075 24 588 3
509 52 34611 2,049% 866 291 34 602 9
9101 320 0 0 0 0
1688745 99,999% 40868 152 1688728 17

AW?2009-11-09 1(1)




Brf Hérnhuset

Enl ek. plan Enl ek. plan Igh 105 och 307
Lagenhetsnr Andelstal  Kontroll av andelstal Andelstal da ej Nya andelstal Arsavgift Ny avgift/man
alla ombildats L.gh 302 och 109 said enl nya andelstal
509 1,900 1.900 2.364 2,364 2,049 2884 2883
508 1,350 1.350 1,679 1,680 1,456 2049 2048
507 1,736 1,736 2,160 2,159 1,872 2635 2634
506 0,862 0,862 1,072 1,073 0,930 Sald 01-07-31 1310 1308
505 2,366 2,366 2,943 2,944 2,552 Sald 01-08-27 3592 3590
504 1,483 1,483 1,845 1,845 1,599 2251 2250
503 1,364 1.364 1.697 1,696 1,471 2070 2070
502 1,160 1,160 1,443 1,443 1,251 1761 1760
501 2,879 2,879 3,582 3,681 3,105 4370 4368
409 1,999 1,999 2,487 2,487 2,156 3034 3033
408 1,476 1,476 1,836 1,837 1,592 2241 2240
407 1,964 1,964 2,443 2,443 2,118 2980 2980
406 1,013 1,013 1.260 1,260 1,093 1637 1537
405 2,736 2,736 3.404 3,404 2,951 41583 4151
404 1,657 0,000 0,000 0,000 1,787 Sald 09-11 2515 2514
403 1,228 1.228 1,528 1,527 1,324 1863 1863
402 1,298 1,298 1,615 1,615 1,400 1970 1969
401 3,587 3.587 4,462 4,463 3,869 5445 5443
309 2,070 0,000 0,000 0,000 0,000
308 1,476 1,476 1,836 1,837 1,592 2241 2240
307 2,034 0,000 0,000 0,000 2,194 Sald 03-03-15 3088 3086
306 1,097 1,097 1,365 1,365 1,183 1665 1665
305 2,835 2,835 3,527 3,526 3,058 Sald 08-10-23 4302 4302
304 1,657 1.657 2,061 2,061 1,787 2514 2514
303 1,284 1,284 1,597 1,597 1,385 1949 1948
302 1,242 0.000 0,000 0,000 1,340 Sald 00-12-18 1886 1885
301 3,637 3,637 4,525 4,524 3,923 5520 5519
209 2,041 2,041 2.539 2,640 2,201 3099 3097
208 1,645 1,645 2.046 2,047 1,774 2497 2496
207 1,964 1,964 2,443 2,443 2,118 2980 2980
206 1,013 1,013 1,260 1,260 1,093 1537 1537
205 2,666 2.666 3317 3,316 2,875 4046 4045
204 2,066 2,066 2,570 2,570 2,228 3136 3135
203 1,167 1,157 1,439 1,440 1,248 1757 1756
202 1,157 1,157 1,439 1,440 1,248 1757 1756
201 3,587 3,587 4,462 4,463 3,869 5445 5443
109 1,999 0,000 0,000 0,000 2,156 Sald 01-11-15 3034 3033
108 1,476 1,476 1.836 1,837 1,592 2241 2240
107 1,927 1.927 2,397 2,398 2,078 2925 2924
108 1,152 1,152 1,433 1,433 1,242 1749 1748
105 2,736 0,000 0,000 0,000 2,951 Sald 03-09-01 4153 4151
104 1,903 1,903 2,367 2,367 2,052 2888 2887
103 1,228 1.228 1.528 1,827 1,324 1863 1863
102 1,333 1,333 1,658 1,658 1,438 2023 2023
101 3,503 3,503 4,358 4,358 3,778 5317 5315
8 2,248 2,248 2.797 2,797 2,425 3412 3411
7 1,709 0.000 0,000 0,000 0,000
6 1,332 1,332 1,657 1,658 1,437 2022 2021
5 1,109 1,109 1,380 1,380 1,196 1683 1683
4 2,666 0,000 0.000 0,000 2,875 Sald 08-09-25 4046 4045
3 2,262 2,262 2,814 2,814 2,440 3433 3432
2 1,228 1,228 1,528 1,627 1,324 1863 1863
1 3,503 0,000 0,000 0.000 0.000

100,000 80,384 100,000 100,004 92,718 100,000 140729 140684 140684



Brf Hornhuset 4182 Arsavgifterna férdelade efter andelstal vilka ar inlagda

i crom
Enligt férdelning
Lghnr Yta Avgift Andelstal Insats Avgift Diff.
1 98 0 3,503% 1434510 60 199 -60 199
2 31 21095  1,228% 453 773 21103 -8
3 60 38869  2,262% 878 271 38 872 -3
4 74 0 2,666% 1083201 45 815 -45 815
5 27 19056  1,109% 395 222 19 058 -2
6 36 22895  1,332% 526 963 22890 5
7 36 0 1,709% 526 963 29 369 -29 369
8 60 38628  2,248% 878 271 38 632 -4
101 98 60192  3,5083% 1434510 60 199 -7
102 31 22898  1,333% 453 773 22908 -10
1083 31 21095  1,228% 453 773 21103 -8
104 45 32693  1,903% 658 703 32 703 -10
105 74 47018  2,736% 1083 201 47 018 0
106 27 19795  1,152% 395 222 19 797 -2
107 54 33117  1,927% 790 444 33115 2
108 40 25369 1,476% 585 514 25 365 4
109 60 34348  1,999% 805 082 34 353 -5
201 98 61641 3,687% 1510010 61643 -2
202 31 19885  1,157% 477 656 19 883 2
203 31 19885  1,157% 477 656 19 883 2
204 45 35497  2,066% 693 372 35 504 -7
205 74 45804 2,666% 1140212 45 815 -11
206 27 17401 1,013% 416 023 17 408 -7
207 54 33739  1,964% 832 046 33 751 -12
208 40 28269  1,645% 616 331 28 269 0
209 55 35077 2,041% 847 455 35075 2
301 98 62488  3,637% 1510010 62 502 -14
302 31 21347  1,242% 477 656 21344 3
303 31 22061 1,284% 477 656 22 066 -5
304 45 0 1,657% 693 372 28 476 -28 476
305 74 48704 2,835% 1140212 48 719 -15
306 27 18852  1,097% 416 023 18 852 0
307 54 34954  2,034% 832 046 34 954 0
308 40 25369  1,476% 616 331 25 365 4
309 55 0 2,070% 847 455 35 573 -35 573
401 98 61641 3,587% 1585511 61643 -2
402 31 22303  1,298% 501 539 22 306 -3
403 31 21095  1,228% 501 539 21103 -8
404 45 0 1,657% 728 041 28 476 -28 476
405 74 47012  2,736% 1197222 47 018 -6
406 27 17401 1,013% 436 824 17 408 -7
407 54 33739  1,964% 873 649 33 751 -12
408 40 25369  1,476% 647 147 25 365 4
409 55 34352  1,999% 889 827 34 353 -1
501 80 49467  2,879% 1319294 49 476 -9
502 29 19931 1,160% 494 182 19 935 -4
503 29 23429  1,364% 494 182 23 440 -11
504 40 25477  1,483% 672 147 25485 -8
505 65 40859 2,366% 1076614 40 660 -1
506 21 14826  0,862% 364 752 14 813 13
507 47 29825  1,736% 785 398 29 833 -8
508 34 23199  1,350% 575 075 23 200 -1
509 52 32652  1,900% 866 291 32 652 1
9101 320 0 0 0 0
1490418
1718 500 100,000% 40868 152 1718500 -228 082

AW2007-04-19 1(1)




Brf Hérnhuset

Enl ek. plan Entek. plan
Lagenhetsnr Andelstal Kontoll av ondefstal Andelstal dd ej  Nya andelstal Avgift/mdan Ny avgift/man
alla ombildats Lgh 302 och 109 sald enl nya andeistal

509 1,900 1,900 2364 2,364 2,318 2379 2378
508 1,350 1,350 1,679 1,680 1,647 1690 1690
507 1.736 1.736 2,160 2,159 2,118 2173 2173
506 0.862 0.862 1,072 1,073 1,052 Sdid 01-07-31 1080 1079
505 2,366 2366 2943 2,944 2,886 Said 01-08-27 2962 2961
504 1,483 1,483 1,845 1,845 1,809 1856 1856
503 1,364 1.364 1,697 1,696 1,664 1707 1707
502 1,160 1,160 1,443 1.443 1,415 1452 1452
501 2,879 2879 3,582 3,581 3,512 3603 3604
409 1.999 1,999 2487 2,487 2,439 2502 2502
408 1,476 1,476 1.836 1,837 1,801 1848 1847
407 1,964 1,964 2443 2,443 2,396 2458 2458
406 1,013 1013 1.260 1,260 1,236 1268 1268
405 2,736 % 2736 3404 3,404 3,338 3425 3425
404 1,657 0000 0000 0,000 0,000
403 1,228 1,228 1.528 1,627 1,498 1537 1537
402 1,298 1.298 1616 1,616 1,584 1625 1625
401 3,587 3587 4,462 4,463 4,376 4490 4490
309 2,070 0,000 0,000 0,000 0,000
308 1.476 1,476 1,836 1,837 1,801 1848 1847
307 2,034 0000 0000 0,000 0,000
306 1,097 1.097 1,365 1,365 1,338 1373 1373
305 2,835 2.835 3527 3,626 3,459 3548 3548
304 1,657 1.657 2061 2,061 0,000
303 1,284 1,284 1,597 1,697 1,566 1607 1607
302 1,242 0,000 0000 0,000 1,515 Said 00-12-18 1607 1555 1555 OBSI
301 3,637 3,637 4525 4,524 4,437 4552 4552
209 2,041 2041 2539 2,540 2,490 2555 2555
208 1.645 1,645 2,046 2,047 2,007 2059 2059
207 1.964 1,964 2443 2,443 2,396 2458 2458
206 1,013 1013 1,260 1,260 1,236 1268 1268
205 2,666 2666 3317 3,316 3,252 3337 3337
204 2,066 2.066 2570 2,570 2,520 2586 2586
203 1,167 1.157 1,439 1.440 1,412 1449 1448
202 1.167 1,157 1,439 1,440 1,412 1449 1448
201 3,587 3,587 4,462 4,463 4,376 4490 4490
109 1,999 0.000 0,000 0,000 2,439 Said 01-11-15 2442 2502 2502 OBS!
108 1,476 1,476 1.836 1,837 1,801 1848 1847
107 1,927 1.927 2397 2,398 2,351 2412 2412
106 1,162 1,152 1,433 1,433 1,405 1442 1442
105 2,736V o000 0.000 0,000 0,000
104 1.903 1,903 2367 2,367 2,322 2382 2382
103 1.228 1.228 1,528 1,527 1,498 1537 1537
102 1,333 1.333 1,658 1,658 1,626 1668 1668
101 3,503 3803 4,358 4,358 4,274 4385 4385

8 2,248 2248 2797 2,797 2,743 2814 2814

7 1,709 0000 0.000 0.000 0,000

[ 1.332 1.332 1,657 1,658 1,625 1668 1667

5 1,109 1,109 1,380 1,380 1,363 1388 1388

4 2,666 0,000 0000 0,000 0,000

3 2.262 2262 2814 2,814 2,760 2831 2831

2 1.228 1.228 1,528 1,527 1,498 1637 1537

1 3.503 2000 2000 0,000 0,000

100,000 80,384 100.000 100,004 81,968 100,000 102588 102596 102596



Brf H6rnhuset

Enl ek. plan Enl ek. plan
Lagenhetsnr Andelstal Kontroll av andelstal Andelstal d& ej Nya andelstal
alla ombildats Lgh 302 och 109 sald
509 1,900 1,900 2364 2,364 2,318
508 1,350 1,350 1,679 1,680 1,647
507 1,736 1,736 2160 2,159 2,118
506 0,862 0862 1,072 1,073 1,052 Sdld 01-07-31
505 2,366 2366 2,943 2,944 2,886 Sdld 01-08-27
504 1,483 1,483 1,845 1,845 1,809
503 1,364 1,364 1,697 1,696 1,664
502 1,160 1,160 1,443 1,443 1,415
501 2,879 2879 3,582 3,581 3,512
409 1,999 1,999 2487 2,487 2,439
408 1,476 1,476 1,836 1,837 1,801
407 1,964 1,964 2443 2,443 2,396
406 1,013 1,013 1,260 1,260 1,236
405 2,736 2736 3,404 3,404 3,338
404 1,657 0,000 0,000 0,000 0,000
403 1,228 1,228 1,528 1,627 1,498
402 1,298 1,298 1,615 1,615 1,584
401 3,687 3,687 4,462 4,463 4,376
309 2,070 0,000 0,000 0,000 0,000
308 1,476 1,476 1,836 1,837 1,801
307 2,034 0.000 0000 0,000 0,000
306 1,097 1,097 1,365 1,365 1,338
305 2,835 2835 3,527 3,626 3,459
304 1,657 1,657 2061 2,061 0,000
303 1,284 1,284 1,697 1,597 1,566
302 1,242 0,000 0,000 0,000 1,515 Séld 00-12-18
301 3,637 3637 4,525 4,524 4,437
209 2,041 2041 2539 2,540 2,490
208 1,645 1,645 2,046 2,047 2,007
207 1,964 1,964 2,443 2,443 2,396
206 1,013 1,013 1,260 1,260 1,236
205 2,666 2666 3317 3,316 3,252
204 2,066 2066 2570 2,670 2,520
203 1,167 1,157 1,439 1,440 1,412
202 1,157 1,157 1,439 1,440 1,412
201 3,687 3,587 4,462 4,463 4,376
109 1,999 0,000 0,000 0,000 2,439 Sald 01-11-15
108 1,476 1,476 1,836 1,837 1,801
107 1,927 1,927 2397 2,398 2,351
106 1,162 1,162 1,433 1,433 1,405
105 2,736 0,000 0,000 0,000 0,000
104 1,903 1,903 2367 2,367 2,322 ’
103 1,228 1,228 1,528 1,527 1,498 L/ F D)
102 1,333 1,333 1,658 1,658 1,626 3 / / Dol
101 3,503 3,503 4,358 4,358 4,274 -
8 2,248 2,248 2797 2,797 2,743 Ji_ of / /} L7
7 1,709 0000 0000 0,000 0,000 e 7 v] [“
6 1,332 1,332 1,657 1,658 1,625 - vy
5 1,109 1109 1,380 1,380 1,353 i
4 2,666 0,000 0,000 0,000 0,000
3 2,262 2262 2814 2,814 2,760
2 1,228 1,228 1,528 1,627 1,498
1 3.503 0.000 0.000 0.000 0,000

100,000 80,384 100,000 100,004 81,968 100,000



From @

ASH LEANDER ID @ +d5 B 429 89 63 2000-12-P5 1626 sS4

Stockholms Gatu- och Fastighetskontor

Box 8311
104 20 Stockholm

Ang, forviiry av fastighet | kommunen

Undertecknad styrelse for bostadsréttsfireningen Hornhusel tillskriver hirmed kommu-
nen anghende avstdende frin kommunala forkope itten,

Bostadsrittsforeningen Hornhuset (org.nr 769003-9879) med séte | Stockholm, har
frén Livforsakrings AB Skandia erhéllit hembud avseende foreningens forviirv av fastig-
heten Tobaksspinneriet 9 i Stockholm. Féreninge) har pé en foreningsstéimma den 28
november 2000 med erforderlig majoritet fattat alta nddvéndiga beslut for forviry av
fastigheten i enlighet med reglerna i @ kap. 19 § hostadsrittslagen. Bostadsrattsftire-
ningen &r bildad av de boende i fastigheten

Rostadsriittsforeningens styrelse begir harmed av 8 bekraftelse pd att forvirvet inte
kommer att bli foremal for kommunal forkopsriin att kommunen inte avser att sinda
arendet till hyresnimnden cller om kommuner: avecr att fatta andra bestut,

Foreningen #r mycket tacksam om besked i drender kan ges i stort sett omgéende, efter-
som tilltride kommer att ske den 14 decembr 1 &

Ar ndgot oklart eller dnskas kompletteringar, gbr det bra att dagtid kontakta Asa
Leander, telefon 070-774 96 26 eller Anders C"ulinerg, telefon 08-669 62 89,

Stockholm den 30 november 2000

Med viinlig hiilsning
Brf Homhuset
styrelsen / gm

g Qo iy G

Anders Cullberg Anders Andersson Asa Leander

Bilaga: registreringsbevis for foreningen.
kopia av stimmoprotokoll fidn 28 no-
kopia undertecknat kopeawvial

Asa Leander

Brf Hombuset
Hogalidsgatan 25

117 30 STOCKHOLM
Mobil: 070-774 96 26




ER-11-20 17:27 8HLIN & FELLINGER ID= P.R2/03

KOPEBRF

Saljare: Livforsakringsaktiebolaget Skandia (publ) Orgnr: 502019-6365
103 50 Srockhohn

Kiopare: Bostadsréttsforeningen Hornhuset ‘ Orgnr: 769603-9879
C/lo Asa Leander '
Hogalidsgatan 25
117 30 Stockholm

Kipeobjekt: Fastigheten Tobakspinnetiet 9 pd Tobaksspinnargatan 1/Hogalidsgatan 25 1 Stockholm.

Kopeskilling:  Femtio miljoner (50.000.000) kronor.

Kopeskillingen, som blivit till fullo erlagd pé dverenskommet sétt kvitteras hirmed och dganderétten till
kbpeobjektet verlétes pa koparen.

Stockholm den 14 december 2000 Stockholm den 14 december 2000
Siiljare: Kopare:

Livforsakringsaktiebolaget Skandia (publ) Bostadsrittsféreningen Homhuset
Siljarens egenhdndiga namnteckning/ar Koparens egenhéindiga namnteckning/ar
bevittnas: bevittnas:

................................................................................................

...............................................................................................

...................................................................................................




Op-11-30 17:27 8HLIN & FELLINGER ID= P.B1/7683

OGHLIN & FELEINGER

TELEFAX

DATUM; 2000-11-30
TILL: AD forvalting
Be Wolvan
ANTAL SIDOR: 3 (inkl denna sida)
Bo,

Hir kommer likvidavrikning och képebrev f8r Brf Homhuset.

Jag skickar dven kopia till Asa Leander.

Med vinliga hdlsningar

TR

Peter Fellingef
Ohlin & Fellinger Birger Jarlsgatan 58, 6tr,  7ilgfon Telefax E-mai!
Fastigheter AB 5-114 25 Stackholm 08-791 8505  08-791 9005 ohlinfellinger@ohlinfellinpet.se

Hyreshug / Kommersislls Fagtigheter




From : ASA LEANDER ID : +46 8 429 89 &9 2000—-12-22 18:48

-

Likvidavrikning

Siiljare: Liviorsiikringsaktiebolaget Skandii rpulid) Orgnr: 502019-6365
103 50 Stockholm

Kaopare: Bostadsrittstbreningen Hornhuset Orgnr: 769603-9879
C/o Asa Lcander
Hopalidsgatan 25
117 30 Stockholm

Kiopeohjekt: Fastigheten Tobakspinneriet 9 pi Tobatsspinnargatan 1/ 116palidspatan 25
i Stockholm.

Siiljaren tiYlgodo: Koparen vilipado:
Koposkithing fastighefen . 50.000.000 kr Iyra {or nostiier december
181,498 Lrinian x 17 dgr /31 dgr 99.531 kr
At bi! forbetalda kostnader
Tehvisk besiktning av AD Fory Hyra to: oL lecember
15000 kr x 1,25 (moms) 18.750 kr 15.692 Lo mavad X 17 darp€ 31 dey 8.606 kr
Erligger hanum pé tilltrddesdagen 49.910.613 kr
Totalt: 50.018.750 kr Totalt: 50.018.750 kr

T'twcanende likvidavedkning godkannes till alla delar dock ned tiehall att eventuella felaktigheter, direst shdana
skulic framkomma, omedelbart regleras mellan kdparen och «ilir

Stockholm den 14 december 2000 ~tockholm den 14 december 2000
Siljare: Kopare:

116rmhuset

Hao-tadsrattsforenin
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Dm' ------------------ seasoenopatd
Ink. 2000 ~06- 1 3
Hyresnamnden i
Stockholm
AKtbil. N7 Lliiiiceesnnasen ses0ea0090
Siljare: Livforsikringsaktiebolaget Skandia (publ), 502019-6365 nedan kallad
"Sdljaren”
Kopare: Bostadsrittsforeningen Hornhuset, 769603-9879, c/o Leander,

Hogalidsgatan 25, 117 30 Stockholm, nedan kallad "Kdparen”

Fastighet: Stockholm Tobaksspinneriet 9, nedan kallad "Fastigheten”

§1

Overlatelseforklaring m.m.

Saljaren overldter och forsaljer hirmed Fastigheten till Koparen pa nedan angivna villkor.

Den dag detta kpekontrakt undertecknats av parterna kallas nedan “Avialsdagen”.

§2
Tilltridesdag

Koparen skall tilltrada Fastigheten inom fem (5) arbetsdagar efter det att villkor i andra
stycket nedan uppfyllts, fortsittningsvis kallad "Tilltrddesdagen”, vid vilken tidpunkt
Saljaren, sedan kopeskillingen till fullo erlagts, skall utfirda ett kopebrev.

Detta kopekontrakt &r giltigt under forutsattning att Koparen pé foreningsstimma fattar

sidant beslut om att forvirva Fastigheten som anges i 9 kap. 19 § bostadsréttslagen

(1991:614), och att — vid hembudsforfarande avseende Fastigheten enligt lagen (1982:352)

om ritt till fastighetsforvary for ombildning till bostadsritt (Ombildningslagen) — K6paren
T e

/



jamlikt 10 § ndmnda lag inom tid som dir anges skriftligen anmaler till hyresnamnden att

foreningen beslutat att forvirva Fastigheten pa de villkor som anges i detta kopekontrakt

§3
Kopeskillingen och dess erldggande

Képeskillingen for Fastigheten utgor femtio miljoner (50.000.000) kronor och skall erldggas
kontant pa Tilltradesdagen genom insattning av beloppet pa Séljarens konto nr 5565-10 085
00 i SEB.

Likvidavrikning skall upprittas pa Tilltradesdagen. Slutlig driftavrikning skall ske snarast,

om mdjligt inom 60 dagar efter Tilltradesdagen.

§4

Garantier

Séljaren lamnar foljande garantier, vilka avser forhallandena p4 Avtalsdagen om inte

annat anges, nimligen

(a) att Séljaren pd Tilltridesdagen har dganderitt till Fastigheten samt ocks3 lagfart for

dessa,

(b)  att Fastigheten inte besviras av andra inskrivningar eller inteckningar och ej heller
belastas av annan begrénsad sakritt 4n de som framgér av utdrag ur

fastighetsregistret, bilaga 1,
(c) att Fastigheten pd Tilltridesdagen inte &r belinad eller pantsatt,

(d) att samtliga anslutningsavgifter for el, vatten, virme, avlopp m.m. i sin helhet 4r

betalda samt

(e)  att bidrag till gatukostnader for utforda dtgarder enligt nu gillande planer betalats.

T
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§5

Personal

Séljaren har upplyst Kdparen om att det inte finns nigon person som rétteligen skulle kunna
gora gillande att nu forevarande fastighetsoverlatelse innebar sddan dverlatelse av foretag |
som medfor rétt for vederborande till, eller foretradesritt till, anstéllning hos Képaren.
Skulle s andock visa sig vara fallet forbinder sig Parterna att verka for att sddan personal

kvarblir hos Séljaren.

§6
Hyresavtal och andra avtal

Koparen har tagit del av samtliga fr Fastigheten gillande plan- och byggnadsbestimmelser,

besiktningsprotokoll, hyresavtal samt andra for F astigheten gillande avtal.
Lagenhetsforteckning framgér av bilaga 2.

Képaren forbinder sig, i den man berord avtalspart sd medger, att fr. o. m Tilltridesdagen
overtaga Siljarens avtal om elnét och fjarrvirme, vatten och avlopp samt i bilaga 3
fortecknade avtal (serviceavtal). Overtagandet innebir inte att Kéoparen svarar for eventuella

kvarstdende forpliktelser som dligger Siljaren eller annan.

Sljaren forbehdller sig ritten att intill Tilltridesdagen, utan godkénnande fran Képaren,
ingd eller uppséga, hyresavtal eller andra avtal géllande Fastigheten. Vad nu sagts giller

Lo

dock endast avtal pa sedvanliga och marknadsmadssiga villkor.



§7
Fordelning av utgifter och inkomster

Riéntor, skatter och andra utgifter som beloper pa Fastigheten skall betalas av Séljaren i den
mdn de beldper pa och avser tiden fore Tilltridesdagen och for tiden direfier av Képaren.

Motsvarande skall gilla betriffande inkomsterna fran F astigheten.

Eventuell restitution av réntor, skatter, andra avgifter och utgifter (t.ex.
gatumarkserséttning) som Siljaren redan erlagt eller haft kostnader for fore Tilltradesdagen,
skall tillfalla Siljaren i den méan de beldper pa och avser tiden fore sagda dag. I den mén

restitution inkluderar rintor skall dven dessa tillfalla Séljaren.

§8
Fastighetens skick

Képaren, som har genomfort en noggrann besiktning av Fastigheten, godtar Fastighetens
skick, anvandnings- och dispositionsméjligheter sidana de &r och avstir med bindande
verkan — med undantag for vad som uttryckligen garanteras i detta kopekontrakt — fran alla
ansprék mot Séljaren pa grund av faktiska fel, radighetsfel, rttsliga fel eller andra fel och

brister, inklusive s.k. dolda fel, av vad slag de vara ma rérande F astigheten.

Koparen dr medveten om att ytorna i Fastigheten inte har kontrollmitts och att denne inte

dger rétt att rikta ansprak mot Siljaren vid avvikelser frén vad Séljaren uppgivit betriffande

Fastighetens ytor.

§9

Forsédkring

Séljaren stdr faran for att Fastigheten skadas eller frsdmras av vida medan den

fortfarande &r i Séljarens besittning. Faran ligger dock pa Képaren, om Fastigheten

ej tilltrétts till foljd av drojsmal pd Képarens sida.




Séljaren ansvarar for att Fastigheten jamte dird uppforda byggnader ér brandfrsikrade till

fullvdrde t.o.m. Tilltrddesdagen.

Intréffar ersittningsgill skada p4 Fastigheten fore Tilltraidesdagen skall detta kopekontrakt
4nda std fast och Koparen 4r skyldig att erldgga kopeskillingen enligt § 3. Istillet for avdrag
pé kopeskillingen har Koparen dérvid ritt till forsakringsersittningen. Koparen dger dock
rétt till avdrag pa képeskillingen med ett belopp motsvarande sjélvrisken. Siljaren atar sig

att, om sd erfordras, utan ersittning bitrida Koparen i den utstrickning som behdvs.

§ 10

Overlimnande av handlingar

Saljaren forbinder sig att till Koparen p4 Tilltradesdagen éverldmna pantbrev och samtliga
handlingar betriffande Fastigheten vilka ir av betydelse for Képaren som 4gare av

densamma.

§11

Mervirdesskatt

Siljaren skall utfirda ett s.k. séljarintyg enligt 9 kap. 4 § mervérdesskattelagen (1994:200).
Képaren forbinder sig att, senast trettio (30) dagar efter delfdendet av siljarintyget, till

Séljaren erligga det belopp som upptagits i nimnda intyg.

§ 12

Forvirvskostnader

Koparen svarar for med kopet forenade lagfarts- och inteckningskostnader sisom

stimpelskatt avseende kopet samt stimpelskatt avseende eventuella inteckningar.




tagit var sitt.

Stockholm den 9 juni 2000 Stockholmden .................. 2000
LIVFORSAKRINGSAKTIE- BOSTADSRATTSFORENINGEN
BOLAGET SKANDIA (publ) HORNHUSET

Hakan Lennersand

Ovanstiende Siljares firmatecknares Ovanstidende Kopares firmatecknares

egenhindiga namnteckningar bevittnas: egenhindiga namnteckningar bevittnas:
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Fastighet (1) s
Dnr < esreanseret sespssasenand
Fastighetsbeteckning STOCKHOLM TOBAKSSPINNERIET * 9
Senast ajourfért FR  1981-10-13 Ink. 9000 -06- 1 3
Senast ajourfort IR~ 1999-03-16 X .
Hyresna{nnden i
Farsamiing (3 L -
Férsamlingsnamn ~ HOGALID
Notering MOTSVARAR TOMT
Tidigare beteckning (4)
%5F§§Eighetsbeteckning 'L_Qatum {iAktbeteckning "
ééA—STOCKHOLM * TOBAKSSPINNERIET 9 3?17980—04-01 01 80-15/1980 :
Ursprung (5)
Kommun STOCKHOLM
Fastighetsbeteckning TURBINEN del av "3, del av *15, del av *16, del av *17
Notering BIHC
Fastighetens adress (7)
:;%Adressomréde IAdressplats __|Gardsadressomrade Kommundel
HOGALIDSGATAN 125 | ISODERMALM
_TOBAKSSPINNARGATAN 11 | :SODERMALM
Areal (8)
Omrade .................... E;Summa kvm dLand kvm IVatten kvm
[ Totalt st , 1811
Koordinater (9)

IKarta

/Omrade ‘|Koordinatsystem IX-koordinat Y-koordinat Punkttyp

— [Lokalasystem __ [77458

198655 iCentralpunkt inom omréde 1-65C

Atgard (15)

Atgard [Datum i Aktbeteckning Anteckningar
Tomtmétning |1929-03-01 10180-129:2P860
. Sammanléggning 11929-04-02 i

Plan (18)

........... g\ktbeteckning A_fiPlan |Datum

[Planer —[0180-538 [Stadsplan [1929-01-18
Planer {0180-UTL203P64 ITomtindelning [1929-02-23

Lagfart (21)
Inskrivningsdag 1965-04-14

/

2000-06-03 13:03



ARl e
Identitetsnr
Lagfaren dgare
Adress

Fang
Anmarkning

502019-6365

LIVFORSAKRINGS-AB SKANDIA

ATTLIVEKONOMI S38 10350 STOCCKHOLM

Ovriga fangeshandlingar 1964-06-24 Ingen kopeskilling
NAMN 73/1139,IDNR KOMPL 83/56058

Inteckningar (24)

Nr  Belopp Aktnr  |Datum |Status/innehavare Gilleri |Anm
ilnomidge
825000 14046 [1980-06-03  |Datapantbrev
1825.000 |
'sum 825000 | N T

Inskrivningsdag
Dagboksnummer
Anteckning

Taxeringsar
Taxeringsenhet
Typkod
Taxeringsvarde
Uppgiftsar
Areal

Taxeringsenhet avser

Riktvirdeomrade

Byggnadsstatus

“Hem *Meny

Anteckningar (25)
1999-03-16
10353

|NTRESSEANM.,{'5\LAN ENLIGT LAGEN OM RATT TILL
FASTIGHET§FORVARV FOR OMBILDNING TILL
BOSTADSRATT(769603-9879 BRF HORNHUSET)

Taxeringsenhet (40)

1999

292220-1 Hyreshusenhet, huvudsakligen bostdder
320

10.361.000, d4rav byggnadsvarde 7.661.000, markvérde 2.700.000

1994
273
Utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet

10212

Byggnad (50)
P4 fastigheten finns 1 registrerad byggnad

Kundtjinst ‘Logga av

Copyright @ 3ema Group InfoData

2000-06-035 15:03



Lagenhetsférteckning

873510300

8735 0401 Bostad A74 5
5&@9&%2@@ SRR é&%”.ﬁm&
8235 0101 Bostad __ 702

8738 sgﬁ::@- 3
87350405 Bostad
87350105 oS EERREES
87350205 Bostad
AR 000AE Bostad R
}735 0204 Bostad

 §7350505 5 B0sBdES
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37350104 Bostad |
735 020s e R R B

T R Attty

8735 309 Bostad

e G

40,1

735 D07
8735 0207 Bosted
§735 050gHBosad R TR

e

A -.‘4.‘.

8735 03035

R

8735 0403 Bostad

8735*0302:%‘%"{5 ’**fu.&yfy N

8735 0502 Bostad
8735 0005.“ Bostad'*mﬂﬂ &
8735 0306 Bostad
8735° 0203 Bostad R
8735 0202 Bostad
8735 0406 .ABOSta :‘LMZ‘L‘%’E&::“ 5,
8735 0206 Bostad 27 21 4
873505057 BOStAAEEE SR
8735 9101 Verkstadslokal 320 88 3

6528

Dnr ----------- susuessnResenabRbld

Ink. 2000 -06- 1 3

Hyresnamnden i
Stockholm
Aktbil. Nr L.ovanes casnvarsessnersanen




Tobaksspinneriet 9

AVTAL
Stiddning
Grovsopor
Sophémtning
Hiss |
Hissbesiktning
Jour
Br;.mdlarm
Entrémattor
Bevakning
P-bevakning
Kabel-TV
Service kabel-TV
Takskottning
Skadedjur

Kabeldragning

Trdadgard

SKAFAB
Cityhiss
SAQ

SOS Alarm AB

UPC

Anticimex

Bilaga 3

6528
DIAP Y seesseassnesassassasanss -
Ink. 2000 -06- 1 3

Hyresnamnden |
Stockholm
bl nr nanitiiiiiiiieeeenne




