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o STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
Bri Ingenjiren 10 Ingenjéren 10

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Ingenjoren 10.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan

tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.
RAKENSKAPSAR

2§

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1-31/12.
MEDLEMSKAP

38§

Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhaller bostadsratt genom
upplatelse av foreningen eller som overtar bostadsratt i foreningens hus.

Annan juridisk person an kommun eller landsting som forvarvat bostadsratt till
bostadslagenhet far vagras medlemskap i féreningen.

Den som en bostadsratt har 6vergatt till far inte vagras medlemskap i foreningen om
foreningen skaligen bor godta forvarvaren som bostadsrattshavare.

Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent skall bosatta sig i
bostadsrattslagenheten har foreningen ratt att vagra medlemskap.

Den som har forvarvat en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i féreningen om
inte bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller av sddana sambor pa vilka
lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem eller lagen (1987:813) om
homosexuella sambor skall tillampas.

Fréaga om att anta en medlem avgors av styrelsen om inte annat foljer av 2 kap. 10 §
bostadsrattslagen (1991:614).

Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till foreningen, avgora fragan om medlemskap.
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48

Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur foreningen, sa lange han eller hon innehar
bostadsratt.

Anmalan om uttrade ur foreningen skall goras skriftligen och handlingen skall vara
forsedd med medlemmens bevitthade namnteckning.

AVGIFTER

5§

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen.
Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstamman.

Foreningens lopande kostnader och utgifter samt avsattning till fonder skall
finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till foreningen.

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattslagenheterna i forhallande till lagenheternas
andelsvarde.

Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan
om inte styrelsen beslutat annat.

Arsavgift beraknad enligt foregaende stycke skall for 1agenhet som har nyuppford
balkong utga med hogre belopp utgérande 1 procent av vid varje tillfalle géllande
prisbasbelopp.

De av respektive medlem inbetalade hogre beloppen ska av foreningen fonderas for
balkongernas framtida underhall. Rantan pa innestaende kapital skal arligen tillféras
fonden.

Avgiften for tjanster som foreningen upphandlat at alla boende for att fa battre
pris(exempelvis, men inte begransat till, kabel-TV, telefoni, bredband) inryms inte i
arsavgiften om priset foreningen erhallit beraknas per lagenhet. Dessa avgifter
delas lika mellan alla lagenheter oavsett andelsvarde och debiteras vid sidan av
ordinarie avgift.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom
upplatelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme och dyl. utgar sarskild
ersattning som bestams av styrelsen.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far
uppga till hogst 2,5% och pantsattningsavgiften till hdgst 1% av det basbelopp som
géller vid tidpunkten for ansokan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrattelse om pantsattning.

Overlataren av bostadsratten svarar tillsammans med forvarvaren for att
Overlatelseavgiften betalas.

Pantsattningsavgiften betalas av pantsattaren.

Avgiften for andrahandsupplatelsefar for en lagenhet arligen uppga till hdgst 10% av
prisbasbeloppet, enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken (2010:110). Om en
lagenhet upplats under en del av ett ar, beraknas den hogsta tillatna avgiften efter det
antal manader lagenheten ar uthyrd.



Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestammer. Om inte avgifterna betalas i
ratt tid utgar drojsmalsrantan enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordningen
(1981:1057) om ersattning for inkassokostnader mm.

FONDER

6§

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall arligen avsattas till en
fond for yttre underhall med ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvarde eller disponeras pa annat satt i enlighet med féreningsstammans
beslut.

STYRELSE OCH REVISORER

78

Styrelsen skall besta av ordférande samt minst tva och hogst sex ledamoter med
minst en och hogst tre suppleanter. Ordférande valjs pa ordinarie stamma for en tid
av ett ar. Valet av ledamaoter skall ske sa att mandattiden utgar for halften av dem vid
ordinarie foreningsstamma. Suppleanter valjs for en tid av ett ar.

Vid forfall eller avgang av ledamot intrader suppleant i dennes stalle.
Ledamot eller suppleant behover inte vara medlem i foreningen.
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfor nar de vid sammantradet narvarandes antal overstiger halften
av hela antalet ledamoter.

Som styrelsens beslut galler den mening for vilkken mer an halften av de narvarande
rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordforanden.

For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet
ledamoter ar narvarande, enighet om besluten.

Vid styrelsens sammantraden skall det foras protokoll, som justeras av ordférande
och den ytterligare ledamot, som styrelsen utser. Protokoll skall férvaras pa
betryggande satt och foras i nummerfoljd.

8§

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamater i férening eller av en
styrelseledamot i forening med annan person som styrelsen dartill utsett.

9§

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard,
vilken sjalv inte behdver vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende
forvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordforande i styrelsen.



10§
Utan foreningsstammans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte

avhanda féreningen dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna
och beléna sadan egendom eller tomtratt.

11§

Revisorerna skall vara minst en och hogst tvd med en och hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter valjs av stdmman pa ordinarie féreningsstamma
for tiden intill dess nasta ordinarie féreningsstdmma har hallits.

FORENINGSSTAMMA

12 §

Ordinarie foreningsstamma skall hallas en gang om aret fore april manads utgang.
Extra stamma halls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen aven utlysas
da detta for uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga rostberattigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstamma skall ske genom anslag & 1ampliga platser inom
foreningens hus eller genom utdelning. Medlem, som inte bor i foreningen hus, skall
skriftligen kallas under uppgiven eller annan for styrelsen kand adress.

Kallelse till stamma skall tydligt ange de arenden som skall forekomma pa stamman.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stdmma och skall utfardas senast tva
veckor fore ordinarie stamma och senast en vecka fore extra stamma.

13 §

For att visst arende som medlem dnskar fa behandlat pa féreningsstamma skall
kunna anges i kallelsen till denna stamma skall arendet skriftigen anmalas till
styrelsen senast fére mars manads utgang eller den tid som styrelsen bestammer.
14 §

Pa ordinarie foreningsstamma skall forekomma:

1. Stammans dppnande

2. Upprattande av forteckning dver narvarande medlemmar/rostlangd

3. Godkannande av dagordningen

4. Val av stammoordforande

5. Val av tva justeringsman tillika rostréknare

6. Fraga om stdmma blivit i stadgeenligt ordning utlyst

7. Faststallande av rostlangd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning



9. Foredragning av revisorns berattelse
10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna
13. Fraga om faststéllande av arvoden

14. Val av styrelseledamoter och suppleanter
15. Val av revisorer och revisorsuppleanter
16. Val av valberedning

17. Av styrelse till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt
arende enligt 13 §

18. Stmmans avslutande

Pa extra stamma skall utdver forsta stycket 1-7 féorekomma endast de arenden for
vilka stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

Protokoll vid foreningsstdamma skall foras av den styrelsen dartill utsett. | fraga om
protokollets innehall galler

a) att rostlangden skall tas in i eller bilaggas protokollet,

b) att stammans beslut skall foras in i protokollet samt

c) om omrostning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.
Protokoll skall bevaras betryggande.

Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt
for medlemmarna.

15§

Vid foreningsstamman har medlem en rost. Om fler medlemmar innehar en
bostadsratt tillsammans, har de dock tillsammans endast en rost.

Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.
Medlem far utdva sin rostratt genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara
medlem i féreningen, akta make eller maka, sambo eller myndig narstdende. Ombud
skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt.

Ingen far pa grund av fullmakt rdsta for mer an en annan rostberattigad.

En medlem far vid foreningsstamma medfora hogst ett bitréde endast medlemmens
make eller maka, sambo, annan narstaende eller annan medlem far vara bitrade.

Omrostning vid foreningsstamman sker oppet om inte narvarande rostberattigad
begar sluten omrostning.

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som fatt mer an halften av de
avgivna rosterna eller, vid lika rostetal, den mening som ordféranden bitrader. Vid val



anses den vald som har flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om
inte annat beslutas av stamman innan valet forrattas. For vissa beslut erfordras
sarskild majoritet enligt bestammelserna i bostadsrattslagen.



UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT
16 §
Bostadsratt upplates skriftligen och far endast upplatas at medlem i féreningen.

Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser,
andamalet med upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats och
arsavgift. Om upplatelseavgift skall uttas skall &ven den anges.

17§

Har bostadsratten overgatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast
om han ar eller antas som medlem i foreningen.

En juridisk person som ar medlem i bostadsrattsforeningen far inte utan samtycke av
styrelsen genom overlatelse forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utdva
bostadsratten. Efter tre ar fran dodsfallet far féreningen dock anmana dodsboet att
inom sex manader visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvsskifte med
anledning av bostadsrattshavarens dod eller att nagon, som inte far vagras intrade i
foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i
anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsforsaljas for dodsboets rakning.

18 §

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kdp skall upprattas skriftligen och
skrivas under av saljaren och koparen. | avtalet skall anges den lagenhet som
Overlatelsen avser samt kopeskillingen. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.
En Overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig. Bestyrkt avskrift av
Overlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

Bostadsrattshavare som dverlatit sin bostadsratt till annan medlem skall till
bostadsratts-foreningen inlamna skriftlig anmalan om dverlatelsen med angivande av
Overlatelsedag samt till vem overlatelsen skett.

Om forvarvaren i strid med 17§ forsta stycket utovar bostadsratten och flyttar in i
lagenheten innan han antagits till medlem har foreningen ratt att vagra medlemskap.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
19 §

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenhetens inre med tillhdérande
ovriga utrymmen i gott skick.

Foreningen svarar for reparationer av de stamledningar for avlopp, varme, gas,
elektricitet och vatten som foreningen forsett lagenheten med. Foreningen svarar
ocksa i ovrigt for att fastigheten halls i gott skick.



Bostadsrattshavarens ansvar for lagenheten omfattar:

 rummens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

- inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga rum och utrymmen tillhoranden
lagenheten — sasom ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp, varme,
gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i lagenheten och inte ar
stamledningar; svagstromsanlaggningar; malning av vattenfyllda radiatorer och
stamledningar; i fraga om elledningar svarar bostadsrattshavaren endast fr.o.m.
lagenhetens undercentral (proppskap).

- golvbrunnar, eldstader samt rokgangar i anslutning dartill, inner- och ytterdorrar
samt glas och bagar i inner- och ytterfonster; bostadsrattshavaren svarar dock inte
malning av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast om skadan har uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardidshet eller forsummelse, eller
2. vardsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne
som gast.

b) ndgon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten, eller

¢) nagon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i lagenheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller
forsummelse av nagon annan an bostadsrattshavaren sjalv ar dock denne ansvarig
endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket galler i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

20 §

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten utféra atgard som
innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket
om inte atgarden ar till pataglig skada eller olédgenhet for foreningen.

21§

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten och andra delar av fastigheten skall
han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utsatts for storningar som i



sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsamra deras bostadsmiljo att
de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall aven i dvrigt vid sin anvandning
av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfor huset. Han skall ratta sig efter de sarskilda regler som foreningen
meddelar i dverensstammelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren skall halla
noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgors ocksa av dem som han eller hon
svarar for enligt 19 § fjarde stycket.

Om det forekommer sadana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta
meningen, skall foreningen ge bostadsrattshavaren tillsagelse att se till att
storningarna omedelbart upphor.

Andra stycket galler inte om foreningen sager upp bostadsrattshavaren med
anledning av att storningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller
omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet ar eller har anledning att misstanka att ett foremal ar
behaftat med ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

22 §

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i I1agenheten nar det
behovs for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for.

Nar bostadsratten skall séljas pa offentlig aktion, ar bostadsrattshavaren skyldig att
lata visa lagenheten pa lamplig tid.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tadla sddana inskrankningar i nyttjanderatten som
foranleds av nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i fastigheten, aven om hans
lagenhet inte besvaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till lagenheten, nar
foreningen har ratt till det, kan styrelsen ansoka om handrackning.

Det aligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthalla hemforsakring och
dartill s kallad tillaggsforsakring.

23 §

En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand endast om
styrelsen ger sitt samtycke.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsrattshavaren anda upplata hela sin lagenhet i andra hand, om
hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall lamnas, om
bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal for upplatelsen Ett tillstand till
andrahandsupplatelse kan begransas till viss tid och férenas med villkor.

Bostadsrattshavaren som dnskar upplata sin lagenhet i andra hand skall skriftligen
hos styrelsen anstka om medgivande till upplatelsen. | ansdkan skall anges skalet
till upplatelsen, under vilken tid den skall paga samt namnet pa den till vilken
lagenheten skall upplatas i andra hand.



24 §

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstéende personer i lagenheten, om det
kan medféra men for foreningen eller nagon annan medlem i foéreningen.

25§

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal an det
avsedda. Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard
betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

26 §

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar
med de begransningar som foljer nedan forverkad och foreningen séledes berattigad
att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver
tva veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift
utdver tva vardagar fran forfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift, nar det galler en
bostadslagenhet, mer an en vecka efter forfallodagen eller, nar det galler en lokal,
mer an tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater
lagenheten i andra hand,

4. om lagenheten anvands i strid med 24 eller 258§,

5. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i Iagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt drojsmal underratta styrelsen om
att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter
sina skyldigheter enligt 21 § vid anvandning av lagenheten eller om den som
lagenheten upplatits till i andra hand vid anvandning av denna asidosatter de
skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare

7. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten enligt 22 § och han
inte kan visa en giltig ursakt for detta

8. om bostadsrattshavaren inte fullgdér annan honom avilande skyldighet och det
maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgdr eller till inte ovasentlig del ingér i brottsligt
forfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av
ringa betydelse.



27 §

Uppsagning som avses i 26 § 3,4 eller 6-8 far ske endast om bostadsrattshavaren
later bli att efter tillsagelse vidta rattelse utan drojsmal.

| fraga om en bostadslagenhet far uppsagning pa grund av forhallanden som avses i
26 § 3 inte heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsagelse utan dréjsmal ansoker
om tillstand till upplatelse och far ansékan beviljad.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som sags i 26 § 6
aven om nagon tillsagelse om rattelse inte har skett.

28 §

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har foreningen ratt till
ersattning for skada.

OVRIGA BESTAMMELSER
29 §

Meddelande till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foreningens fastighet
eller genom utdelning eller postbefordran av brev.

30 §

Om foéreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmar i forhallande till
lagenheternas andelsvarden.

Om foreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten
fordelas mellan medlemmarna i forhallande till lagenheternas andelsvarden.

31§

Utover dessa stadgar galler for foreningens verksamhet bostadsrattslagen
(1991:614), lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar och andra tillampliga lagar.
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