Arsredovisning

Brf Bondetorpet 33

769604-0281

Styrelsen for Brf Bondetorpet 33 far harmed lamna sin redogorelse for foreningens utveckling under

rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
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- Resultatrdkning

- Balansrakning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter

r1qFjEfa-e-rJw5hVzTZe

I

SIDA
2-6

8-9
10
11-13
14



Brf Bondetorpet 33 2(14)
769604-0281

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foéreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-03-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-11-06
och nuvarande stadgar registrerades 2013-12-27 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Bondetorpet 33 1914 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtréatt

Nuvarande avgaldsperiod b&rjade 2018 och stracker sig till 2028.

Infasning av tomtrattsavgald under avtalet pagick 2019-2023 med stigande arsbelopp.
Tomtratten kan sagas upp tidigast till 2038.

Fastigheten ar forsakrad via Folksam.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fiarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1914 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardear ar 1980.

Byggnadens totala yta ar enligt taxeringsbeskedet 2 666 kvadratmeter, varav 2106 kvadratmeter utgor ldgenhetsyta och
560 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 26 lagenheter med bostadsratt och 1 lokal som ar uthyrd pa kommersiella villkor.

Lagenhetsfordelning:
1rok -1 st

2rok - 11 st

3rok - 13 st

4rok -1 st

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid
Forskola 490 kvm 2025-10-01 — 2028-09-30
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| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanlaggning:
Overnattningsldgenhet/festlokal, Hobbyrum, Styrelsekontor och Vaktmasterilokal

Byggnadens tekniska status

Féreningen har en underhallsplan som stracker sig till 2048.

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Genomford atgard

Elstambyte

Rérstambyte

Omputsning fasad

Nyinstallation hiss

Malning tak

Omlaggning av tak

Renovering gardsbelaggning
Malning/mattomlaggning tvattstuga
Nya balkonger
Takvérmeanldggning
Bredbandsinstallation

Malning trapphus

Byte Undercentral

Malning fonster

Nya tvattmaskiner/Torkskap
Stamspolning

Renovering 3 hissar

Malning fonster mot gardar
Malning/putsning gardsmur
Byte fastighetsdorrar
Energideklaration Il

Malning gardsmurar

och fonster utvdndigt i gathuset
Malning cykelrum

Lagning stodmur mot granne
Byggnation gardslounge

Byte nyckelsystem
Gardsrenovering vaxter
Uppgradering bredband 250MgB
Renovering Foreningslokal (fd Butik)
Oversyn och férstudie stammar
Byte portar mot gatan
Renovering av hiss

Byte av sopkarl

Ommialning tak

OvK

Skyddsplat gardsmur

Byte av hisselektronik och styrkort

Planerad atgard
Stamrenovering/relining
Malning fasad

Ar
1982
1982
1982
1982
2002
2002
2003
2005
2005
2007
2007
2009
2009
2009
2011-2015
2011, 2015, 2018, 2021
2013
2013
2015
2017
2018

2019
2019
2019
2020
2020
2020
2020
2021
2021-2022
2022
2022
2023
2024
2025
2025
2025

Ar
2026
Ej beslutat
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Kommentar

Halva gardshuset

Medlemmars egen regi
Nyinstallation

100 mbt/hushall
Samtliga 3

Nya termostater
Gardsfonster malas 2013

Nedmontering, putsning

Samtliga allmdnna utrymmen
Nyplanteringar

Doérrautomatik
33:an
2 storre till 3 mindre

33:an
33:an

Kommantar
Under upphandling
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Forvaltning

Avtal Leverantor

Internet, kabelTV Ownit/ Tele2

Teknisk forvaltning Energibevakning

Ekonomisk forvaltning Bostadsforvaltning Sverige AB
Hiss: Underhall och reparation Nacka Hisservice
Sophamtning Stena Recycling

Matavfall Stockholm Vatten och Avfall
Nyckelsystem och underhall portar Sédermalms Las
Snoskottning UTE Tak

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 26 st. Av foreningens medlemslagenheter har 4 dverlatits under aret, varav
en Overlatelse avser tvda sammanslagna lagenheter.

Antalet medlemmar uppgick till 43 st per 2025-12-31.

Overlételse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséattning:
Per Eurenius Ledamot
Mikael Sagstrom Ledamot
Anthony Bearder Ledamot
Michael Erman Ledamot
Mats Sundell Ledamot
Leif Lengholm Ledamot
Hale Glingoér Oppenheimer Suppleant
Cecilia Hall Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Emil Flodqvist Ordinarie extern Huvudansvarig revisor pa Radek

Valberedning
Ann-Christin Andersson och Jonas Jarefors

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 26 maj 2025.

Viasentliga hindelser under rakenskapsaret
Ekonomi
Féreningen har god ekonomi och &r fortsatt skuldfri.

Beslut om relining av foreningens stammar togs under sommaren 2025, och kommer att verkstallas under 2026. Den
forvantade kostnaden budgeteras att finansieras med eget bankmedel. Med dagens kunskaper kommer det inte att
leda till nagon vasentlig ny upplaning.
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Ett nytt tredrs hyresavtal (1 oktober 2025 - 30 september 2028) skrevs med forskolan Tellus vid utgang av det tidigare
avtal i september 2025. P4 grund av den radande 6verskott av forskoleplatser i hela Stockholm fick forskolan efter
forhandling med bostadsforeningens styrelse en sankt hyra, vilket innebér lagre inkomster for foreningen. Den
minskade hyresintaktens helarseffekt kommer att synas forst under ar 2026.

Efter flera ars storre 6kningar minskade kostnader fér taxebundna tjénster (el, vatten, varme och sophantering) fran 731
tkr 2024 till 710 tkr 2025. Reparation och underhall belastades med 132 tkr for en svar-diagnoserad taklacka, 70 tkr for
ny plat pa 33:ns gard samt slutkostnader for projektledningsstod under upphandling av stamrenovering 97 tkr.

Medlemsavgifter hojdes med 10% fran och med januari 2025. Styrelsen beslutade i november 2025 att hoja
medlemsavgifter med 15% fran januari 2026.

Teknik och Underhall

- Stamrenovering: Styrelsen fattade beslut (september 2025) om en stamrenovering genom relining efter en
utvardering av tre inkomna anbud. Projektet befinner sig i planeringsfasen och arbetet beraknas starta under tredje
kvartalet (Q3) 2026.

» Hissar: For att sakerstalla driftsakerheten och forlanga livslangden pa vara installationer har byte av hisselektronik
och styrkort genomforts i gathuset pad nummer 33.

+ Ventilation: Den aterkommande Obligatoriskt Ventilations Kontrollen (OVK) genomférdes. Som en del i det I6pande
underhallet av fastighetens ventilation har tva flaktar i kéllarens allménna utrymmen samt en flakt i lokalen
‘Svarta Katten' bytts ut.

- Varmeoptimering: | syfte att effektivisera fastighetens energianvandning har en optimering av varmekurvorna i
undercentralen genomforts. Malsattningen med denna atgard ar att sanka férbrukningen med cirka 10 % jamfort
med foregaende eldningssasong.

Gemensamma utrymmen

+ Klottersanering: Soprumsddrren mot gatan har tyvérr varit utsatt fér upprepad skadegdrelse och sanerats vid ett
drygt tiotal tillfallen under 2025. Tack vare ett fantastiskt engagemang fran styrelsen och medlemmar har detta
arbete utforts i egen regi, vilket har sparat foéreningen betydande kostnader for externa saneringstjanster.

« Skyddsplat har monterats pd muren i 33:ans gard for att motverka putsskador.

« Brandsakerhet. Brandvarnare och brandslackare har installerats i tvattstugan och Svarta Katten, &ven brandfilt i den
senare.

Foéreningens lokal, Svarta Katten
Fortsatt en ganska hog beldggning med 143 betalda uthyrningar/natter under 2025.

Foérenings uthyrningslokal, Férskolan Tellus
Tellus valde att fortsatta sin verksamhet i foreningen i och med teckning av ett nytt tredrs avtal fran och med 1 oktober
2025. En bra dialog férs med férskolan och inga stérre incidenter eller merkostnader fér féreningen har noterats.

Ovriga viktiga handelser och insatser

En krisplan har tagits fram och delats ut till foreningens alla medlemmar via den gemensamma appen Boappa.
Krisplanen beskriver vad styrelsen bor gora nar ett krislage uppstar (t.ex. stromavbrott, bortfall av fjarrvarme, etc.).
Efter den avslutade tunnelborrningen fér en kraftledning under S6dermalm har en fastighetsbesiktning av foreningens
hus genomforts (augusti 2025). Inga skador rapporterades.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2501-2512
Nettoomsattning 2 620
Resultat efter finansiella poster -316
Soliditet % 98
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 432
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter 34
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 0
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 0
Réntekanslighet % 0
Sparande (kr) per kvadratmeter 54
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 228

El ingar inte i drsavgiften.

UPPLYSNING VID FORLUST

2401-2412
2627
-428
97
396
31

0

0

0

117
238

2301-2312
2516
137
98
396
33

0

0

0

179
208
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2201-2212
2334

-463

98

Foreningens forlust uppstar framst pa grund av avskrivningar samt I6pande och planenligt underhall. Justerat for
avskrivningar och planenligt underhall ar féreningens resultat positivt. Foreningens framsta verktyg for att méta 6kade
kostnader ar genom férandring av arsavgiften. Foreningen har hojt avgiften med 10% fran 2025-01-01 samt 15% fran

2026-01-01.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Fond for

insatser yttre

underhall

Belopp vid arets ingang 35 470 252 2985 653

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning

Avsattning U-fond 778 698
lanspraktagande U-fond -482 157
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 35 470 252 3 282 194

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -4 725 701
Arets resultat -315 678
Summa -5041 379

Forslag till disposition:

Avsattning till underhallsfond 778 698
lanspraktagande av underhallsfond -203 205
Balanseras i ny rékning -5616 872
Summa -5041 379

Balanserat
resultat

-4 001 145
-428 015
-778 698

482 157

-4 725 701

Arets
resultat

-428 015

428 015

-315 678
-315 678

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.
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Totalt

34 026 745

0

0

0

-315 678
33 711 067
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RESULTATRAKNING 1
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Arsavgifter och hyror 2,3 2620 084 2626 850
Ovriga rérelseintékter 44 478 27 470
Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m. 2 664 562 2 654 320
Rorelsekostnader
Reparationer och underhall 4,5 -644 765 -772 671
Driftkostnader 6 -888 737 -866 248
Taxebundna kostnader 7 -710 275 -730 494
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -228 824 -218 380
Ovriga férvaltningskostnader 8 -140 266 -133 790
Personalkostnader 9 -104 355 -101 650
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -256 879 -256 881
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -2974 101 -3 080 114
Rorelseresultat -309 539 -425 794
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 2716 8077
Réantekostnader och liknande resultatposter -8 855 -10 299
Summa finansiella poster -6 139 -2 222
Resultat efter finansiella poster -315 678 -428 016
Resultat fore skatt -315 678 -428 016
Arets resultat -315 678 -428 016
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Insats SBC
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

lﬂ'/l r1qFjEfa-e-rJw5hVzTZe
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2025-12-31

31859 677
0
31859677

2 800
2 800

31 862 477

12 506
203 289
215 795

2172 401
2172401

2 388 196

34 250 673
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2024-12-31

32116 556
0
32 116 556

2800
2 800

32 119 356

283
200 235
200518

2651554
2657554

2 852 072

34971 428
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2025-12-31

35470 252
3282 194
38 752 446

-4 725701
-315 678
-5041 379

33 711 067

121 112

246 464

172 030

539 606

34 250 673
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2024-12-31

35470 252
2985 653
38 455 905

-4 001 145
-428 015
-4 429 160

34 026 745

259 654

435 694

249 335

944 683

34 971 428
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

- Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére fordndringar
av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2025-01-01
2025-12-31

-309 539

256 879

2716

-8 855

-58 799

-15 277

-405 077

-479 153

-479 153

2 651554
2172 401
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2024-01-01
2024-12-31

-425 793

256 881

8 077

-10 299

-171 134

-3 756

263 284

88 394

88 394

2563 160
2 651554
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

11(14)

Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Materiella anldaggningstillgangar

Avskrivning gors linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde. Nedanstaende

avskrivningsprocent anvands.

Byggnad och dess avskrivningsenheter avskrivs enligt utgdende balanser 2013.

| enlighet med bokforingsnamndens rad far tidigare tillgangar (avskrivningsenheter) trots intrédde i den nya

K2-regelverket (BFNAR 2016:10) kvarsta.

Den genomsnittliga avskrivningsprocenten fér byggnaden, samt 6vriga avskrivningsenheter uppgar till 1,02%.

Byggnader och mark

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter

Hyresintakter lokal inkl ersattning fastighetsskatt
Overnattningsldgenhet/festlokal
Paminnelseavgifter

Not 3 Arsavgifternas innehall

Procent Ar
1,02 98

2025

909 696
1661 388
46 000
3000

2 620 084

2024

835 020
1743 910
45 820
2100

2 626 850

| foreningens arsavgifter ingar varme, vatten, avfallshantering, bostadsrattstillagg, bredband samt sedvanligt underhall.

Not 4 Reparation och underhall
Reparation och underhall lagenhet
Reparation och underhall 13s

Reparation och underhall installationer
Reparation och underhall hiss

Reparation och underhall huskropp utvandigt
Reparation och underhall markytor utemiljé
Reparation och underhall lokaler

Vatten- och fuktskador

Ovriga reparationer och underhall
Snordjning och halkbekdmpning

2025

-21323
-7 850
-96 097
-44 870
-63 379
-6 886
-2 495
-121 583
-54 094
-22 983
-441 560

o]
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2024

-15 861
-46 296
-15 021
-38 475
-14 905
-94 976
-42 437
-22 543
-290 514



Brf Bondetorpet 33
769604-0281

Not 5 Planenligt underhall

Underhall installationer
Underhall hiss

Underhall OVK

Underhall huskropp utvéndigt
Underhall markytor, utemiljo

Not 6 Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Stadning

Ovriga utgifter fastighetsskotsel
Forsakring

Tomtrattsavgald

Kabel-TV

Bredband

Pant- och overlatelseavgifter

Not 7 Taxebundna kostnader

El

Varme

Vatten och avlopp

Sophantering

Not 8 Ovriga férvaltningskostnader

Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Konsultarvode

Ovriga férvaltningskostnader
Bankkostnader
Foreningsavgifter
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2025

-97 638
-23 305
-12 000
-70 262
-203 205

2025

-57 881
-98 550
-38 455
-112 077
-509 300
-8 892
-51 968
-11614
-888 737

2025

-88 381
-398 280
-120 834
-102 780
-710 275

2025

-20 000
-66 286
-8 006
-26 957
-8 274
-10 743
-140 266

12(14)

2024

-72732

-409 425

-482 157

2024

-55392
-87 450
-45 390
-105 475
-509 300
-8 756
-51 168
-3 316
-866 247

2024

-85 259
-408 476
-141 021

-95738
-730 494

2024

-19 155
-65 260
-3 100
-28 847
-6 776
-10 651
-133 789
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Not 9 Loner och andra ersattningar
Léner och andra ersdttningar
Styrelse

Totala [6ner och andra ersdttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader
Sociala kostnader

Totala arvoden samt sociala kostnader

Not 10 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéaende avskrivningar

Redovisat vairde

Taxeringsvarde byggnad: 47 200 000
Taxeringsvarde mark: 68 200 000

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 12 Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stallda sikerheter

Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Arsavgiften har hojts med 15% fran januari 2026.
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2025

-88 196

-88 196

-16 159

-104 355

2025-12-31

39189 126
39189 126

-7 072 570

-256 879
-7 329 449

31859677

2025-12-31

114 981
114 981

-114 981
-114 981

2025-12-31

9500 000

9 500 000
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2024

-85 950

-85 950

-15700

-101 650

2024-12-31

39189 126
39189 126

-6 815 689

-256 881
-7 072 570

32116 556

2024-12-31

114 981
114 981

-114 981
-114 981

2024-12-31

9500 000

9 500 000



Brf Bondetorpet 33
769604-0281

Den dag arsredovisningens slutliga innehall bestamdes 2026-04-19

UNDERSKRIFTER

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Michael Erman Leif Lengholm
Styrelseordférande

Per Eurenius Anthony Bearder

Mikael Sagstrom Mats Sundell

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Baker Tilly Radek AB

Emil Flodqvist
Huvudansvarig auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

1(3)

Till foreningsstiimman i Brf Bondetorpet 33 i Stockholm
Org.nr 769604-0281

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bondetorpet 33 i Stockholm f6r rdkenskapséret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Virt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka
en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
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oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillriackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvéarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maéste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Bondetorpet 33 i Stockholm for rakenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner betriaffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
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foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

303

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ér férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgiarder som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa saddana atgirder, omraden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtriddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och préovar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ér forenligt med bostadsréttslagen.

Eskilstuna datum enligt digital signatur

Baker Tilly Radek AB

Emil Flodqvist
Auktoriserad revisor
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