Arsredovisning

for

Brf Freja 34

716421-1778

Rikenskapséret

2025

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Freja 34 intygar att resultatrdkningen och balansridkningen i
arsredovisningen har faststéllts pa foreningsstimma den 6 maj 2026. Foreningsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Mats Olof Westermark
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Styrelsen for Brf Freja 34, med séte i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2025. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens d&ndamaél ar att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslidgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 6 september 2019.

Foreningens fastighet
Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-11-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1998-11-27.

Foreningen dger fastigheten Heimdall 15, som bestar av 1 flerbostadshus. Fastigheten bebyggdes 1939.
Virdedret ar 1939.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 1 946 kvm, varav 1 946 kvm utgor lagenhetsyta.
Foreningen upplater 36 lagenheter med bostadsritt.

Ligenhetsfordelning:
22 st 1 rum och kdk
11 st 2 rum och kok
2 st 4 rum och kok

1 st 6 rum och kok

Fastighetsforsdkring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Trygg-Hansa. I forsdkringen ingér kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna samt ansvarsforsikring for styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift 4r 1 724 kr per bostadslédgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsskatt for lokaler ér for nérvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.
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Underhéllsplan
Foéreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 27 maj 2025 haft f6ljande sammanséttning:

Mats Westermark Ordforande
Carl Lundsgard Ledamot
Emma van der Meulen Ledamot

Josefine Bergman Larsson Ledamot

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvé i forening.
Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Tomas Ericson, auktoriserad revisor
Borev Revision AB

Josefine Olsson, av Borev Revision AB utsedd revisorssuppleant.

Valberedning
Svante Larsson

Owe Linnér

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsdret

Den I6pande forvaltningen har under aret fungerat val. I fastigheten har inga storre underhallsarbeten
genomforts under aret. [ slutet av aret paborjades upphandling av malning av fonster och balkongddrrar i
hela huset. Arbetet 4r omfattande och planeras att genomforas under andra kvartalet 2026. Kostnaderna
for vara lan har som en f6ljd av stigande marknadsréntor varit i fokus de senaste aren. Samtliga lan, som
tidigare var bundna, har i samband med omséttning nu lagts med rorlig ranta.



Brf Freja 34
Org.nr 716421-1778

Teknisk status
Nedanstaende underhall har utforts.

Utfort underhdll
Nytt soprum

Lagning av skadad fasad

Ny torktumlare till tvéttstugan
Malning av luckor mot gatan

Malning av tak mot gatan

Underhall av portar mot gata och gérd

Installation av ny tratramp mot park
Installation av ny dérrautomatik
Rensning av ventiler for in- och utluft
Underhall fjarrvirmesystemet
Renovering tvittstuga
Virmekabelanldggning och taksidkerhet
Ny hemsidesadress

Forbattring undercentralen
Ombyggnad av hissen

Bredband

Ombyggnad soprum
Portbelysning
Underhéll av fonster
Stamspolning
Underhall av fonster

Hemsida

Renovering av trapphus

Installation av sikerhetsdorrar
Installation av bredbandsfiber
Ny takarmatur i trapphuset och i
entrén

Utvéndigt underhall av portarna

Installation av brandvarnare

Montering av snorasskydd
Malning av staketet

Fasadrenovering

2024
2022

2022
2022
2022
2022

2020
2020
2019
2019
2019
2019
2018
2018
2018
2018

2017
2017
2016
2016
2015
2014

2013

2013
2013
2013
2012

2012

2012
2011

2006
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Kommentar

Nytt soprum i kéllaren for att mdojliggora
kallsortering.

Mindre skador pa fasad pé pl 6 och i gatuplanet
har putsats om och mélats

Taket mot garden ej i behov av underhall
Portarna har slipats och lackats om in- och
utvandigt.

www.frejgatan34.se

Nytt expansionskérl med automatik.

Ny sjélvstangande tét innergrind.

Uppgraderad anslutning till samtliga
lagenheter.

Ny hissanordning for sopkarl pa hjul.
Renovering av portbelysningen.

Malning av fonsterkarmar och balkongddrrar pé
norra fasaden.

Malning av fonsterkarmar pa sddra fasaden.
Ny hemsida som aterfinns pa
www.sbc.se/freja34.

Ommélning av véggar och tak i trapphuset.
Dorrarna mot vadringsbalkongerna har
maélats om invéandigt.

Sakerhetsdorrar har installerats i samtliga
lagenheter.

Installation av Bredbandsfiber via
Bredbandsbolaget.

Nya takarmaturer i funkisstil har installerats
i hela trapphuset.

Porten mot gatan och mot gérden har slipats
och lackats om utvandigt.

Brandvarnare har installerats i tvittstugan,
pannrummet och kéllargdngarna. Larm hors
via anldggning monterad pa bottenplan i
trapphuset.

Snorasskydd har monterats pa taket mot gatan.
Metallstaketet pa gérden har
rostskyddsbehandlats och malats om.
Fasaden mot gatan har fatt ny puts och malats i
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Installation av tryckstegringsanldggning
Malning i kéllaren & tvéttstugan
Malning fonster/balkongdorrar

utvandigt

Renovering av balkonger

Ny hissmaskin

Nytt plattak

Ny ventilationsanldggning

Nya elstigare

Stambyte

Medlemsinformation

2006

2006

2006

2006

2005

2005

2005

2004-2005

2004-2005

Foreningen hade vid arsskiftet 52 (51) medlemmar.
Under 2025 har 1 dverlatelser skett. Fem andrahandsuthyrningar har beviljats under aret.

4(15)

ny kulor. Fasaden mot garden ar i bra skick och
har endast mélats om.

Ny tryckstegringsanldggning installerad i
kéllaren. Tappvattenflodena for samtliga
lagenheter ligger ddrefter 6ver Boverkets krav.
Golvet maskinslipat och ommalat. Tak,

dorrar, vaggar (exkl kdllarférraden) ommalade.
Samtliga fonster och balkongddrrar mot

gatan har malats om. Dropplister har bytts

ut vid behov. Inga atgérder pé
fonster/balkongdorrar mot garden.
Totalrenovering av samtliga balkonger. Nytt
tatskikt och ny betongsula. Ny plat till
rdckena som d@ven ommalats. Nya kopparplétar
till balkongdérrarna.

Ny hissmaskin installerad i kéllaren.
Maskinrummet flyttas fran vinden i samband
med byggnation av 2 ldgenheter.

Nytt pléttak i samband med byggnation av
lagenheter pé vinden.

Installation av nya 8 st nya takfliktar (Ziehl-
EBM) inkl luftflddesmétningar och
injusteringar av don i samtliga kanaler.

Nya elstigare till samtliga lagenheter,
Overgang till 3-fas, nya proppskép i
lagenheterna med automatséakringar, byte

till automatiska elmaitare placerade i

kéllaren.

Byte av samtliga stammar. Badrummen i
samtliga ldgenheter totalrenoverade.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 1827 1722 1568 1378
Resultat efter finansiella poster -114 -181 =75 -386
Soliditet (%) 67,9 68,0 67,9 68,4
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 934 878 798 702
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 3753 3829 3829 3829
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 3753 3829 3829 3829
Sparande per kvm (kr/kvm) 158 189 139 95
Réntekéanslighet (%) 4,0 4.4 4,8 5,5
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 317 308 289 259
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 98,8 99,0 96,6 99,0

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppléten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Skuldséttning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vasentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten — visentliga intdkter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens rantebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Hushéllsel ingar ej.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens &rsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

2021
1279
-293
68,7

654
3829

3829
29
5,9
231

99,5
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Arets resultat exkl avskrivningar (kr)

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pa 6kade kostnader.

Baserat pa foreningens underhéllsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar

finansieringen efter kommande underhallsbehov.

6 (15)

Foreningen finansierar framtida ekonomiska dtaganden genom att hoja arsavgifterna och/eller uppta nya

lan.

Forandringar i eget kapital
Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingang 15414 100

Disposition av

foregaende

ars resultat:

Belopp vid arets
utgang 15414 100

Upplatelse-

avgifter

5328 760

5328 760

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att
reservering fond for yttre underhall

ianspraktagande fond for yttre underhéll

i ny rakning dverfores

Fond for yttre

underhall

1 637 524

179 694

1817218

Balanserat

resultat

-5 809 430

-361 112

-6 170 542

-6 170 542
-113 502
-6 284 044

209 000
-23 375
-6 469 669
-6 284 044

Arets

resultat

-181 418

181 418
-113 502

-113 502

Totalt

16 389 536

0

-113 502

16 276 034

Foreningens resultat och stillning i ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N

2025-01-01
-2025-12-31

1 827374
13 081
1 840 455

-1 051 126
-127 485
-186 176
-397 483

-1762 270

78 185

4268

-195 955

-191 687

-113 502

-113 502

7(15)

2024-01-01
-2024-12-31

1722 458
14 880
1737 338

-1 222819
-161 271
-36 103
-378 506
-1 798 699

-61 361
6921
-126 978
-120 057

-181 418

-181 418
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

22 464 980
18 938
22 483 918

22 483 918

1153 965
87 628
1241 593

251 506
251 506
1 493 099

23977 017

8 (15)

2024-12-31

22 852 994
28 407
22 881 401

22 881 401

911 492
86 992
998 484

236 909
236 909
1235393

24 116 794
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2025-12-31

20 742 860
1817218
22 560 078

-6 170 542
-113 502
-6 284 044

16 276 034

7302 750
101 891
8281

34 803
253 258
7700 983

23977 017
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2024-12-31

20 742 860
1 637 524
22 380 384

-5 809 430
-181 418
-5 990 848

16 389 536

7451 750
78 585

6 056

2

190 865
7727 258

24 116 794
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avridkningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-113 502
397 483
2225

286 206
-1227

120 501
405 480

==

-149 000
-149 000

256 480

1 098 204
1354 684

10 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

-181 418
378 506
4973

202 061
105

-92 994
109 172

_455 444
-455 444

0
0
-346 272

1 444 476
1098 204
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad BFNAR 2016:10 /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsndmndens allménna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréittsforeningars arsredovisningar.

Anléaggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbéttringar 10 ar
Ventilation 35 ar
Stambyte 40 ar
Fasad 40 ar
Tak 40 ar
Inventarier S5ar
Not 2 Nettoomséttning
2025 2024
Arsavgifter 1 817 860 1707 687
Hyror forrad 5000 6 000
Avgift andrahandsupplételse 4410 8595
Betalningspaminnelse 120 180
Oresutjimning -16 -4
1827374 1722 458

I arsavgiften ingar virme, vatten, TV, bredband.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025 2024
Ovriga intikter 13 080 2100
Forsakringsersattningar 0 12 780

13 080 14 880
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stadkostnader

Hyra av entrémattor
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Reparationer
Hissreparationer

Tradgard och utemiljo
Planerat underhall
Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forséakringskostnader
Kabel-tv

Bredband

Fastighetsavgift
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial
Bevakn.kostn utryckning/jour

Not 5 Ovriga externa kostnader

Kreditupplysning

Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Underhéllsplan

Ovriga poster

Tekn. forvaltning grundavtal

2025
38302
35475
15268
16 877

3704
49 298

8 830

0
23375
64 103

451 345
101 389
38 868
82 737

12 636

46 671
62 064
184

0

1051 126

2025
2825
4944
3 600

20 775
56 791
3160
22261
0

0

9653
3476
127 485
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2024
37 622
41553
16 320
12918

8 750
24 344
19 235
40 256

170 306
69 712
437 205
92 381
45 318
80 642
12 444
50729
58 680
1160
3244
1222 819

2024
5450
274
3432
9934
20263
61 951
3060
14 063
-5 668
1792
10 165
36 555
161 271
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode *
Sociala avgifter

2025
141 666
44 510
186 176

13 (15)

2024
28 333
7770
36 103

* Arvodesutbetalningen som gjordes 2025 avsag 56 666 kr for 2024. Arvodet for 2025 uppgick till

85 000 kr.

Not 7 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsviarden
Ink6p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgaende virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrakningskonto forvaltare

2025-12-31
23 622 001

0
23 622 001

-6 349 007
-388 014
-6 737 021

5580 000
5580 000

22 464 980

30 000 000
58 000 000
88 000 000

2025-12-31
184 148
184 148

-155 741
-9 469
-165 210

18 938

2025-12-31
50 787
1103178
1153 965

2024-12-31
23166 557

455 444
23 622 001

-5979 970
-369 037
-6 349 007

5580 000
5580 000

22 852 994

25000 000
63 000 000
88 000 000

2024-12-31
184 148
184 148

-146 272
-9469
-155 741

28 407

2024-12-31
50 196

861 296
911 492
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rantesats
Langivare %
SEB 2,80
SEB 2,82
SEB 2,82
SEB 2,79
SEB 2,81

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rinteéindring

2026-02-28
2026-06-28
2026-09-28
2026-10-28
2026-11-28

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Fastighetsel
Fjarrvarme

Avfall

Vatten- och avlopp
Forutbetalda avgifter och hyror
Ekonomisk forvaltning
Stad

Mattor
Hissbesiktningar

Nira Rorteknik
Reparationer

El

Lanebelopp
2025-12-31
2 846 750

2 250 000
700 000

1 100 000
406 000
7302 750

-7302 750

2025-12-31

6 984
0

61 446

6191
16 942

152 532

0

SO OO

3244
5919

253 258

14 (15)

Lanebelopp
2024-12-31
2 846 750
2250 000
700 000

1 100 000
555 000

7 451 750

-7451 750

2024-12-31

5 806
12 500

61370

7293
15360

67 725

4378

3225

1278

1 638

10292
0

0

190 865
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Not 12 Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 9 787 000 9 787 000
9 787 000 9 787 000

Arsredovisningen har beslutats 7 april 2026.
Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och

revisionsberéttelse har, med datum som framgéar av dess signering, lamnats betraffande denna
arsredovisning.

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska signatur

Mats Westermark Carl Lundsgard
Ordférande
Emma van der Meulen Josefine Bergman Larsson

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Josefine Olsson
Intrddande revisorssuppleant
BOREYV Revision AB
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Freja 34, org.nr 716421-1778

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Freja 34 for rakenskapsaret 2025-01-01
—2025-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r ndédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dandamaélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre én for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pé ett satt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Freja 34 for rdkenskapsaret 2025-01-01 —2025-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fbretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot f6reningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och védsentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Josefine Olsson
Revisor
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