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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Verdandi 3

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1984-03-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1985-09-16 och nuvarande stadgar registrerades 2018-01-01 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
VERDANDI 3 1985 STOCKHOLM

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos foéljande férsakringsbolag:
Trygg-hansa Forsakring Filial

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1920 och bestdr av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 1930.

Féreningen har 18 bostadsrdtter om totalt 1676 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1676 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Johan Litzén Styrelseledamot
Hans Lindahl Kassoér

Karianne Brox Flemming Jones Ordférande, sekreterare

Valberedning

Kajsa Samuelson

Firmateckning

Firman tecknas av styrerlsen. Firman tecknas tvd i férening av ledamdterna.

Revisorer

Sverker Carlsson Extern revisor Rdvisor AB
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Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-06-11.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2020 och strécker sig fram till 2069.

Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2021 e Renovering av befintliga takvdrme. Nya kablar, givare och dosor

Fasadrenovering av hela fastigheten

2022 e Byte av hissmotor

Besiktning av gasledningar

2022-2023 e Optimering av vdrmesystemet - Injustering, byte av termostater, ventiler

2023 e Stamspolning av alla rér fran alla ldgenheter

Spolning av gdrdsbrunnar

2024 e OVK

En ny tvattmaskin

2025 e Byte av nddtelefoni hiss frén 2G till 4G

Byte av varmvattenstdlldon

Byte av 2 ventilationsflaktar p& taket

Planerade underhall

2026 e Battringsmalning i trapphus

Avtal med leverantérer

Distributionsavtal bredband
Ekonomisk férvaltning

El

Fastighetsskotsel
Fjarrvarme

Hamtning av hushéllssopor
Hiss - Jouravtal
Lagenhetsférteckning
Nyttjanderdttsavtal fiberndt
Stddning av trapphus
Styrelserddgivning

Underhdll av véarme i hangrdnnor och stuprér

Bredband 2

SBC Sveriges BostadsrdttsCentrum AB
Ellevio(Fortum)

Akerlunds Fastighetsservice
Stockholms Exergi

Stockholm Vatten och Avfall
Stockholms Hiss-service AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Stokab

Paron Stad AB

Bostadratterna

Skarpenheds El
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Féreningen har &terupptagit amorteringar

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2025-01-01 med 6%.

Medlemsinformation

,&rsredovisning 2025

Antalet medlemmar i féreningen ar 26 st, det har inte skett ndgra éverldtelser under &ret.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 1322733 1259 866 1184 467 984 022
Resultat efter fin. poster -219 458 -566 652 -1 054 322 -848 931
Soliditet (%) 13 14 20 27
Yttre fond 1210176 1051372 919 915 958 085
Taxeringsvdrde 72 000 000 71600 000 71600 000 71600 000
Arsovgift/ kvm uppldten bostadsratt, kr 790 729 640 -
Arsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 269 746 86,9 .
?;‘S"t‘isd‘l:l't”ir/ kvm upplaten 4508 4 560 4563 4 540
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 4 465 4 516 4520 4291
Sparande / kvm totalyta, kr 157 -19 14 -1
Elkostnad / kvm totalyta, kr 26 26 22 32
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 181 204 161 136
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 39 41 23 17
Energikostnad / kvm totalyta, kr 245 272 207 184
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,84 4,33 3,99 -
Rdantekdnslighet (%) 570 6,19 713 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@dnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % d&rsavgiften behdver hdjas fér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.
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Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Det negativa resultatet understiger summan av avskrivningar.

Kassaflédet ar dock positivt.

Féreningen féljer en l&ngsiktig underhdllsplan och styrelsen arbetar aktivt med budgetar fér arliga
driftskostnader och underhdll enligt plan.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 4154 781 - - 4154 781
Uppldtelseavgifter 5013 744 - - 5013 744
Fond, yttre
onderhdll 1051372 -57 196 216 000 1210 176
Balanserat resultat -8 317 049 -509 456 -216 000 -9 042 504
Arets resultat -566 652 566 652 -219 458 -219 458
Eget kapital 1336197 (o] -219 458 1116 738
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -8 826 504
Arets resultat -219 458
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -216 000
Totalt -9 261963

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 91288
Balanseras i ny rdkning -9170 675

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1322732 1259 866
Ovriga rérelseintakter 3 31937 31205
Summa rérelseintdkter 1354 669 1291071
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -818 830 -905 804
Ovriga externa kostnader 9 -82 041 -88 257
Personalkostnader 10 -72 262 -66 209
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -391348 -478 024
Summa rérelsekostnader -1364 481 -1538 294
RORELSERESULTAT -9 812 -247 223
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 3764 8 516
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -213 410 -327 945
Summa finansiella poster -209 647 -319 429
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -219 458 -566 652
ARETS RESULTAT -219 458 -566 652
Sida 6 av 17
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 8 037 365 8 411 637

Maskiner och inventarier 13 132 382 149 458

Summa materiella anléggningstillgédngar 8169 748 8 561095

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 1100 1100

Summa finansiella anldggningstillgangar 1100 1100

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8170 848 8562195

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 3000 3000

Ovriga fordringar 15 678179 628 975

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 47 892 33528

Summa kortfristiga fordringar 729 071 665 503

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 729 071 665503

SUMMA TILLGANGAR 8899918 9 227 699
Sida 7 av17
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 9168 525 9168 525
Fond for yttre underhdll 1210 176 1051372
Summa bundet eget kapital 10 378 701 10 219 897
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -9 042 504 -8 317 049
Arets resultat -219 458 -566 652
Summa ansamlad férlust -9 261963 -8 883700
SUMMA EGET KAPITAL 1116 738 1336197
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 3796 500 0]
Summa langfristiga skulder 3796 500 (0]
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 3686 927 7 569 290
Leverantorsskulder 46 376 55263
Skatteskulder 2 058 366
Ovriga kortfristiga skulder 1504 0]
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 249 815 266 583
Summa kortfristiga skulder 3986 680 7 891502
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 899 918 9 227 699
Sida 8 av 17
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -9 812 -247 223
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 391348 478 024

381536 230 801
Erhéllen ranta 3764 8516
Erlagd ranta -227 383 -317 667
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 157 917 78 349
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -14 458 -8 395
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -8 486 82 339
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 134 973 -4 405
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -85 863 -5 863
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -85 863 -5863
ARETS KASSAFLODE 49 110 -10 268
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 622 606 632 874
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 671716 622 606
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Verdandi 3 dr upprdattad i enlighet med Arsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Hissar 5,00 %
Byggnad 4,00 %
Yttertak 333 %
Stamledningar VA 5,00 %
Doérrar & portar 500 %
Stamledningar Varme 4,00 %
El 6,66 %
Fasader 2,00 %
Stomme och grund 1,30 %
Maskiner och inventarier 500 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

[ v |HJ8v9TI1Mx-H1x8D5pg1Mx Sida 10 av 17




Brf Verdandi 3
716418-6996

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 1295 316 1221996
Bredband 23 400 28 080
Pantsattningsavgift 588 40M
Overlatelseavgift 0 5732
Administrativ avgift (0] 49
Andrahandsuthyrning 3430 0]
Ores- och kronutjdmning -2 -2
Summa 1322732 1259 866
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
,&terbdring forsakringsbolag 31937 31205
Summa 31937 31205
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 53376 79133
Fastighetsskotsel utdver avtal 1113 0]
Stddning enligt avtal 60 000 70 000
Hissbesiktning 1638 1575
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 20 000
Gérdkostnader 5106 2 699
Gemensamma utrymmen 1315 1538
Serviceavtal 12 865 7 589
Férbrukningsmaterial 906 1475
Summa 136 319 184 009

Sida 11 av 17

[ v | HJ8vITITMx-H1x8D5pg1Mx




Brf Verdandi 3
716418-6996

Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Tvattstuga 3750 0]
Dérrar och l&s/porttele 2012 0]
VVS 594 ¢}
Varmeanldaggning/undercentral (0] 4288
Elinstallationer 730 0]
Hissar 3126 15 809
Summa 10 212 20 097
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhdll av byggnad 41535 20 000
Tvattstuga (0] 27 545
Ventilation 7 253 9 651
Hiss 31250 0]
Tak 11250 (0]
Summa 91288 57196
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 42 991 44 405
Uppvarmning 303 453 341838
Vatten 64 683 68 865
Soph&mtning/renhdllning 60 390 80 689
Summa 471517 535797
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 50 110 58101
Bredband 28 352 21264
Fastighetsskatt 31032 29 340
Summa 109 494 108 705

Sida 12 av 17
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Arsredovisning 2025

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning () 369
Revisionsarvoden extern revisor 12738 12738
Styrelseomkostnader 900 800
Féreningskostnader 488 488
Férvaltningsarvode enl avtal 61741 59 246
Overldtelsekostnad 0 8 024
Pantsattningskostnad 882 6 020
Administration 802 572
Bostadsratterna Sverige 4 490 0]
Summa 82 041 88 257
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 57 300 52500
Arbetsgivaravgifter 14 962 13709
Summa 72 262 66 209
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsladn 213 410 327 945
Summa 213 410 327 945
Sida 13 av 17
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 17 052 504 17 052 504
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 17 052 504 17 052 504
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -8 640 867 -8179 918
Arets avskrivning -374 272 -460 948
Utgdende ackumulerad avskrivning -9 015139 -8 640 867
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 8 037 365 8 411 637
| utgdende restvdrde ingdr mark med 650 000 650 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 26 000 000 21600 000
Taxeringsvdrde mark 46 000 000 50 000 000
Summa 72 000 000 71600 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 522719 522719
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 522719 522719
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -373 261 -356 185
Arets avskrivning 17 076 17 076
Utgdende ackumulerad avskrivning -390 337 -373 261
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 132382 149 458
NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsratterna 1100 1100
Summa 1100 1100
Sida 14 av 17
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 6 463 6369
Transaktionskonto 170 610 131170
Borgo rantekonto 501106 491436
Summa 678179 628 975
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 14 010 9 669
Forutbet forsakr premier 19 706 9 683
Forutbet bredband 14176 14176
Summa 47 892 33528
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2026-06-05 2,60 % 624107 629 970
Handelsbanken 2026-02-26 2,80 % 400 000 400 000
Handelsbanken 2030-12-01 333% 7000 000 17000 000
Handelsbanken 2030-04-30 3,09 % 972 500 972 500
Handelsbanken 2029-12-30 324 % 1824 000 1824 000
Handelsbanken 2026-03-30 2,80 % 2139500 2219 500
Stadshypotek AB 2026-09-07 2,96 % 523320 523320
Summa 7 483 427 7 569 290
Varav kortfristig del 3686 927 7 569 290

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 7 051 447 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 156 170
Uppl kostnad Stadning entrepr (0] 5000
Uppl kostn el 8 882 10 445
Uppl kostnad Vdarme 82 371 81816
Uppl kostn rantor 10 108 24 081
Uppl kostn vatten 18 665 17 393
Uppl kostnad Sophdmtning 16 714 15252
Foérutbet hyror/avgifter 112 919 112 426
Summa 249 815 266 583
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 7 800 000 7 800 000
NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
Sida 16 av 17
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-07.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm
Karianne Brox Flemmming Jones Hans Lindahl
Ordférande, sekreterare Kassor

Johan Litzén
Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ravisor AB
Sverker Carlsson
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Verdandi 3,
716418-6996
Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Verdandi 3
for ar 2025.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en
riattvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer dr nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller viasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Detta
kréaver att vi planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen fOr att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder
som dr andamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa
en utvdrdering av dndamalsenligheten 1 de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtats &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som
grund for vart uttalande.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av
foreningens finansiella stillning per 2025-12-31 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och
balansrdkningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Brf Verdandi 3, for ar 2025.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betrdaffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av var
revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for
att kunna beddma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi
har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som
grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur
Révisor AB

Sverker Carlsson
Revisor
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