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Styrelsen for Brf Masken 34 far hirmed avge rsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende &r.

Forvaltningsber:ittelse

Information om verksamheten
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadslédgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1992-06-24. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1992-06-29 och nuvarande stadgar registrerades 2023-09-26.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen

Foreningen dger fastigheten Masken 34 i Stockholms kommun, omfattande adressen Bohusgatan
27/Bohusgatan 27 A. Masken 34 byggdes ar 1929. Marken innehas med dganderitt.

Foreningen foljer en underhallsplan som strécker sig till 2074-12-31 och uppdateras l6pande.

Fastigheten &r fullvirdesfrsdkrad i Linsforsikringar Stockholm. I forsikringen ingér momenten
styrelseansvar samt forsikring mot ohyra. Bt 4 U ForhScrm,s 115 [o7% /f/@%/ﬂ:{ ;
' ﬁ 50@%7/[4 /ﬁ”j/@//;'f A5 S o 0y o Saltle .

Antal Typ Total yta

40 Bostadsritt 1896

1 Hyresritt 34
Lokaler 132

Foreningen har sitt site i Stockholm

Styrelsens sammansittning

Namn Roll

Mia Brundin Ordf6rande
Pauline Hansson Ledamot
Erik Alander Wallin Ledamot
Mikaela Erson Ledamot
Niklas Renstrom Ledamot
Madeleine Osterman Suppleant
Charlotte Nordin Suppleant

Ordinarie féreningsstimma dgde rum 2025-06-16. Styrelsen har under aret haft 14 protokollférda
sammantriden. P4 stimman deltog 14 medlemmar.

Foreningens firma tecknas av Mia Brundin, Mikaela Erson, Erik Wallin Alander, Pauline Hansson och
Niklas Renstrém.

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av tva av ovan ndmnda firmatecknare.
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Revisorer
Namn Byra
Joakim Hall Kungsbron Borevision

Utforda historiska underhall

2025 Installation av fonsterventiler

2025 Mailning av fonster och dorrar entréplan mot gatan
2025 Malning av hustak

2025 OVK

2025 Byte av en tvattmaskin

2025 Elrevision

2025 Genomgéng av brandsikerhet

2024 Utbyte av hissdorr i gathuset

2023 Garantibesiktning av stambyte

Avtal

Revision Kungsbron Borevision
Fastighetsel Vattenfall

Datakommunikation One.com

Bredband Telenor :
Fastighetsskdotsel sno Plat & byggkonsult J_E Svensson
Entrémattor Ren Standard

Ventilation OVK Vasa-Bygg

Trappstidning Ren Standard

Ekonomisk forvaltare PHM Redovisning AB (tidigare Princip Redovisning AB)

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under éret har ett fortsatt arbete med foreningens underhallsplan genomforts, med flertalet olika dtgérder
som planerats och utforts for att sdkra foreningens byggnader och mark.

Under sommaren 2025 genomf6rdes renovering och mélning av taken p& bade gathus och gérdshus, med
syfte att forlanga takens livsléngd.

December 2025 genomfordes en Obligatorisk ventilationskontroll (OVK). Vissa mindre anmérkningar
har noterats och dtgardsarbete har paborjats for att sdkerstilla godkéind OVK.

Under éret har féreningen genomfort ett omfattande systematiskt brandskyddsarbete 1 samarbete med
extern sakkunnig.

Frén 1 januari 2025 har Princip Redovisning agerat som ekonomisk forvaltare och skoter foreningens
l6pande ekonomi. Princip Redovisning tillhandahéller en medlemsportal som anvénds for all

kommunikation med medlemmar.

Foreningen ar 4ven medlemmar i Bostadsratterna och Fastighetséigarna, vilka bada ger vigledning i
fragor vid behov.

Under 2025 har foreningen genomfort 6vergang fran redovisningsregelverket K2 till K3, vilket innebér
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komponentindelning av byggnaden och forandrade avskrivningar.

Styrelsen har omforhandlat foreningens 18n for att fa en starkare fohandlingformaga for de 1an som ska
forhandlas om under 2026.

Visentliga hindelser efter rikenskapsérets slut

Atgarder for mindre anmirkningar inom OVK har genomforts och r OVK ir godkind fram till 2031.
Asbestsanering av foreningens varmestammar har genomforts och all synlig asbest i fastigheterna ar nu
sanerad.

Foreningens 1an om ligger kvar som vid utgdende balans 2025.

Malning av fasad, gérdshus, Utvirdering av 16sning for forpackningsinsamlilng och forstatt arbete med
virme och ventilationsforbttringar under 2026

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 58 st. Tillkommande medlemmar under dret var 3 st
och avgiende medlemmar var 4 st. Vid rikenskapsérets slut fanns det 58 st medlemmar. Det har skett 3
overlatelser under dret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning (tkr) 2484 2 466 2316 2223
Resultat efter.fin. poster (tkr) 226 574 519 594
Soliditet (%) -37 -40 0 0
Arsavgift per kvm uppléiten med ' y
bostadsritt (kr/kvm) 978 ; 996 039 0
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 97069 9838 9979 0
Skuldsittning per kvm uppléten - 3)
med bostadsratt (kr/kvm) 10371° 10 669 10 829 0
?¥M —p> Sparande per kvm (kr/kvm) ~j:§¢_6’y 337 334 0
Rintekanslighet (%) 10,6 11,0 12,0 0,0
Energikostnad per kv (kr/kvm) 278 57 227 222 0
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter 72,3 76,0 76,0 0,0

Fér definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Antal kvm upplitna med bostadsritt 1896 kvm
Antal kv upplatna med hyresratt 166 kvm
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Forindringar i eget kapital

I

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Brt Masken 34
Org.nr 716421-6132

Belopp vid érets inging
Disposition av foregdende

ars resultat;
Arets resultat

Belopp vid drets utging

Inbetalda

insatser

6315 809

6 315 809

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

arets vinst

behandlas si att

Avsittning till yttre underhallsfond

1 ny rikning 6verfores

Reserv- Balanserat
fond resultat
722760  -13 590 535
17

633 752 / -59 294
1356512 -13 649 829

-13 649 830

226 611

-13 423 219

633 752

-14 056 971

-13 423 219

Arets

resultat

574 458

-574 458
226 611
226 611

4 (14)

Totalt
-5 977 508

0
226 611
-5 750 897

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

st sch ket acieing Py Frvalbore .
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Resultatriakning

Rorelsens intdkter
Nettoomséttning
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rérelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

2484 225
116 308
2 600 533

-1401 115
-211 938
-145 056

-162 984
-1 921 093
679 440

77 554
-530 382
-452 828

226 612

226 612

226 611

(e neteona 5 é“VthM)«UW A 5’%%#%14/.

5(14)

2024-01-01
-2024-12-31

2 466 487
2 834
2 469 321

-1 145373
-29 012
-58 345

-110 850
-1 343 580
1125741

38 591
-589 874
-551 283

574 458

574 458

574 458
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer 7

Summa anléiggningstillgingar
Omsiéittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
" Qvriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

M&k{h ¢

2025-12-31

12 173 510
43 600
12 217110

12 217 110

W 470 923
@ 50718

47 159

608 800

2706 728
3315528

15532 638

1Ny borvalbare dkhatir ovgiiees 3 webiadloug

6 (14)

2024-12-31

12 325 594
0
12 325 594

12 325 594

39 201
1290 039
43 963
1373 203

1219 031
2592234

14 917 828

brsteetd.
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6315 809 6315 809

Fond for yttre underhall 1356512 722 760

7672 321 7 038 569

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -13 649 830 -13 590 536

Arets resultat 226 611 574 458
-13 423 219 -13 016 078

Summa eget kapital 5750898 . -5977509

évséittningar

Ovriga avsittningar 59 940 49 860

Summa avséttningar 59 940 49 860

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 0 10 099 200

Summa ldngfristiga skulder 0 10 099 200

Kortfristiga skulder :

Skulder till kreditinstitut 8 20 015 665 10 186 252

Leverant6rsskulder 171 649 71305

Aktuella skatteskulder 13014 9299

Ovriga skulder . - 110 062 ; 83412

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter K3 B 9!/3' 913 206 ) 396 009

Summa kortfristiga skulder F‘d’“' V?Zl 223 596 10 746 277

..c:_"'.
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 532 638 14 917 828

l) Hov naed éwz@f‘év\gm h U k3 aft J‘oﬂﬁ’?’t ; I"M Loansbiyf .
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Kassaflodesanalys Not 2025-01-01
-2025-12-31

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat 679 439
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 162 984
Erhéllen rénta 77 554
Erlagd rénta -530 382
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 389 595
Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet G
Forindring av kundfordringar W 431722
Forandring av kortfristiga fordringar av? M -91 055
Forindring av leverantorsskulder 100 344
Forandring av kortfristiga skulder 547 561
Kassaflode fran den lopande verksamheten 514 723
Investeringsverksamheten ” .

Investeringar i materiella anliggningstillgingar 7/ v=7 Houa §er -54 500
Balkongfond : ' 10 080
Kassaflode frén investeringsverksamheten -44 420

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1dn ' -269 787
Kassaflode frin finansieringsverksamheten -269 787
Arets kassafléde 200 516
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets borjan 2 506 212
Likvida medel vid arets slut 2706 728

8 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

1125741
110 850
38 591
-589 874

685 308

-10 682
42 692
-195 394
32112
554 036

0
10 080
10 080

-291 041
=291 041
273 075

2233 137
2 506 212
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2012:1) om arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt 2023:1 kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars &rsredovisningar.

Detta dr forsta dret som drsredovisningen upprittas enligt detta allménna rad. Jimforelsetalen har inte
riknats om.

Effekter av byte av redovisningsregelverk:

Tidigare tillimpade foreningen forenklingsreglerna for periodisering som #r tillatet i K2
P4 grund av éndrade redovisningsprinciper kan kostnader innehlla fler eller firre perioder 2025.

I och med 6vergéngen till BFNAR 2012:1 (K3) har komponentavskrivning inforts.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intédkterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anléggningstillgingar
Immateriella och materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme & grund 84 ar
Stamledning 10 ar
Stamledning VA 46 ar
Fasad 1ar
Fonster 33 ér
Yttertak 32ar
El 25 ér
Balkong 42 ar
Ventilation ‘ 1 ar
Hiss 5ar
Inventarier och verktyg 5 ar
Skatter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1724 kr per bostadsligenhet, dock blir avgiften hogst 0,3% av
taxeringsvirdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,0% av lokalernas
taxeringsvirde.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Rintebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter uppldtna med hyresrétt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Rintebirande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplitna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, rets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rintebdrande skulder dividerat med foreningens intékter fran drsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplitna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter uppldtna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsiittning

2025 2024

Arsavgifter , 1 887 862 1 887 924
Hyror bostader 78 320 71 280
Hyror lokaler 438 116 424 967
Overlatelse/pantavgift 4704 12417
Bredbandsavgift 65 052 68 700
Ovriga hyresintikter Andrahands- 10171 1199
Wty st 2 484 225 2 466 487

R for
I &rsavgift for Igh ingdr virme, vatten samt bredband (hér sérredovisats i noten).
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Not 3 Driftskostnader
2025
Fastighetsskotsel 3525
Stédnin, < e 42 699
OVK Bgsiktning - Brandidbra i ed. Fasrallahom fetritt 60 627
Tradgardsskotsel 3795
Snoérdjning 8 565
Sotning 0
El 57354
Uppvirmning 359 728
Vatten 129 065
« Sophdmtning 40 249
Forsakringspremier 54 095
Fastighetsavgift och skatter . 110 584
Internet/Bredband &% vadherzi Wﬂb&é semd 81272
Ekonomisk forvaltning - £ ~edac IR g
Panter & Overltelser 0
Juridiska atgérder / bm Ibds 0
Reparatione% — Tl 2007 v §T Ay, 325 026
Ovriga externa tjinster 63 957
Ovriga fastighetskostnader 60 574
1401 115

11 (14)

2024

2 690
41 591
18 976
16 383

0

5531

53308

338 091
76 755
28 611
57 394
98 450
68 647
29255
17 883
10 828
227 388
10 366
13 228
1145373

P4 grund av dndrade redovisningsprinciper kan kostnader innehélla fler eller firre perioder 2025.

Not 4 Ovriga kostnader
2025
—

Porto / telefon 7o &l ForEnox 19 626

Lokalhyra » 0
Konsultarvode 74 7 14 924
Revisionsarvode ' S b b Aane exta 2005 21718

Ekonomisk forvaltning K 3, M smsa #r 6497 €% 94 765
Panter/6verlatelser/andrahandsuthyrning 13 964

PHM -7 Ovriga externa kostnader 46 941

211938

2024

2225
1500
4926
20 361
0

0

0

29 012

P4 grund av dndrade redovisningsprinciper kan kostnader innehalla fler eller firre perioder 2025.
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Léngivare %
Stadshypotek 1,49
Stadshypotek 2,46
SBAB 3,30
SBAB flyttad till stadshypotek
SBAB flyttad till stadshypotek
SBAB flyttad till stadshypotek

Datum for
rinteéindring
2026-10-30
2026-02-17
2026-11-17

»18[S

2..9%

Nyt mgf Vo For med (Enedverss 4l

Not 9 Stillda séikerheter

Fastighetsinteckning

Arsredovisningen beslutades den 7 maj 2026

Lénebelopp
2025-12-31
6259200
9916 465

3 840 000

0

0

0

20 015 665

13 (14)

Léanebelopp
2024-12-31
6 324 400
1284915

3 920 000
3920 000
2726 240
2109 897
20 285 452

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

2025-12-31

24 866 000
24 866 000

2024-12-31

24 866 000
24 866 000

Mia Brundin
Ordforande

Mikaela Erson

Ledamot

Pauline Hansson
Ledamot

Erik Wallin Alander
Ledamot

Niklas Renstrom
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgir av min elektroniska underskrift

Joakim Hall
Revisor
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Not 5 Personalkostnader

S Y.l pe : ﬁ(@f"
Styrelsearvode 02/955. 702Y (.S 4+avstod & mana

Sociala avgifter

Totala personalkostnader

2025
110 400
34 656
145 056

145 0s6

12 (14)

2024
44 397
13 948
58 345

58 345

12025 &rs styrelsearvode dr bokfort utbetalt arvode(for 2024) samt justering for upplupet styrelsearvode

2025 beslutat pa stimma 2025 (2 pbb).

Not 6 Byggnader och mark
2025-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 16 072 412
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 16 072 412
Ingdende avskrivningar -3 746 818
Arets avskrivningar -152 084
Utgiende ackumulerade avskrivningar -3 898 902
Utgdende redovisat virde 12 173 510
Taxeringsvirden byggnader’ Bl Ditkelee Islichat- 11 631 000
Taxeringsvirden mark - 7028 B C‘fj ==, 56959000
%’ﬁ/ (itea M{;ZZ 68 590 000

I och med 6vergdngen till BFNAR 2012:1 (K3) har byggnader indelats i komponenter och

2024-12-31

16 072 412
16 072 412

-3 635 968
-110 850
-3 746 818

12 325 594

28 203 000
61 959 000
90 162 000

komponentsavskrivning inforts. Vilket inneburit 6kad kostnad for avskrivningar jimfort med f.g.4r

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden . _
Inksp 7 bt madterh
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2025-12-31
0

54 500

54 500

-10 900
-10 900

43 600

2024-12-31

o ]

=
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Underskrifter
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Elsa Pauline Louise Sally Hansson

Undertecknat med e-legitimation (BankiD)

| >
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Erik Alfred Alander Wallin
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Mia Brundin
Undertecknat med e-legitimation {BankiD)
J
~ 2026-05-11 11:32:09 (CET) .
Mikaela Erson
Undertecknat med e-legitimation (BankiD)
>
r 2026-05-12 10:50:51 (CET) ‘
Niklas Renstréom
Undertecknat med e-legitimation (BankiD)
N, >
~ 2026-05-13 13:28:46 (CET) ~

Joakim Rickard Hall

Undertecknat med e-legitimation (BankiD)
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