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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Myggan 1, Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for
verksamhetsaret 2025-01-01-2025-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Féreningen mnehar med tomtrétt fr.o.m. 2002-11-29 fastigheten Myggan 1 i Stockholms kommun.
Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta ldgenheter t medlemmarna till nyttjande utan begrdnsning i tiden. Féreningen omfattar
18 bostadsldgenheter, 2 garage och 1 lokal. Vid arets utgdng var 18 ldgenheter upplétna med bostads-
ratt och 2 garage och 1 lokal uthyrda.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag.

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Myggan 1 med tomtrétt i Stockholms kommun.
Byggnaden ir fullvardesforsidkrad hos Brandkontoret.

Nybyggnadsér: 1937

Virdear: 1960

Foéreningen har en underhéllsplan.

Tomtréttsavtalet gar ut 2026-09-30.
Nytt tomtrittsavtal ska omforhandlas senast 2025-09-30.

Bostider: 1 095 kvm (BOA).
Lokaler: 80 kv (LOA).

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma 2025-05-21 och konstituerande styrelsemdte
2025-06-17 haft foljande utseende:

Sara Kistel ledamot, ordférande
Katrin Engelmark ledamot

Robert Svensson ledamot

Alexander Danielsson suppleant

Revisor

Revisor vald pé ordinarie féreningsstdmma.

Mats Lehtipalo godkédnd revisor Adeco Revisorer KB
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Valberedning

Valberedning vald av féreningsstdmma.

Anna Edstrom
Isak Persson

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har i den ekonomiska forvaltningen bitrétts av BEJO AB.

Hiindelser under aret

- Atta styrelsemdten har hallits.

- En foreningsstimma genomfordes.

- Nytt tilliggsavtal med Stockholms stad undertecknades géllande ny tomtréttsavgald.

- Tva nya tvittmaskiner och en torktumlare har kdpts in.

- En varstadning och en hoststddning genomfordes. God uppslutning och engagemang!

- Frivilliga i foreningen har uppdaterat baksidan och behandlat utemébler.

- Vivilkomnade Sabrina som ny medlem.

- Det beslutades om byte av ekonomisk forvaltare. Fr.o.m. arskiftet 2025/2026 har féreningen
Nabo som ekonomisk férvaltare.

Flerarsoversikt

2025-12-31  2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsittning - 991 449 931 524 900 043 796 639
Resultat efter finansiella poster 16 012 65457 -1398915 -1583542
Skuldséttning/kvm 1 804 1 804 1957 468
Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsratt 1936 1 936 2100 502
Sparande/kvm 163 133 119 43
Rintekénslighet, skulder/arsavgifter 3 3 3 1
Energikostnad/kvim 275 245 227 205
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 86 86 86 85
Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt 782 731 703 621
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Forindringar i eget kapital

Insatser
Vid érets bbrjan 12 223 494
Avsittning till fond
for yttre underhall
Arets resultat
Vid arets slut 12 223 494

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende medel:

balanserat resultat
arets resultat

Totalt

disponeras for
avséttning till fond f6r yttre underhall
Overforing till balanserat resultat

Totalt

Upplatelse-
avgifter

Fond for yitre
underhall

3 697 546

3 697 546

210 000

105 000

3(10)

Fritt eget
kapital

-2 318 088

-105 000

16 012

315000

-2 407 076

Belopp

-2 423 088
16 012

-2 407 076

32 000

-2 512076

-2 480 076

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning -

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
- - - 2025-12-31 2024-12-31
Fireningens intikter

Arsavgifter 855972 800 004
Hyresintdkter, garage 52 800 48 000
Hyresintikter, bredband 35 640 35 640
Kabel-TV 14 904 14 904
Hyresintdkter, lokaler 30 000 30 200
Ovriga intéikter 2133 2776
Nettoomsiittning 991 449 931 524
Féreningens kostnader

Forvaltnings- och administrationskostnader 1 -739 874 -685 289
Avskrivaing byggnad -175 344 -87 672
Avskrivning byggnadsinventarier 3 B - -2 522
Rorelseresultat 76 231 156 041
Resultat fran finansiella poster

Rénteintékter 276 5036
Réntekostnader -60 495 -95 620
Resultat efter finansiella poster 16 012 65 457
Resultat fore skatt 16 012 65 457
Arets resultat 16 012 65 457
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Balansrikning
Belopp i kr _ Not - 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 2 15572 396 15747 740
Byggnadsinventarier 3 - -
Inventarier 4 - -
15 572 396 15747 740
Summa anliggningstillgingar 15572396 15747740
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattekonto 37 442 35 646
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 51 049 50 241
88 491 85 887
Kassa och bank 561 550 395 231
Summa omsiittningstillgangar 650 041 481 118
SUMMA TILLGANGAR 16222437 16228 858
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Balansriikning
Beloppikr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital 12 223 494 12 223 494
Upplatelseavgifter 3 697 546 3 697 546
Fond for yttre underhall 315000 210 000
16 236 040 16 131 040
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -2 423 088 -2 383 546
Arets resultat B 16 012 65 457
-2 407 076 -2 318 089
Summa eget kapital 13 828 964 13 812 951
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5 2 120 000 2120 000
2 120 000 2 120 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 32 918 46 925
Skatteskulder 67 192 66 662
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 173 364 182 319
273 474 295 906
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16222438 16228 857
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet, m m

Kassaflide fran den l6pande verksamheten fore
fordandringar av rorelsekapital

Kassafléde frin fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Y
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2025-01-01-  2024-01-01-
2025-12-31  2024-12-31
16 012 65 458

175 344 90 194
191 356 155 652
2604 1 483
22432 49 492
166 320 206 627
-180 000

-180 000

166 320 26 627
395230 368 603
561 550 395 230
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Tillliggsupplysningar

Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning for mindre foretag.

For att visa en rittvisande bild av foreningens ekonomi har virdehdjande reparationer bokforts
under byggnad.

Enligt foreningens stadgar skall minst 0,3 % av taxeringsvérdet avsittas till fond for yttre underhall.

Intiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhillas.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgdngar, avsittningar och skulder har vérderats utifrdn anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Avskrivningsmetod och avskrivningsprocent
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med beriknat
restvirde. Avskrivning sker linjart Gver tillgdngens berdknande livsldngd.

Foljande avskrivningsprocent har tillimpats, varvid hansyn tagits till innehavstiden f6r under aret
férvirvade och avyttrade tillgéngar.

Anldggningstillgingar - - - % per dr
-Byggnader 1,0%
-Byggnadsinventarier 10 %
-Inventarier 20%
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Not 1 Forvaltnings- och administrationskostnader

2025-12-31 2024-12-31
Stadning 33 429 40 684
Tvittstuga 60 039
Géard 2293
Reparation och underhall 37 624
Elavgifter 35582 29 687
Uppvéarmning 231 966 209 225
Vatten och avlopp 55704 49 504
Sophdmtning 21 265 18 845
Fastighetsforsdkringar 20175 18 641
Tomtréttsavgald 72 900 72 900
Kabel-TV 54 300 51941
Ovriga fastighetskostnader 3684 -145
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 33 492 33 700
Styrelsearvoden 24 000 26 000
Revisionsarvoden 18 625 20 500
Ekonomisk forvaltning 51225 49 396
Ovriga forvaltningskostnader 12 485 17 787
Konsultarvode 1 000
Arbetsgivaravgift, Ioneskatt 8710 8 000
Summa 739 874 685 289
Not 2 Byggnad

2025-12-31 2024-12-31
Anskaftningsvirde byggnad 17 534 385 17 534 385
Ingdende avskrivning enligt plan -1 786 645 -1 698 973
Arets avskrivning enligt plan -175344 -87 672
Utgaende bokfort virde 15572 396 15747 740
Taxeringsvarde bostader 34 200 000 34 400 000
Taxeringsvirde lokaler 246 000 436 000

34 446 000 34 836 000
Not 3 Byggnadsinventarier

2025-12-31 2024-12-31
Anskaffningsvérde 110 702 110 702
Ingdende avskrivningar enligt plan -110 702 -108 180
Arets avskrivning enligt plan B -2 522
Utgaende bokfort virde - -
Not 4 Inventarier

2025-12-31 2024-12-31
Anskaffningsvérde 20 195 20195
Ackumulerade avskrivningar enligt plan -20 195 20195

Utgaende bokfort viirde
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Not 5 Langfristiga skulder
2025-12-31 2024-12-31

Stadshypotek, bundet till 2026-01-29

Riénta 2,454 %

Ingéende bokfort virde 2120 000 2300 000
Arets amortering . -180 000
Utgaende bokfort virde 2 120 000 2120000
Summa utgaende viirde 2120 000 2120 000
Kortfristig del av langfristiga skulder 2 120 000 2120 000

Not 6 Stillda sikerheter
2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckningar (1 300 000) 4 700 000 4700 000

Underskrifter

Stockholm 2026- 64 ©/
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Sara Késtel KatrinEngelmark- Robert Svensson

Min revisionsberittelse har avgivits 2026- 044-13

Mats Lehtipalo
Godkand revisor
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REVISCRER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Myggan 1

Org.nr. 769603-4086

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Myggan 1 for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att fSreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga
och dndamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer #r nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppriittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formdgan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél #r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1imna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men i ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

¢
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« identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r
hégre én for en viisentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
sidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsitgirder som dr ldmpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utviirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh#mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar shutsatsen att
det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om #rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en férening inte léngre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Myggan 1 for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstiimman behandlar forlusten enligt
forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar", Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och indamadlsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt m3l betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

» foretagit ndgon atgédrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

» pa nagot annat siit handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Sida2av2

Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti
or att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgarder som
utfors baseras pé min professionella beddmning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pé sddana dtgéirder, omrdden och
forhillanden som 4r visentliga for verksamheten och dér avsteg
och Svertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidiagna dtgérder och andra forhallanden som
4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Mats Lehtipalo
Godkiind revisor / Medlem i FAR



