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Styrelsen for Brf Rafsan 4, 5 och 6 (716422-0381) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-09-21. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-10-31 och nuvarande stadgar registrerades 2025-03-26. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Rafsan 4 i Stockholms kommun, omfattande adressen Katarina Bangata 62.
Rafsan 4 byggdes ar 1927.

Marken innehas med aganderatt.

Foreningen ager fastigheten Rafsan 6 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Ringvagen 155 /
Ringvagen 155 A-C.
Rafsan 6 byggdes ar 1927.

Marken innehas med aganderatt.

Foreningen ager fastigheten Rafsan 5 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Katarina Bangata
64-66 / Ringvagen 157.
Rafsan 5 byggdes ar 1927.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2071-12-31.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
165 Lagenheter, bostadsratt 7 807

7 Lagenheter, hyresratt 390

5 Lokaler, hyresratt 1798

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma dgde rum 2025-05-19. Pa stamman deltog 12 medlemmar.
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Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Nilsson Anders Ordforande
Wijk Magdalena Kassor
Henningsson Anna Sekreterare
Dam Hans Ledamot
Tenje Pernilla Ledamot
Nykvist Filip Ledamot
Nenzell Ann-Sofie Suppleant

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Fredrik Aborg.

Valberedningen har utgjorts av Charlotta Eriksson och Kajsa Almquist.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren
Ar Atgiard

2025 Renovering av hiss (Katarina Bangata 62)
2024-2025 Renovering av gardsbjalklag inklusive helt ny
gardsinredning

2024 Uppfraschning av gastlagenheten
2024 Renovering av brunn pa garden som orsakat vattenskada i
garage

2023-2025 Radonmatning inklusive atgard

2023-2024 Obligatorisk ventilationskontroll inklusive atgarder

2023-2024 Fuktmatningar i vindslagenheternas takkupor och
erforderliga atgarder

2023 Stamspolning

2023 Kontroll av gardsbjalklag

2022 Renovering av 25 st trapphusbalkonger

2022 Renovering av milj6- och hushallssoprum

2022 Installering av sensorbelysning i tvattstugor

2022 Utbyte av varmeslingor i hangrannor och stupror

2022 Malning av portar mot gard

2021 Kameraovervakning

2021 Nodbelysning och uppdaterat brandskydd i kallare och
vindar

2021 Byte av lysrorsarmatur i garage

2021 Installering av sensorbelysning i vissa kallarutrymmen

2021 Renovering av pergola och trasiga blomlador

2(18)
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2021 Ny led-armatur i portal och gardshus. Utbyte av av
samtliga lampor pa garden till led-lampor

2020 Malning och puts av entré och nederdel av fasad mot
innergard

2020 Klotterskydd

2020 Nya brandvarnare

2020 Utbyte av takfasten och fallskydd pa tak

2019-2020 Byte av avloppsror i kallarna
2019-2020 Brandtatning av garage

2019 Slipning och lackning av ytterportar

2019 Byte av tvatt/torktumlare (Katarina Bangata 62)

2018 Renovering av 3st trapphusbalkonger (Ringvagen 155C)

2018 Renovering av 20 st raddningsbalkonger

2017 Stamspolning

2016-2017 Atgarder av brister fran OVK besiktning

2016 Klotterskydd

2015 Obligatorisk ventilationskontroll besiktning

2015 Ommalning yttertak

2015 Nya balkonger

2015 Ommalning yttertak

2015 Elektroniskt lassystem

2015 Byte av varmeslingor i stupror, taksakerhet

2015 Ommalning fonster

2014-2015 Fonstermalning

2013 Renovering av hiss (Ringvagen 155C)

2013 Relining av varmestammar

2012 Injustering varmesystem samt byte av stam- och
radiatorventiler

2010 Renovering av innergard

2009 Hissrenovering (1 hiss)

2008 Nya balkonger

2007 Ommalning fonster

2007 Ommalning trapphus

2007 Omputsning av fasad

2007 Byte av 13 st portar

2004 Hissrenovering (6 hissar)

2003-2004 Ommalning fonster

2003 Ommalning yttertak

1987-1989 Nya balkonger
1987-1989 Omputsning av fasad
1987-1989 Elstambyte
1987-1989 Rorstambyte
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Storre framtida planerade underhall
Ar Atgird

2026-2028 Modernisering av ca en hiss per ar. Ringvagen 155 A-B,
Katarina Bangata 66 och Ringvagen 157. Malning av
fonster. Lappning, lagning och omfargning av fasader.

Arsavgifter

Bredband/TV-avgiften hdjdes med 50 kr till 200 kr/manad 2026-01-01. Féreningen planerar ingen
ytterligare avgiftsforandring under 2026.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 235 st. Under aret har 36 tillkommit samt 34 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 237 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ohyra Rentokil

Hissbesiktning HSAB

Bredband Ownit

Vatten Stockholm Vatten

Stad Fastighetsagarna Service Stockholm
EL Skelleftea Kraft

Hushallssopor
Sophantering

Stockholm Avfall
Remondis Sweden fd Veolia

Takvarme Rodjares Elektriska
Fjarrvarme Stockholm Exergi
Snorojning tak Kinnunens Plat
Gard Stadstradgarden
TV Tele 2 fd Comhem
Las och larm Finlarm

Ekonomisk och teknisk
forvaltning
Hiss

Fastighetsagarna Service Stockholm

Hissen AB
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arbetet med renoveringen av gardsbjalklaget och inredningen av garden ar klart. Hissen pa Katarina
Bangata 62 har renoverats. Féreningen tog ett lan om 4 500 000 kr for att finansiera en del av
renoveringarna. Resterande har finansierats via foreningens kassa. Under aret har flera vattenskador i
lagenheter som uppkommit av olika anledningar hanterats. Féreningen har under aret 6vergatt till att
redovisa enligt K3-regelverket pga kommande lagstiftning.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Hissen pa Ringvidgen 155 A-B har renoverats. Atgéarder pa tak- och stuprérsvarmeanliggningen.

K3-regelverket

Fran och med 2026 ska alla bostadsrattsforeningar tillampa K3-regelverket. Var férening har valt att
overga redan under 2025. Overgangen innebar komponentuppdelning av fastigheten, vilket medfér att
avskrivningar beraknas separat for olika delar. Detta kan initialt ge ett lagre redovisat resultat, men
kassaflodet paverkas inte. Pa sikt ger metoden en mer rattvisande och langsiktig bild av féreningens
ekonomi.

Upplysning vid forlust

Arets forlust beror pa stora underhallskostnader. Féreningen har en god férmaga att finansiera sina
framtida ekonomiska ataganden. Enligt underhallsplanen kommer de storre underhalls- och
reparationsprojekten under de kommande 10 aren innefatta modernisering av hissar, malning av fonster,
taktvatt samt ommalning och omfargning av fasader. For att tacka dessa kostnader planeras en gradvis
hdjning av arsavgifterna i samband med allmanna kostnadsokningar samt vid specifika underhallsbehov.
Foreningens huvudsakliga finansieringskallor ar arsavgifter, hyror och konvertering av bostadshyresratter
till bostadsratter. For narvarande finns 7 bostadshyresratter i foreningen.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 8 414 8 077 7 604 6 922
Resultat efter fin. poster (tkr) -1 882 -3 346 -1 397 -811
Soliditet (%) 85,3 87,3 87,2 87,4
Nyckeltal
Arsavgift per kvm BR-yta 753 720 688
Skuldsattning per kvm totalyta 2 319 1872 1 880
Skuldsattning kr/kvm brf yta 2 958 2 405 2 416
Rantekanslighet (%) 4% 3% 4%
Energikostnad per kvm totalyta 210 183 206
Sparande per kvm 163 45 89
Arsavgifternas andel i procent av
totala rorelseintakter 70% 69% 70%

Forandringar i eget kapital
Upp- Fond for
Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhadll resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 131125157 39701795 12894383 -36 115412 -3 346069 147 491 180

Reservering
till fond for
yttre underhall -2 528 557 2 528 557

Balanseras i
ny rakning - - -3346 069 3 346 069

Arets resultat -1 882 028 -1 882 028

Belopp vid
arets utgang 131 125157 39701795 10365826 -36932924 -1882028 145 609 152
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Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -36 932 924
Arets resultat -1 882 028
Totalt -38 814 952
Avsattning till yttre fond, 0,3% av TAX-varde 1 245 348
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -40 060 300
Summa -38 814 952

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 8413793 8 077 462
Summa rorelseintakter 8413793 8 077 462
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -5 923 541 -9 375 109
Ovriga externa kostnader 4 -72 802 -180 347
Personalkostnader och arvoden 5 -370 611 -393 302
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 510 445 -842 604
Summa rorelsekostnader -9 877 399 -10 791 362
Rorelseresultat -1 463 606 -2 713 900
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella anldggningstillgangar 195 437 -
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 35 846 187 669
Rantekostnader och liknande resultatposter -649 705 -819 837
Summa finansiella poster -418 422 -632 168
Resultat efter finansiella poster -1 882 028 -3 346 068
Resultat fore skatt -1 882 028 -3 346 068
Arets resultat -1 882 028 -3 346 069
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 165 729 080 160 923 920
Inventarier, maskiner och installationer 7 64 709 86 143
Summa materiella anlaggningstillgangar 165 793 789 161 010 063
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i intresseforetag 8 5 000 5 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 5 000 5 000
Summa anlaggningstillgangar 165 798 789 161 015 063
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2 868 10 141
Ovriga fordringar 9 13 481 61 880
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 269 001 317 494
Avrakningskonto Fastighetsagarna 10 3 099 997 3413 025
Summa kortfristiga fordringar 3 385 347 3 802 540
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 1 500 000
Summa kortfristiga placeringar 1 500 000
Kassa och bank 11
Kassa och bank 699 234 4 630 954
Summa kassa och bank 699 234 4 630 954
Summa omsattningstillgangar 5 584 581 8 433 494
SUMMA TILLGANGAR 171 383 370 169 448 557
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 170 826 952 170 826 952
Kapitaltillskott 3231326 3231 326
Fond for yttre underhall 10 365 826 12 894 383
Fond for balkonger 560 050 478 026
Summa bundet eget kapital 184 984 154 187 430 687
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -36 932 924 -36 115 412
Arets resultat -1 882 028 -3 346 069
Summa fritt eget kapital -38 814 952 -39 461 481
Summa eget kapital 146 169 202 147 969 206
Ldngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 13 728 000 6 295 000
Summa langfristiga skulder 13 728 000 6 295 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 12 9 448 648 12 415 398
Leverantorsskulder 380 396 509 299
Skatteskulder 30 349 34780
Ovriga skulder 11211 12127
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1615 564 2212 747
Summa kortfristiga skulder 11 486 168 15 184 351
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 171 383 370 169 448 557
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -1 463 606 -2 713 901
Avskrivningar 3510 445 842 604
Erlagd ranta och ranteintakter -418 423 -632 168

1628 416 -2 503 465

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 1628 416 -2 503 465
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 7273 -7 253
Okning(-)/Minskning (+) av 6évriga kortfristiga fordringar -1 403 109 514 224
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder -128 903 -999 705
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder -602 528 728 953
Kassaflode fran den lopande verksamheten -498 851 -2 267 246
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheten -8 294 171
Forsaljning/upplatelse av hyresratt - 2 600 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -8 294 171 2 600 000
Finansieringsverksamheten
Upptagna nya langfristiga lan 4500 000
Amortering av laneskulder -33750
Avsattningar 82 024 82 681
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 4548 274 82 681
Arets kassaflode -4 244 748 415 435
Likvida medel vid arets borjan 8 043 979 7 628 544
Likvida medel vid arets slut 3799 231 8 043 979
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad (BFNAR 2012:1) arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen har for forsta gangen upprattats enligt Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR
2012:1) arsredovisning och koncernredovisning (K3). Foreningen har valt att inte rakna om
jamforelsetalen i enlighet med bestammelserna i kapitlet 35, detta kan innebara bristande
jamforbarhet mellan rakenskapsaret och foregaende rakenskapsar.

Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsdttning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total

yta (boyta + lokalyta)

Réntekdnslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
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taxeringsvardet for bostadshus med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av
lokalernas taxeringsvarde.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i antal ars bedémda nyttjandetid

Anldggningstillgdngar avskr / dr
Stomme & grund 160 ar
Stamledning varme 80 ar
Stamledning VA 50 ar
Fasad 40 ar
Fonster 40 ar
Yttertak 40 ar

El 50 ar
Balkonger 50 ar
Ventilation 20 ar
Hissar 20-25 ar
Gardsbjalklager 100 ar
Vitvaror 5ar
Bredbandsinstallation 20 ar

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Noter till Resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2025 2024
Arsavgifter 5901 793 5597 973
Hyror 1778 106 1722924
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 88 870 41 243
Vatten och varmeintakter 20 004 20 004
Bredbandsintakter 300 440 301 350
Ovriga hyresintakter 129 748 122 164
Avgift for andrahandsuthyrning 69 356 80 753
Ovriga intakter 125 476 191 051
Summa 8413793 8 077 462
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Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2025 2024
Drift
Fastighetsskotsel 270 383 98 180
Stadning 307 973 24 056
Tillsyn, besiktning, kontroller 74 317 218 023
Tradgardsskotsel 53 968 62 521
Snorojning 7 238 7 238
Reparationer 1199 230 1039 652
El 257 223 232 505
Uppvarmning 1454 535 1 207 405
Vatten 384 088 394 070
Sophamtning 358 741 335396
Fastighetsforsakring (Brandkontoret) 201 300 177 749
Sjalvrisk 57 771 11 317
Fastighetsavgift bostader 296 525 280 360
Fastighetsskatt lokaler 81 160 71 160
Tele- och datakommunikation 10 752 45 078
Ovriga fastighetskostnader 31185 136 702
Kabel-tv/Bredband/IT 244 914 322 991
Ekonomisk forvaltning 197 226 -
Ekonomisk forvaltning utover avtal 24 526 7 602
Panter och Gverlatelser 112 618 65 673
Forvaltningsarvode teknik 217 737 -
Totalforvaltning - 710 926
Teknisk forvaltning utover avtal 57 490 27 809
Juridiska atgarder - 100 212
Ovriga externa tjanster 22 641 24 579
5923 541 5 601 204
Underhall
Bostader - 208 875
Gemensamma utrymmen - 3142 131
Tvattstuga - 4270
Ventilation - 80 843
Tak - 279 162
Fonster - 58 624
3773905
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 5923 541 9 375 109
Not 4 Ovriga externa kostnader
2025 2024
Annonser/Reklam - 4513
Konsultarvode 2384 90 064
Besiktningskostnader 18 007 32755
Revisionsarvode 52 411 53 015
Summa 72 802 180 347
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

15(18)

2025 2024
Styrelsearvode 307 695 300 896
Sociala kostnader 62 916 92 406
370 611 393 302
Foreningen har i likhet med foregaende ar ingen anstalld personal
Noter till Balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 131 181 511 131 181 512
-Arets aktivering 8294 171 -
-Mark 50 117 304 50 117 304
189 592 986 181 298 816
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -20 374 896 -19 553 322
-Arets avskrivning enligt plan -3 489 010 -821 574
-23 863 906 -20 374 896
Redovisat varde vid arets slut 165 729 080 160 923 920
Taxeringsvarde
Byggnader 189 000 000 158 000 000
Mark 236 116 000 257 116 000
425 116 000 415 116 000
Bostader 417 000 000 408 000 000
Lokaler 8 116 000 7 116 000
425 116 000 415 116 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2025 2024
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Inventarier 202 619 202 619
-Installationer 428 672 428 672
631 291 631 291
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -545 148 -524 118
-Arets avskrivning enligt plan -21 434 -21 030
-566 582 -545 148
Redovisat varde vid arets slut 64 709 86 143
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Not 8 Andelar i intresseforetag
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2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Insats Bostadsratterna Sverige 5000 5000
Redovisat varde vid arets slut 5 000 5 000
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 12 756 31109
Inkasso Alektum 725 726
Ovriga fordringar - 30 045
13 481 61 880
Not 10 Ovriga Fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Avrakningskonto Fastighetsagarna 3 099 997 3413 025
Redovisat varde vid arets slut 3099 997 3413025
Not 11 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Nordea sparkonto 684 386 -
Nordea foretagskonto 14 848 4 630 954
Summa 699 234 4 630954
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Rdnta Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  31/12 2025-12-31 Uppldning 2024-12-31
Nordea 2026-05-29 2,38 3153 648 3153 648
Nordea 2027-04-21 2,67 9 261 750 9261 750
Nordea 2026-04-15 4,11 6 295 000 6 295 000
2028-03-15 3,31 4 466 250 4 466 250 -
Summa 23 176 648 4 466 250 18 710 398
* Varav kortfristig del -9 448 648
Varav langfristig del 13 728 000

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid &n ett ar

Foreningens kortfristiga lan ar rorliga eller kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar
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Ovriga noter

Not 13 Stallda sakerheter
2025-12-31 2024-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sakerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 122 115 216 122 115 216
Summa stallda sakerheter 122 115 216 122 115 216
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Anders Nilsson Anna Henningsson
Ordforande

Pernilla Tenje Magdalena Wijk
Hans Dam Filip Nykvist

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en foérvaltningsberéattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvéands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfér forklarar vi hér
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsféréandringar. Styrelsen l&amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller férlust ska hanteras.

Utdver detta redovisas féreningens nyckeltal i for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera féreningens utveckling dver
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat effer finansiella poster visar resulta-

o

tet efter ranteintakter och réntekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatréakning

Resultatrédkningen visar féreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intékterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
stérsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsférening bestar till
stérsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
férdela kostnader pa flera ar.

— Rdénteintékter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrdkning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda fér lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen &r
féreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omséttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit réknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intékter, dvs. intékter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

— Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med l6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stéllning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sléllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for féreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforplikte/ser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberiattelse

Féreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i BOSTADSRATTSFORENINGEN RAFSAN 4,5 & 6

Org.nr 716422-0381

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av  arsredovisningen  for
BOSTADSRATTSFORENINGEN RAFSAN 4,5 & 6 for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av BOSTADSRATTSFORENINGEN RAFSAN 4,5 &
6s finansiella stalining per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen.  Foérvaltningsberéattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker  darfér  att  foreningsstimman  faststéller

resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing fér
revisioner av finansiella rapporter for mindre komplexa féretag (ISA
for LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA fér LCE och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentiga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

BOSTADSRATTSFORENINGEN RAFSAN 4,5 & 6, org. nr_716422-0381

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillréackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
oftillirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden goéra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

1/2

[G’/ BypFp8KsZe-HJkcTLKjbg




M’

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for

BOSTADSRATTSFORENINGEN RAFSAN 4,5 & 6 for &r 2025 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag ftillstyrker att foéreningsstémman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs néarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till BOSTADSRATTSFORENINGEN
RAFSAN 4,5 & 6 enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon féorsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fbreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foéreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

BOSTADSRATTSFORENINGEN RAFSAN 4,5 & 6, org. nr_716422-0381

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag foér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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