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Styrelsen för Brf Räfsan 4, 5 och 6 (716422 0381) får härmed upprätta årsredovisning för räkenskapsåret 
2025-01-01 2025-12-31.

FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE

Allmänt om verksamheten

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus 
upplåta bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning.

Bostadsrättsföreningen registrerades 1992-09-21. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 
2001-10-31 och nuvarande stadgar registrerades 2025-03-26. Föreningen har sitt säte i Stockholms 
kommun.

Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen.

Föreningen äger fastigheten Räfsan 4 i Stockholms kommun, omfattande adressen Katarina Bangata 62.
Räfsan 4 byggdes år 1927.

Marken innehas med äganderätt.

Föreningen äger fastigheten Räfsan 6 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Ringvägen 155 / 
Ringvägen 155 A-C.
Räfsan 6 byggdes år 1927.

Marken innehas med äganderätt.

Föreningen äger fastigheten Räfsan 5 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Katarina Bangata 
64-66 / Ringvägen 157.
Räfsan 5 byggdes år 1927.

Marken innehas med äganderätt.

Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig till 2071-12-31.

I nedanstående tabell specificeras innehavet:

Antal Benämning Total yta (kvm)

165 Lägenheter, bostadsrätt 7 807
7 Lägenheter, hyresrätt 390
5 Lokaler, hyresrätt 1 798

Fastigheten är fullvärdesförsäkrad i Brandkontoret. I försäkringen ingår momenten styrelseansvar samt 
försäkring mot ohyra. Försäkringen inkluderar inte bostadsrättstillägg.

Ordinarie föreningsstämma ägde rum 2025-05-19. På stämman deltog 12 medlemmar.
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Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Nilsson Anders Ordförande
Wijk Magdalena Kassör
Henningsson Anna Sekreterare
Dam Hans Ledamot
Tenje Pernilla Ledamot
Nykvist Filip Ledamot
Nenzell Ann-Sofie Suppleant

Övrig information om kontaktpersoner och hur föreningens firma tecknas

Föreningens firma tecknas av två styrelseledamöter i förening.

Styrelsen har under verksamhetsåret haft 10 protokollförda sammanträden.

Revisor har varit Fredrik Åborg.

Valberedningen har utgjorts av Charlotta Eriksson och Kajsa Almquist.

Genomförda större underhålls- och investeringsåtgärder över åren

År Åtgärd

2025 Renovering av hiss (Katarina Bangata 62)
2024 2025 Renovering av gårdsbjälklag inklusive helt ny 

gårdsinredning
2024 Uppfräschning av gästlägenheten
2024 Renovering av brunn på gården som orsakat vattenskada i 

garage
2023 2025 Radonmätning inklusive åtgärd
2023 2024 Obligatorisk ventilationskontroll inklusive åtgärder
2023 2024 Fuktmätningar i vindslägenheternas takkupor och 

erforderliga åtgärder
2023 Stamspolning
2023 Kontroll av gårdsbjälklag
2022 Renovering av 25 st trapphusbalkonger
2022 Renovering av miljö- och hushållssoprum
2022 Installering av sensorbelysning i tvättstugor
2022 Utbyte av värmeslingor i hängrännor och stuprör
2022 Målning av portar mot gård
2021 Kameraövervakning
2021 Nödbelysning och uppdaterat brandskydd i källare och 

vindar
2021 Byte av lysrörsarmatur i garage
2021 Installering av sensorbelysning i vissa källarutrymmen
2021 Renovering av pergola och trasiga blomlådor
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2021 Ny led-armatur i portal och gårdshus. Utbyte av av 
samtliga lampor på gården till led-lampor

2020 Målning och puts av entré och nederdel av fasad mot 
innergård

2020 Klotterskydd 
2020 Nya brandvarnare
2020 Utbyte av takfästen och fallskydd på tak
2019 2020 Byte av avloppsrör i källarna
2019 2020 Brandtätning av garage
2019 Slipning och lackning av ytterportar
2019 Byte av tvätt/torktumlare (Katarina Bangata 62)
2018 Renovering av 3st trapphusbalkonger (Ringvägen 155C)
2018 Renovering av 20 st räddningsbalkonger
2017 Stamspolning
2016 2017 Åtgärder av brister från OVK besiktning
2016 Klotterskydd
2015 Obligatorisk ventilationskontroll besiktning
2015 Ommålning yttertak
2015 Nya balkonger
2015 Ommålning yttertak
2015 Elektroniskt låssystem
2015 Byte av värmeslingor i stuprör, taksäkerhet
2015 Ommålning fönster
2014 2015 Fönstermålning
2013 Renovering av hiss (Ringvägen 155C)
2013 Relining av värmestammar
2012 Injustering värmesystem samt byte av stam- och 

radiatorventiler
2010 Renovering av innergård
2009 Hissrenovering (1 hiss)
2008 Nya balkonger
2007 Ommålning fönster
2007 Ommålning trapphus
2007 Omputsning av fasad
2007 Byte av 13 st portar
2004 Hissrenovering (6 hissar)
2003 2004 Ommålning fönster
2003 Ommålning yttertak
1987 1989 Nya balkonger
1987 1989 Omputsning av fasad
1987 1989 Elstambyte
1987 1989 Rörstambyte
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Större framtida planerade underhåll

År Åtgärd

2026 2028 Modernisering av ca en hiss per år. Ringvägen 155 A-B, 
Katarina Bangata 66 och Ringvägen 157. Målning av 
fönster. Lappning, lagning och omfärgning av fasader.

Årsavgifter

Bredband/TV-avgiften höjdes med 50 kr till 200 kr/månad 2026-01-01. Föreningen planerar ingen 
ytterligare avgiftsförändring under 2026.

Medlemsinformation

Vid årets början var antalet medlemmar 235 st. Under året har 36 tillkommit samt 34 avgått. Vid årets 
slut var därmed antalet medlemmar 237 st.

Avtal

Föreningens avtal under året:

Avtalstyp Leverantör

Ohyra Rentokil
Hissbesiktning HSAB
Bredband Ownit
Vatten Stockholm Vatten
Städ Fastighetsägarna Service Stockholm
El Skellefteå Kraft
Hushållssopor Stockholm Avfall
Sophantering Remondis Sweden fd Veolia
Takvärme Rödjares Elektriska
Fjärrvärme Stockholm Exergi
Snöröjning tak Kinnunens Plåt
Gård Stadsträdgården
TV Tele 2 fd Comhem
Lås och larm Finlarm
Ekonomisk och teknisk 
förvaltning

Fastighetsägarna Service Stockholm

Hiss Hissen AB
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Arbetet med renoveringen av gårdsbjälklaget och inredningen av gården är klart. Hissen på Katarina 
Bangata 62 har renoverats. Föreningen tog ett lån om 4 500 000 kr för att finansiera en del av 
renoveringarna. Resterande har finansierats via föreningens kassa. Under året har flera vattenskador i 
lägenheter som uppkommit av olika anledningar hanterats. Föreningen har under året övergått till att 
redovisa enligt K3-regelverket pga kommande lagstiftning.

Väsentliga händelser efter räkenskapsåret

Hissen på Ringvägen 155 A-B har renoverats. Åtgärder på tak- och stuprörsvärmeanläggningen.

K3-regelverket

Från och med 2026 ska alla bostadsrättsföreningar tillämpa K3-regelverket. Vår förening har valt att 
övergå redan under 2025. Övergången innebär komponentuppdelning av fastigheten, vilket medför att 
avskrivningar beräknas separat för olika delar. Detta kan initialt ge ett lägre redovisat resultat, men 
kassaflödet påverkas inte. På sikt ger metoden en mer rättvisande och långsiktig bild av föreningens 
ekonomi.

Upplysning vid förlust

Årets förlust beror på stora underhållskostnader. Föreningen har en god förmåga att finansiera sina 
framtida ekonomiska åtaganden. Enligt underhållsplanen kommer de större underhålls- och 
reparationsprojekten under de kommande 10 åren innefatta modernisering av hissar, målning av fönster, 
taktvätt samt ommålning och omfärgning av fasader. För att täcka dessa kostnader planeras en gradvis 
höjning av årsavgifterna i samband med allmänna kostnadsökningar samt vid specifika underhållsbehov. 
Föreningens huvudsakliga finansieringskällor är årsavgifter, hyror och konvertering av bostadshyresrätter 
till bostadsrätter. För närvarande finns 7 bostadshyresrätter i föreningen.
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