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Valkommen till arsredovisningen for Brf Kocksgatan 42

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som
ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer &n
resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsdandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stdmman fattat beslut avseende detta.

[ ] ‘ BJbWYgYSWx-r1f-FIKi- Sida 1 av 15




Brf Kocksgatan 42 Arsredovisning 2025
769603-7477

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-12-29. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades och nuvarande stadgar
registrerades 2020-08-28 hos Bolagsverket.

Akta foérening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

FASTIGHETSBETECKNING FORVARV KOMMUN
Stockholm Oron 16 1998 Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtratt och avtalet omférhandlas 2028-02-29.
Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
Brandkontoret

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 1985.

Féreningen har 1 hyreslagenhet och 25 bostadsratter om totalt 2 128 kvm och 1 lokal om 6 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2 128
kvm.

Styrelsens sammansattning

Robin Warchalowski Ordforande

Ann-Charlotte Emanuelsson  Styrelseledamot

Jerk Korsén Styrelseledamot
Peter Persson Styrelseledamot
Olle Bjurstrom Ledamot

Valberedning

Nathalie Egenaes
Petter Janbell
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Firmateckning

Firman tecknas av Styrelsen. Firman teckas tva i forening av ledamoterna

Revisorer

Eugen Voinitch  Revisor

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-06-03.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2032. Underhallsplanen uppdaterades
2013.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning  Nabo

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Arbete infor 6vergang till K3 regelverket har startat.
Ny underhallsplan skall skapas under kvartal 1 -2 2026

Oversyn av féreningens hyresavtal har inletts

Ovriga uppgifter
Oversyn av trappstidning har genomférts och ny dammsugare inférskaffats
En gemensam staddag med fika for féreningens medlemmar har genomforts

Arbete gdllande 6versyn av foreningens fonster har inletts

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 43 st. Tillkommande medlemmar under aret var 3 och avgdende medlemmar
under aret var 7. Vid rakenskapsarets slut fanns det 39 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 2 6verlatelser.

[ ] ‘ BJbWYgYSWx-r1f-FIKi- Sida 3 av 15




Brf Kocksgatan 42 Arsredovisning 2025
769603-7477

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1383742 1341599 1365 659 1167 101
Resultat efter fin. poster -283 264 -479 826 -2021 891 -1 044789
Soliditet (%) 99 99 98 99
Yttre fond 1064 588 722 588 382688 219 000
Taxeringsvarde 98 000 000 114 000 000 114 000 000 114 000 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 611 595 608 511
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 91,3 91,7 85,9 90,6

Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr - - - -
Skuldsattning / kvm totalyta, kr - - - R

Sparande / kvm totalyta, kr 38 -50 -773 -205
Elkostnad / kvm totalyta, kr 154 150 151 228
Varmekostnad / kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 39 47 37 30
Energikostnad / kvm totalyta, kr 194 197 188 258

Rantekanslighet (%) - - - R

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 174 609 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i
berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust
Arets negativa resultat ar huvudsakligen hanforligt till avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar. Resultatet fére avskrivningar
ar positivt. Styrelsen beddmer att féreningens ekonomiska stéllning, beaktat detta, ar tillfredsstéllande
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 32522561 - - 32522561
Upplatelseavgifter 16 822 338 - - 16 822 338
Fond, yttre underhall 722588 - 342 000 1064 588
Direkt kapitaltillskott 10 000 - - 10 000
Balanserat resultat -17 276 336 -479 826 -342 000 -18 098 162
Arets resultat -479 826 479 826 -283 264 -283 264
Eget kapital 32321325 0 -283 264 32038 061
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -18 098 162
Arets resultat -283 264
Totalt -18 381 426
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 294 000
Balanseras i ny rakning -18 675 426
-18 381 426

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 1383742 1341599
Ovriga rérelseintékter 3 2339 -6
Summa rorelseintakter 1386 081 1341593
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -1139641 -1289 332
Ovriga externa kostnader 8 -172 819 -175 472
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -363 972 -373 010
Summa rorelsekostnader -1676 432 -1837 814
RORELSERESULTAT -290 351 -496 220
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 7 087 16 641
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 0 -246
Summa finansiella poster 7 087 16 394
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -283 264 -479 826
ARETS RESULTAT -283 264 -479 826
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10, 15 30931 745 31295717

Maskiner och inventarier 11 0 0

Summa materiella anldggningstillgangar 30931 745 31295717

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 30931 745 31295717

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 12 37 746 35956

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 235527 200 266

Summa kortfristiga fordringar 273 273 236 222

Kassa och bank

Kassa och bank 1111841 1065331

Summa kassa och bank 1111841 1065 331

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1385114 1301553

SUMMA TILLGANGAR 32 316 859 32597 270
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 49 354 899 49 354 899
Fond for yttre underhall 1064 588 722 588
Summa bundet eget kapital 50 419 487 50 077 487
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -18 098 162 -17 276 336
Arets resultat -283 264 -479 826
Summa fritt eget kapital -18 381 426 -17 756 162
SUMMA EGET KAPITAL 32 038 061 32321325
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 88 286 84759
Skatteskulder 5058 1446
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 185 454 189 740
Summa kortfristiga skulder 278798 275945
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 316 859 32597 270
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Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat -290 351 -496 220

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 363972 373010

73 621 -123 210
Erhéllen rénta 7 087 16 641
Erlagd ranta 0 -246
Kassaflode fran lopande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 80708 -106 816

Forandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -37 051 -15 665
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 2 853 -334 051
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 46 510 -456 532

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
ARETS KASSAFLODE 46 510 -456 532
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1065331 1521863
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1111841 1065 331

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kocksgatan 42 &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allmanna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-ty, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,00 %
Fastighetsforbattringar 2,00 %

Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till
anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre
vdrdet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 1047 252 1047 252
Hyresintakter, bostader 105 852 101 112
Hyresintakter, lokaler 1964 1964
Kabel-TV/Bredband 43 800 43 800
El 178 548 143 315
Ovriga intakter 6326 4156
Summa 1383 742 1341599
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning -1 -6
Erhallna bidrag 2340 0
Summa 2339 -6
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 11071 2710
Besiktning och service 32 956 42 291
Tradgardsarbete 2134 695
Ovrigt 4879 28719
Summa 51 040 74 415
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 0 11 885
Bostader 1995 0
Tvattstuga 27 278 3252
Dérrar och las/porttele 0 13 851
Vérme 2568 0
Ventilation 6 046 0
El 2425 2306
Tak 0 161 000
Summa 40 312 192 294
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Arsredovisning 2025

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 328 750 319 496
Vatten 83 047 99 014
Sophdmtning 78 093 101 746
Summa 489 890 520 256
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 43 744 41 166
Tomtrattsavgalder 398 851 341833
Kabel-TV 8892 8756
Bredband 62 088 62 088
Fastighetsskatt 44 824 48 524
Summa 558 399 502 367
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Ovriga forvaltningskostnader 74 173 68 012
Revisionsarvoden 26 250 25625
Ekonomisk forvaltning 72 396 71272
Konsultkostnader 0 10 563
Summa 172 819 175472
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Ovriga rintekostnader 0 246
Summa 0 246
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Arsredovisning 2025

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 35 881 404 35 881 404
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 35 881 404 35881404
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -4 585 687 -4 212 677
Arets avskrivning -363 972 -373 010
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 949 659 -4 585 687
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 30931 745 31295717
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 38 000 000 48 000 000
Taxeringsvarde mark 60 000 000 66 000 000
Summa 98 000 000 114 000 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 497 685 497 685
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 497 685 497 685
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -497 685 -497 685
Utgadende ackumulerad avskrivning -497 685 -497 685
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 35006 34523
Skattefordringar 2 740 0
Ovriga fordringar 0 1433
Summa 37 746 35956
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 43 951 6371
Fastighetsskotsel 185 0
Forsakringspremier 49 083 47 410
Kabel-TV 2243 2223
Tomtratt 105 142 94 067
Bredband 0 15522
Forvaltning 34923 34673
Summa 235 527 200 266
NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 446 5495
El 36 368 44 359
Vatten 17 031 16 516
Foérutbetalda avgifter/hyror 106 609 104 370
Berdknat revisionsarvode 19 000 19 000
Summa 185 454 189 740
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 10 000 000 10 000 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-30.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Robin Warchalowski Ann-Charlotte Emanuelsson
Ordférande Styrelseledamot

Jerk Korsén Peter Persson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Olle Bjurstrém
Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Eugen Voinitch
Revisor
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Valkommen till arsredovisningen for Brf Kocksgatan 42

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som
ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer &n
resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsdandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stdmman fattat beslut avseende detta.

Sida 1 av 15





Brf Kocksgatan 42 Arsredovisning 2025
769603-7477

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-12-29. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades och nuvarande stadgar
registrerades 2020-08-28 hos Bolagsverket.

Akta foérening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

FASTIGHETSBETECKNING FORVARV KOMMUN
Stockholm Oron 16 1998 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt och avtalet omférhandlas 2028-02-29.
Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
Brandkontoret

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 1985.

Féreningen har 1 hyreslagenhet och 25 bostadsratter om totalt 2 128 kvm och 1 lokal om 6 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2 128
kvm.

Styrelsens sammansattning

Robin Warchalowski Ordforande

Ann-Charlotte Emanuelsson  Styrelseledamot

Jerk Korsén Styrelseledamot
Peter Persson Styrelseledamot
Olle Bjurstrom Ledamot

Valberedning

Nathalie Egenaes
Petter Janbell
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Firmateckning

Firman tecknas av Styrelsen. Firman teckas tva i forening av ledamoterna

Revisorer

Eugen Voinitch  Revisor

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-06-03.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2032. Underhallsplanen uppdaterades
2013.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning  Nabo

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Arbete infor 6vergang till K3 regelverket har startat.
Ny underhallsplan skall skapas under kvartal 1 -2 2026

Oversyn av féreningens hyresavtal har inletts

Ovriga uppgifter
Oversyn av trappstidning har genomférts och ny dammsugare inférskaffats
En gemensam staddag med fika for féreningens medlemmar har genomforts

Arbete gdllande 6versyn av foreningens fonster har inletts
Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 43 st. Tillkommande medlemmar under aret var 3 och avgdende medlemmar
under aret var 7. Vid rakenskapsarets slut fanns det 39 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 2 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1383742 1341599 1365 659 1167 101
Resultat efter fin. poster -283 264 -479 826 -2021 891 -1 044789
Soliditet (%) 99 99 98 99
Yttre fond 1064 588 722 588 382688 219 000
Taxeringsvarde 98 000 000 114 000 000 114 000 000 114 000 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 611 595 608 511
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 91,3 91,7 85,9 90,6

Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr - - - -
Skuldsattning / kvm totalyta, kr - - - R

Sparande / kvm totalyta, kr 38 -50 -773 -205
Elkostnad / kvm totalyta, kr 154 150 151 228
Varmekostnad / kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 39 47 37 30
Energikostnad / kvm totalyta, kr 194 197 188 258

Rantekanslighet (%) - - - R

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 174 609 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i
berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust
Arets negativa resultat ar huvudsakligen hanforligt till avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar. Resultatet fére avskrivningar
ar positivt. Styrelsen beddmer att féreningens ekonomiska stéllning, beaktat detta, ar tillfredsstéllande
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 32522561 - - 32522561
Upplatelseavgifter 16 822 338 - - 16 822 338
Fond, yttre underhall 722588 - 342 000 1064 588
Direkt kapitaltillskott 10 000 - - 10 000
Balanserat resultat -17 276 336 -479 826 -342 000 -18 098 162
Arets resultat -479 826 479 826 -283 264 -283 264
Eget kapital 32321325 0 -283 264 32038 061
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -18 098 162
Arets resultat -283 264
Totalt -18 381 426
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 294 000
Balanseras i ny rakning -18 675 426
-18 381 426

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter

Nettoomsattning 1383742 1341599
Ovriga rérelseintékter 3 2339 -6
Summa rorelseintakter 1386 081 1341593
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -1139641 -1289 332
Ovriga externa kostnader 8 -172 819 -175 472
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -363 972 -373 010
Summa rorelsekostnader -1676 432 -1837 814
RORELSERESULTAT -290 351 -496 220
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 7 087 16 641
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 0 -246
Summa finansiella poster 7 087 16 394
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -283 264 -479 826
ARETS RESULTAT -283 264 -479 826
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10, 15 30931 745 31295717
Maskiner och inventarier 11 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 30931 745 31295717
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 30931 745 31295717
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 12 37 746 35956
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 235527 200 266
Summa kortfristiga fordringar 273 273 236 222
Kassa och bank

Kassa och bank 1111841 1065331
Summa kassa och bank 1111841 1065 331
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1385114 1301553
SUMMA TILLGANGAR 32 316 859 32597 270
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 49 354 899 49 354 899
Fond for yttre underhall 1064 588 722 588
Summa bundet eget kapital 50 419 487 50 077 487
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -18 098 162 -17 276 336
Arets resultat -283 264 -479 826
Summa fritt eget kapital -18 381 426 -17 756 162
SUMMA EGET KAPITAL 32 038 061 32321325
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 88 286 84759
Skatteskulder 5058 1446
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 185 454 189 740
Summa kortfristiga skulder 278798 275945
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 316 859 32597 270
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Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat -290 351 -496 220

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 363972 373010

73 621 -123 210
Erhéllen rénta 7 087 16 641
Erlagd ranta 0 -246
Kassaflode fran lopande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 80708 -106 816

Forandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -37 051 -15 665
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 2 853 -334 051
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 46 510 -456 532

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
ARETS KASSAFLODE 46 510 -456 532
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1065331 1521863
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1111841 1065 331

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kocksgatan 42 &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allmanna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-ty, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,00 %
Fastighetsforbattringar 2,00 %

Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till
anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre
vdrdet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Sida 10 av 15





Brf Kocksgatan 42
769603-7477

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024
Arsavgifter, bostader 1047 252 1047 252
Hyresintakter, bostader 105 852 101 112
Hyresintakter, lokaler 1964 1964
Kabel-TV/Bredband 43 800 43 800
El 178 548 143 315
Ovriga intakter 6326 4156
Summa 1383 742 1341599
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning -1 -6
Erhallna bidrag 2340 0
Summa 2339 -6
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 11071 2710
Besiktning och service 32 956 42 291
Tradgardsarbete 2134 695
Ovrigt 4879 28719
Summa 51 040 74 415
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 0 11 885
Bostader 1995 0
Tvattstuga 27 278 3252
Dérrar och las/porttele 0 13 851
Vérme 2568 0
Ventilation 6 046 0
El 2425 2306
Tak 0 161 000
Summa 40 312 192 294
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Arsredovisning 2025

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 328 750 319 496
Vatten 83 047 99 014
Sophdmtning 78 093 101 746
Summa 489 890 520 256
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 43 744 41 166
Tomtrattsavgalder 398 851 341833
Kabel-TV 8892 8756
Bredband 62 088 62 088
Fastighetsskatt 44 824 48 524
Summa 558 399 502 367
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Ovriga forvaltningskostnader 74 173 68 012
Revisionsarvoden 26 250 25625
Ekonomisk forvaltning 72 396 71272
Konsultkostnader 0 10 563
Summa 172 819 175472
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Ovriga rintekostnader 0 246
Summa 0 246
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 35 881 404 35 881 404
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 35 881 404 35881404

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -4 585 687 -4212 677
Arets avskrivning -363 972 -373 010
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 949 659 -4 585 687
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 30931 745 31295717

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 38 000 000 48 000 000
Taxeringsvarde mark 60 000 000 66 000 000
Summa 98 000 000 114 000 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 497 685 497 685
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 497 685 497 685

Ackumulerad avskrivning

Ingaende -497 685 -497 685
Utgadende ackumulerad avskrivning -497 685 -497 685
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 35006 34523
Skattefordringar 2 740 0
Ovriga fordringar 0 1433
Summa 37 746 35956
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 43 951 6371
Fastighetsskotsel 185 0
Forsakringspremier 49 083 47 410
Kabel-TV 2243 2223
Tomtratt 105 142 94 067
Bredband 0 15522
Forvaltning 34923 34673
Summa 235 527 200 266
NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 446 5495
El 36 368 44 359
Vatten 17 031 16 516
Foérutbetalda avgifter/hyror 106 609 104 370
Berdknat revisionsarvode 19 000 19 000
Summa 185 454 189 740
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 10 000 000 10 000 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-30.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Robin Warchalowski Ann-Charlotte Emanuelsson
Ordférande Styrelseledamot

Jerk Korsén Peter Persson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Olle Bjurstrém
Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Eugen Voinitch
Revisor
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