Arsredovisning 2024 / 2025

Bostadsrattsforeningen Hundrovan 3



2024 I 2025 | ARSREDOV'SN'NG Bostadsrattsforeningen ;}u;gg;:a;;g 1(15)

(m]
oo
oo

VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Hundrovan 3 med sate i Stockholms kommun org.nr. 702002-1742 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-2025

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1943. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-03-25.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtratt i Stockholm kommun:

Fastighet Upplats av Avgiéldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad

Hundrovan 3 Stockholms Kommun/ 10 ar 2033-07-01 1943
Exploateringskontoret

Svardsilian 18  Stockholms Kommun/ 10 ar 2033-07-01 1943
Exploateringskontoret

Svardsliljan 16  Stockholms Kommun/ 10 ar 2033-07-01 1943
Exploateringskontoret

Svardsliljan 17  Stockholms Kommun/ 10 ar 2033-07-01 1943
Exploateringskontoret

Svardsliljan 19  Stockholms Kommun/ 10 ar 2033-07-01 1943
Exploateringskontoret

Svardsliljan 20 Stockholms Kommun/ 10 ar 2033-07-01 1943
Exploateringskontoret

Svardsliljan 21 Stockholms Kommun/ 10 ar 2033-07-01 1943
Exploateringskontoret

Svardsliljan 22  Stockholms Kommun/ 10 ar 2033-07-01 1943
Exploateringskontoret

Totalt 8

objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Trygg Hansa. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2026-04-01.
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Antal Benamning Total yta m2
24 p-platser 0
126 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5879
15 lokaler (hyresréatt) 459
Totalt 165 objekt 6 338
Foreningens lagenheter fordelas pa: 1 st 0 rok, 84 st 1 rok, 41 st 2 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Sandra Greisman Ordférande 2016-02-26 2025-03-05

Noah Englesson Ordférande 2025-03-05

Noah Englesson Suppleant 2024-04-29 2025-03-05
Kristoffer Ekendahl Ledamot 2021-03-31 2025-03-05

Kristoffer Ekendahl Suppleant 2025-03-05

Claes Palm Ledamot 2020-02-18

Fredrik Lundberg Ledamot 2023-03-31 2025-03-05

Erika Fransson Ledamot 2025-03-05

Linus Eriksson Ledamot 2024-04-29

Carl Larsson Ledamot 2022-05-01

David Lévgren Ledamot 2025-03-05

Jakob Birres Suppleant 2018-03-12 2025-03-05

Sofia Sandqyvist Suppleant 2025-03-05

Shima Hogdahl Suppleant 2025-03-05

Albin Karlén Suppleant 2024-04-29 2025-03-05

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Claes Palm, Carl Larsson, Linus Stenstrom, Erika Fransson,

David Lévgren, Kristoffer Ekendahl, Sofia Sandqvist och Shima Gharb.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av Claes Palm, Erika Fransson, Linus Eriksson, Carl Larsson, David Lévgren och Noah

Englesson.

Revisor har varit en av stdmman utsedd revisor hos Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit: Lisa Grabo (sammankallande), vald vid foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-02-04. Pa stamman deltog 13 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
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Arsavgiften hdjdes 5% 2025-01-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Atgard

1993 Stambyte

2003 Kulvertarna for el, varme och vatten fraschades upp.

2008 Foreningens tradgard uppdaterades och tva grillplatser och flera sittplatser anlades.

2011 Trapphusen malades om i respektive fastighet. Bredband drogs in i alla lagenheter.

2012 Inférande av atervinningsrum.

2013 Tillaggsisolering av fasader, omlaggning av tak, renovering av balkonger och byte av fonster.

Matavfallssortering inférdes.

2015 Renovering av gasledningar, brandskyddsatgarder i samtliga féreningsutrymmen.
2020 Uppgraderat taksakerheten pa samtliga hus.

2021 Byte av varmecentral.

2022 Byte av tvattmaskiner.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

De storre atgarder som star i underhallsplanen ar byte av delar till varmesystemet, sasom cirkulationspumpar och
varmevaxlare, vilka byts vartefter de gar sonder for att spara miljon och pengar.

Malning av fonster och dorrar &r planerat att ske de narmaste fem aren, da detta rekommenderas var tionde ar. Vid
arsbesiktningen gors en bedémning om atgarder behdver genomforas eller kan flyttas framat.

Artal Atgard

2025-2026 Byte av kodlas.

2025-2026 Byte av cirkulationspumpar for varme och vatten och byte av motoriserad ventil och varmevaxlare.
2025-2026 Malning fonster och dérrar utvandigt, malning entréparti och takdetaljer, malning évernattningslagenhet.
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 22 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 175 och under aret har det tillkommit 26 och avgatt 28 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 173.
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FLERARSOVERSIKT

2024/2025  2023/2024  2022/2023  2022/2021  2021/2020
Sparande, kr/kvm 48 -2 111 257 309
Skuldsattning, kr/kvm 6 737 6 860 6782 7172 7232
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 7 263 7 307 0 0 0
Rantekanslighet, % 7 8 8 9 9
Energikostnad, kr/kvm 259 252 220 190 174
Arsavgifter, kr/kvm 989 941 897 867 869
Arsavgifter/totala intakter, % 87 88 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 1057 1006 930 897 904
Nettoomsattning, tkr 6 547 6 301 5930 5701 5740
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 015 -1 689 -329 -4 -174
Soliditet, % 2 5 8 8 8

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa rantekostnader pa foreningens l&an och kostnader for avskrivningar som ej ar

likviditetspaverkande.

For att méta foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hoja sparandet har
styrelsen beslutat om en hojning av arsavgiften om 5% per 2026-01-01. Ytterligare foérandring av arsavgiften/lan ar framst

beroende av framtida rantenivaer.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 117 114 0 0 117 114
Upplatelseavgifter, kr 104 930 0 0 104 930
Underhallsfond, kr 5130 275 0 -29 418 5100 857
S:a bundet eget kapital, kr 5352 319 0 -29 418 5 322 901
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -1 536 082 -1 689 071 29 418 -3 195 735
Arets resultat, kr -1 689 071 1689 071 -1015 317 -1015 317
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -3 225153 0 -985 899 -4 211 052
S:a eget kapital, kr 2127 166 0 -1 015 317 1111 849

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 172 000 kr samt ianspraktagande skett med 201 418 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det féreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr -3195735
Arets resultat, kr -1015 317
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -4 211 052

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -172 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 321 066
Balanseras i ny rakning, kr -4 061 986

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 6 547 454 6 301 466
Ovriga rorelseintakter Not 3 150 718 0
Summa Rdrelseintéakter 6698 172 6 301 466
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 643 477 -5 070 085
Ovriga externa kostnader Not 5 -230 126 -94 210
Personalkostnader Not 6 -257 539 -238 254
Av- och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella 980 788 -1031 148
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -6 111 929 -6 433 698
Rorelseresultat 586 243 -132 232
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 1206 2 357
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 602 765 -1 559 197
Summa Finansiella poster -1 601 560 -1 556 839
Resultat efter finansiella poster -1015 317 -1689 071
Resultat fore skatt -1015 317 -1 689 071
Arets resultat -1 015 317 -1 689 071
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BALANSRAKNING

2025-08-31 2024-08-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader Not 9 43 550 513 44 531 301
Summa Materiella anldggningstillgangar 43 550 513 44 531 301
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anléaggningstillgangar 43 551 013 44 531 801
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 24 280 11 292
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 1723736 1526 641
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 437 556 458 514
Summa Kortfristiga fordringar 2185571 1996 447
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 1954 260
Summa Kassa och bank 1954 260
Summa Omsattningstillgangar 2187 525 1996 707
Summa Tillgangar 45 738 539 46 528 508
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BALANSRAKNING

2025-08-31 2024-08-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 117 114 117 114
Upplatelseavgift 104 930 104 930
Fond for yttre underhall 5100 857 5130 275
Summa Bundet eget kapital 5322 902 5352 320
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -3195 735 -1 536 082
Arets resultat -1 015 317 -1 689 071
Summa Ansamlad férlust -4 211 052 -3225 153
Summa Eget kapital 1111850 2127 167
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 35684 198 30 904 523
Summa Langfristiga skulder 35684 198 30 904 523
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 7 015 325 12 055 000
Leverantorsskulder 562 390 320983
Skatteskulder 14 960 31535
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 262 096 249 963
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 1087 721 839 338
Summa Kortfristiga skulder 8942 491 13 496 819
Summa Skulder 44 626 689 44 401 342
Summa Eget kapital och skulder 45 738 539 46 528 508
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KASSAFLODESANALYS

2025-08-31 2024-08-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar

Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

rérelsekapital

Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar

Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid &rets slut
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586 243 -132 232
980 788 1031 148
980 788 1031 148
1272 1892

-1 459 284 -1 475 367
109 018 -574 559
-54 676 -332 323
341 866 -63 175
287 190 -395 498
396 208 -970 057
0 -96 400

0 -96 400

-260 000 -330 000
-260 000 -330 000
136 208 -1 396 457
1459 463 2855920
1595671 1459 463
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tilgdngens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgngar berédknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgér en del av féreningens siakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som Kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 12 578 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och &r.

Sparande: Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intakter och kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet amnar askadliggéra det utrymme
som finns i féreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflédet fran den I6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt p& foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala ranteb&arande skulderna p& bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapséret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat
om féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas &rsavagift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rdkenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.

2024-09-01 2023-09-01

Not 2 Nettoomsattning 2025-08-31 2024-08-31

Bruttoomséttning

Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 5812 482 5534 456

Hyror lokaler 445 425 493 581

Hyror garage och parkeringsplatser 145 900 144 000

Hyror férbrukningsbaserad 5843 5376

Hyror 6vrigt 33913 14 400

Ovriga primara intakter 125 346 103 573

Summa Bruttoomséttning 6 568 909 6 295 385

Hyresbortfall -21 455 6 081

Summa -21 455 6 081

Summa Nettoomséttning 6 547 454 6 301 466

. 2024-09-01 2023-09-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2025-08-31 2024-08-31

Ovriga rérelseintékter

Forsakringserséattningar 49 187 0

Ovriga sekundéra intékter 101 531

Summa Ovriga rérelseintékter 150 718
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2024-09-01 2023-09-01
Not 4 Driftskostnader 2025-08-31 2024-08-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -355 537 -268 907
Snd och halk-bekdmpning -75 440 -172 397
Reparationer -337 574 -719 943
Planerat underhall -321 067 -201 418
Forsakringsskador -162 254 -442 850
El -220 871 -280 082
Uppvarmning -927 674 -916 036
Vatten -409 840 -380 096
Sophamtning -273 281 -238 403
Fastighetsforséakring -137 101 -124 603
Kabel-TV och bredband -65 926 -64 684
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -263 054 -251 210
Forvaltningsavtalskostnader -180 942 -190 848
Tomtrattsavgald -912 917 -807 629
Ovriga driftkostnader 0 -10 980
Summa Diriftskostnader -4 643 477 -5 070 085
) 2024-09-01 2023-09-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép -2 154 -1195
Administrationskostnader -59 924 -35 693
Extern revision -28 125 -24 375
Foreningsverksamhet -7 724 -2 698
Ovriga forvaltningskostnader -132 199 -30 250
Summa Ovriga externa kostnader -230 126 -94 210
2024-09-01 2023-09-01
Not 6 Personalkostnader 2025-08-31 2024-08-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -6 520 -2 226
Styrelsearvode -189 446 -176 650
Sociala avgifter -61 573 -59 378
Summa Personalkostnader -257 539 -238 254
) 2024-09-01 2023-09-01
Not 7 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 630 1336
Ovriga réanteintékter och liknande poster 576 1021
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 1206 2 357

Document ID 09222115557560962163 Signerat NE,

LE, CL, EF, DL, CP, JH



2024 /2025 | ARSREDOVISNING

Bostadsrattsforeningen Hundrovan 3

13 (15)

702002-1742

2024-09-01 2023-09-01
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter 2025-08-31 2024-08-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -1 601 579 -1 557 610
Ovriga rantekostnader -1186 -1 587
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1 602 765 -1 559 197
Not 9 Byggnader 2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 63 806 092 63 709 692
Ingaende anskaffningsvarde markanlaggningar 1052 768 1052 768
Arets investeringar 0 96 400
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 64 858 860 64 858 860
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -20 327 559 -19 296 411
Arets avskrivningar -980 788 -1 031 148
Summa Ackumulerade avskrivningar -21 308 347 -20 327 559
Byggnader 43550 513 44 531 301
Taxeringsvérde 2025-08-31 2024-08-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 94 000 000 79 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2809 000 3427 000
Taxeringsvarde mark - bostader 113 000 000 117 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 040 000 1 156 000
Summa 210 849 000 200 583 000
Stéllda sékerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckning 53 320 250 53 320 250
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 53 320 250 53 320 250
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 1593 717 1459 203
Ovriga fordringar 130 019 67 438
Summa Ovriga fordringar 1723736 1526 641
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2025-08-31 2024-08-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintakter 400 466
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 437 156 458 049
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 437 556 458 514
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Not 12 Kassa och bank 2025-08-31 2024-08-31
Kassa och bank
Nordea 1954 260
Summa Kassa och bank 1954 260
Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-08-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp alr\llifizr?;;
SBAB 3,0% 2026-01-20 1725 000 50 000
SBAB 3,79% 2027-11-12 10 844 198 140 000
SBAB 3,82% 2025-11-12 5150 325 140 000
Nordea 2,64% 2026-09-18 10 000 000 0
Nordea 2,64% 2026-09-18 14 980 000 0
42 699 523 330 000
Langfristig del 35 684 198
Nasta ars amortering av langfristig skuld 140 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 6 875 325
Kortfristig del 7 015 325
Nasta ars amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 330 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 1320 000
Skulder med bindningstid p& 6ver 5 &r uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,09%
Finns swap-avtal Nej
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-08-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%iﬁgr?r:’;
SBAB 3,0% 2026-01-20 1725 000 50 000
SBAB 3,79% 2027-11-12 10 844 198 140 000
SBAB 3,82% 2025-11-12 5150 325 140 000
Nordea 2,64% 2026-09-18 10 000 000 0
Nordea 2,64% 2026-09-18 14 980 000 0
42 699 523 330 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 140 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 6 875 325
Kortfristig del 7 015 325
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Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga skulder
Depositioner 124 700 124 700
Momsskuld 270 0
Inre fond 72 095 72 095
Ovriga kortfristiga skulder 65 031 53 168
Summa Ovriga skulder 262 096 249 963

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2025-08-31 2024-08-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 515651 510 794
Upplupna rantekostnader 298 177 154 696
Ovriga upplupna kostnader 273 893 173 848
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1087 721 839 338

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.

Arsredovisningen ar daterad 2025-10-29.
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Hundrovan 3, org.nr. 702002-1742

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Hundrovan 3 for
rakenskapsaret 2024-09-01—2025-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

BOREVISION

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing for
mindre komplexa féretag (ISA for LCE) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA for LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r higre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Hundrovan 3 for rakenskapsaret 2024-
09-01—2025-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsar,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfrvaltningen och fdreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet bedéma om fdrslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sadana &tgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor
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Arsredovisning 2024 / 2025

Arsredovisning for 2024 / 2025 avseende Bostadsriittsforeningen Hundrovan 3 signerades av foljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Noah Englesson Do

Ordférande pankie
E-signerade med BankID: 2025-10-31 kl. 12:24:35

Carl Larsson Fo o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-10-29 kl. 11:34:31

David Lovgren Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-10-29 kl. 19:50:01

Joakim Hall i

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-11-11 kl. 07:45:19

Linus Eriksson i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-10-29 kl. 15:05:28

Erika Fransson Fo o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-11-07 kl. 18:58:27

Claes Palm D o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-10-29 kl. 12:03:31

Revisionsberdttelse 2024 / 2025

Revisionsberdttelsen for 2024 / 2025 avseende Bostadsridttsforeningen Hundrovan 3 signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjdinst i samarbete med Scrive.

Joakim Hall i o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-11-11 kI. 20:18:25





