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Stadgar for Bostadsrittsforenigen "Brahe 40” pd Brahegatan 40, Stockholm

Foreningens Firma och siite

§1

Féreningens firma dr Bostadsréttsforeningen Brahe 40. (efter godkinnande av PRV) Styrelsen har sitt
séte i Stockholm.

Andamadl och verksamhet

§2

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom-att i foreningens
hus upplata ligenheter it medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i tiden. Medlems ritt i

foreningen pa grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattshavare,

Medlemskap

§3 :

Frigan om att anta en ny medlem avgérs av styrelsen. Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en
ménad frin det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till fSreningen, avgora frigan om
medlemskap.

§4

Mediemskap i foreningen kan beviljas en fysisk person som erbiller bostadsritt av foreningen eller
som dvertar bostadsritt i foreningens hus. En juridisk person som forviirvat bostadsratt till
bostadsligenhet far viigras medlemskap. En forening som har, eller som avser att forviirva ett hus fr
ombildning av hyresritt till bostadsriitt, far inte viigra en hyresgist (fysisk person)i huset medlemskap
i foreningen. Detta underforutsittning att hyresgésten ansskt om medlemskap inom -

ett ar fran foreningens forvirv av huset och att hyresfrhattande foretig vid tiden for ombildningen.

Insats och avgifter

§5

Insats, drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av insats
skall dock alitid beslutas av foreningsstimman. Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore
varje kalenderménads bérjan om inte styrelsen beslutat annat. Féreningens lopande kostnader och
utgifter samt avsitining till fonder skall finansieras genom att bostadsriittshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgiften fordelas p bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas insatser. |
arsavgiften ingiende konsumtionsavgifter kan beriknas efter forbrukning eller ytenhet. Om inte
arsavgiften betalas i réitt tid enligt forsta stycket utgar dréjsmélsrinta enligt rintelagen p& den obetalda
avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker. Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och
pantsittningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen. Overlitelseavgiften far uppg till hagst 2,5%
och pantsdtiningsavgiften till hogst 1% av det basbelopp som giiller vid tidpunkten fr ansékan om
medlemskap respektive tidpunkten fir underréttelse om pantsittning. Overlataren av-bostadsriitten
svarar tillsammans med forvirvaren for att Gverlatelseavgiften betalas. Pantséttningsavgift betalas av
pantsittaren.

Overgdng av bostadsritt

§6

Bostadsrittshavaren far fritt 6verlta sin bostadsriitt. En bostadsriittshavare som &verlatit sin
bostadsratt till en annan medlem skall till bostadsrittsforeningen inlinma skriftlig anméilan om
overlatelse, ange overlitelsedag samt uppge till vem Sverlatelsen skett. Forvirvare av bostadsritt skall
skriftligen ansSka om medlemskap i bostadsriittsféreningen. I anstkan skall anges personnummer och
nuvarande adress. Styrkt kopia av férviarvshandlingen skall alltid bifogas anmilan/anstkan.
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Overlitelse

§7 :

Ett avial om Sverltelse av bostadsritt genom kép skall upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och koparen. I avtalet skall anges den.ligenhet som §verldtelsen avser samt priset.
Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Tilltriide

§8

Nir en bostadsritt Sverlatits till en ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten och tilltriida
ligenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Ett dédsbo efter en avliden
bostadsrittshavare fir utéva bostadsritten trots att dddsboet inte ir medlem i foreningen.

Efter tre &r frin dodsfallet fir féreningen dock anmana ddsboet att inom sex méinader frin
anmaningen visa att bostadsritten ingatt i bodelningen eller arvskifte med anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte fir viigras intride i fireningen, fSrvirvat
bostadsritten och skt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, fir bostads-
ritten siljas pa offentlig auktion for dédsboets rikning.

Riitt till medlemskap vid dvergdng av bostadsriitt

§9

Den som en bostadsrétt har Svergatt till fir inte viigras medlemskap i foreningen om foreningen
skiiligen bor godta forviirvaren som bestadsrittshavare. Om det kan antas att forvirvaren for egen del
inte permanent skall bosiitta sig i bostadsrittsligenheten har foreningen ritt att viigra medlemskap. Har
bostadsritt Gvergitt till make eller sambo pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall
tillimpas far medlemskap vigras om forvarvaren inte kommer att vara permanent besatt i

ligenheten efter forvirvet. Den som har forvirvat andel i bostadsriitt far viigras medlemskap i
foreningen om inte bostadsritten efter forviirvet innehas av makar eller sidana sambor pa vilka lagen
om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

§10

Om en bostadsritt dvergatt fran en bostadsrittshavare till en annan, genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forvirv och forvarvaren inte antagits tili medlem, méste férvirvaren visa att
nagon som inte vigrats intride i foreningen forvirvat bostadsritten och stkt medlemskap. Detta skali
ske inom sex ménader fran det att han fick uppmaningen. Iakttas inte detta, fir bostadsriitten
tvingsforsiljas for forvirvarens rikning.

§11

En dverlitelse ir ogiltig, om den som bostadsritten dverlatits till, vigras medlemskap i
bostadsréttsforeningen. Detta géller inte vid exekutiv forsiljning eller vid tvangsforsilining enligt 8
kap. bostadsrittslagen. Har i sédant fall forvirvaren inte antagits till medlem, skall foreningen 18sa
bostadsritten mot skiilig ersiittning.

Bostadsrittshavarens

rattigheter och skyldigheter

§12

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla ligenhetens inre med tillhdrande Gvriga utrymmen i
gott skick. Foreningen svarar for husets skick 1 dvrigt. Bostadsrittshavaren svarar silunda for
ligenhetens

@ viiggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt

® inredning och utrustning - sdsom ledningar och Gvriga installationer for vatten, aviopp, virme, gas,
ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte dr stamledningar;
svagstromsledningar; i friga om vattenfyllda radiatorer och stamledningar svarar bostadsrittshavaren
dock endast for malning; i fraga om stamledningar for el svarar bostadsrittshavaren endast fr.o.m.
lagenhetens undercentral (proppskép)
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® golvbrunnar, eldstdder, rokgéngar, inner- och ytterddrrar samt glas och bagar i inner och
ytterfonster. Bostadsrittshavaren svarar dock inte for malning av yitersidorna av ytterdorrar

och ytterfonster. Bostadsrittshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vatten-
ledningsskada i ligenheten, endast om skadan har uppkommit genom bostadsrattshavares eget
véltande eller genom vardsloshet eller frsummelse av ndgon som {ilthdr hans hushal, gistar honom,
av annan som han inrymt i ligenheten eller som utfor arbete diir for-hans rdkning. I friga om
brandskada som bostadsrittshavaren inte sjilvvéllat, giller vad som nu sagts endast om
bostadsriittshavaren brustit i den emsorg och tillsyn som han bort iaktta. Om ohyra férekommer i
lagenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gilla som vid brand eller vattenledningsskada.

Ar bostadsréttsligenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingéng, skall
bostadsrétishavaren svara for renhdlining och snoskottning. Bostadsriittshavaren svarar for atgirder i
lagenheten som vidtagits av tidigare bostadsrittshavare sisom reparationer, underhall, installationer
m.m.

§13

Bostadsrittshavaren far inte gira nigon visentlig foréindring i liigenheten utan tillstdnd av styrelsen.
En férindring fir aldrig innebéra bestdende oligenhet for foreningen eller annan medlem. Underhalls-
och reparationsdtgérder skall utforas pa ett fackmannamissigt sitt. Som visentlig forandring riknas
bl.a. alltid fordndring som kriiver bygglov eller innebir dndring av ledning for vatten, avlopp

eller viirme. Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstind erhéllits.

§14

Bostadsrittshavaren &r skyldig att nér han anvénder ligenheten och andra delar av huset, f5ja allt som
krdvs for att bevara sundhet, ordning och skick inom huset. Han skall rétta sig efter de sirskilda regler
som féreningen meddelar i dverensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren har ansvaret for att
reglerna dven foljs av den som hor till hans hushill, giistar honom, av annan som han har i Jigenheten
eller som dér utfor arbete for hans rikning. Féremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet iir, eller
med skil kan misstinkas innehdlla, ohyra far inte tas in i Eigenheten.

§15

Féretridare for bostadsritisforeningen har ritt att fA komma in i ligenheten nir det behévs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningens svarar for. Skriftligt meddelande om detta skall Kiggas i
ligenhetens brevinkast eller anslas i trappuppgéngen. Bostadsriittshavaren ir skyldig att tila sidana
inskrénkningar i nyttjanderétten som franteds av nddvindiga atgérder for att utrota ohyra i huset,
dven om hans ligenhet inte besviras av ohyra. Om bostadsrittshavaren inte limnar fdreningen tilltride
till lagenheten, nér foreningen har rétt till det, kan foreningen anstka om handrickning.

§16
En bostadsrittshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

§17 :
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfora men for
foreningen eller nigon annan medlem i féreningen.

§18

Bostadsréttshavaren far inte anviinda ligenheten for nigot annat indamal &n det avsedda. Féreningen
far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen eller nagon annan
medlem i fSreningen.

§19

Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplitelseavgift som skall betalas innan
ligenheten far tilltridas och sker inte heller rittelse inom en méinad frin uppmaning far
foreningen hiiva upplitelseavtalet. Detta giller inte om Eigenheten tilltriitts med styrelsens
medgivande. Om avtalet hiivs har foreningen ritt till skadestand.
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§20

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltritts, &r med de
begrinsningar som foljer nedan forverkad och foreningen kan séiga upp bostadsréttshavaren till
avflyttning:

1) om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor frén det
att foreningen efter forfallodagen bett honomn att betala sin arsavgift eller om bostadsréttshavaren
drojer med att betala arsavgift utbver tvd vardagar fran forfallodagen

2) om bostadsriittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind uppléter ligenheten i andra hand

3) om ligenheten anviinds i strid med 17 § el. 18 §

4) om bostadsrittshavaren eller den; som lagenheten upplétits till i andra hand, genom vérdsléshet 4r
véllande till att det finms ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genony att inte utan oskiiligt
dréjsmil underriittat styrelsen om att-det finns ohyra i liigenheten bidrar till att ohyran sprids i huset
5) om ligenheten p4 annat sitt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten
upplatits till i andra hand, &sidosétter nigot av vad som skall iakttas enligt 13 § vid ligenhetens
anviindande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf ligger en bostadsrittshavare

6) om bostadsrittshavaren inte limmar tilkride till ligenheten enhigt 14 § och ham inte kan visa giltig
ursikt for detta

7) om bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs, samt

8) om lidgenheten helt eller till viisentlig del anviinds for niringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt forfarande-éller for
tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning. Nyttjanderatten &r inte forverkad om det som ligger
bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

§21

‘Uppsigning som avses i 20 § forsta stycket 2, 3 eller 5-7 f&r ske endast om bostadsrétishavaren later
bli att efter tillsigelse vidta rittelse utan dréjsmal. I friga om en bostadsligenhet fir uppsigning pd
grund av forhillanden som avses i 20 § forstastycket 2 inte heller ske am bostadsritishavaren efter
tillssigelse utan drojsméal anséker om tillstind till upplitelsen och fir ansokan beviljad.

§22

Ar nyttjanderitten forverkad pd grund av forhallande som avses i 20 § forsta stycket 1-3 eller 5-7 men
rittelse sker innan foreningen gjort bruk av sin ritt till uppsdgning, kan bostadriittshavaren

inte direfter skiljas frin ligenheten pa den grunden. Detsamma giiller om foreningen.

- inte har sagt upp-bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader frdn den dag foreningen fick
reda p# forhdllanden som avses i 20 § forsta stycket 4 eller 7

- inte inom tvd ménader frin den dag d foreningen fick reda pé forhallanden som avses i 20 § forsta
stycket 2 sagt till bostadsrittshavaren att vidta rittelse.

§23

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ldgenheten p& grund avforhallanden som avses i 20 § forsta
stycket 8, endast om foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tvi ménader
fran det att fSreningen fick reda pa forhéllandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till atal
eller om forundersdkning har inletts inom samma tid har foreningen dock kvar sin rétt till uppsdgning.
Riitten kvarstar tva manader frén det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det rétisliga
forfarandet har avslutats pd nagot annat sitt. '

§24

Ar nyttjanderitten enligt 20 § forsta stycket 1 forverkad pa grund av drojsmél med betalning av
arsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till

avflyttning, far denne pa grund av drojsmalet inte skiljas frin ligenheten om avgifien betalas senast
tolfte vardagen fran uppsiigningen. | viintan pa att bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vadsom

g
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fordras for att f3 tillbaka nyttjanderitten, fir beslut om avhysning inte meddelas forriin efter fjorton
vardagar fién den dag d& bostadsritishavaren sades upp.

§25

Sigs bostadsrittshavaren upp till avilyttning av ndgon orsak som anges i 20 § forsta stycket 1, 4-6
eller 8 dr han skyldig att fiytta genast, om inte annat foljer av 23 §. Sigs bostadsrittshavaren upp av
niagon annan i 20 § forsta stycket angiven orsak, far han bo kvar till det ménadsskifte som intréffar
nidrmast efter tre manader frin uppsigningen, om inte ritten aldgger honom att fiytta tidigare.

§26
Om foreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till skadestand.

§27

Har bostadsriittshavaren blivit skild fran ldgenheten till foljd av uppségning i fall som avses i 20 §,
skall bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen s& snart detta kan ske, om inte
foreningen, bostadsrittshavaren och de kénda borgeniirer vars rétt berdrs av forsiljningen, kommer
Overens om nigot annat. Forsdljningen fir dock ansta till dess att brister som bostadsrattshavaren
svarar for blivit tgirdade. Tvingsforsiljning ansoks om och genomfdrs av Kronofogdemyndigheten.

§28

Styrelsen bestir av minst tre och hégst sju ledaméter med minst en och hogst tre suppleanter.
Styrelseledamdter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tvd dr. Ledamot och suppleant
kan omviljas. Till styrelseledamot och suppleant kan fSrutom mediem viljas dven make till medlem
och nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Om foreningen har statligt bostadslan kan
en ledamot och en suppleant utses i enlighet med villkor for lanets beviljande.

§29

Styrelsen beslutar sjilva vem som skall vara ordforande, sekreterare och kassor. Styrelsen kan fatta
beslut (ir beslutsfor) nér antalet néirvarande ledaméter vid sammantridet Sverstiger hilften av samtliga
styrelseledamdter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer n hiiften av de néirvarande
r&stat, eller vid olika réstetal, den mening som bitriids av ordforanden. Ar endast en mer &n hilften av
styrelsens medlemmar nirvarande, méste alla vara eniga om besluten for att de skall gilla.
Fareningens firma tecknas forutom av styrelsen av den eller dem som styrelsen utser.

§30
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 01-01 - 12-31. Fére april ménads utgang varje ar skall
styrelsen till revisorerna aviimna forvaltningsberéttelse, resultat- och balansrikning.

§31

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhiéinda foreningen dess
fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta mer omfattande till-eller
ombyggnadsatgirder av sadan egendom.

§32

Revisorerna skall vara minst en och hdgst tre samt minst en och hogst tre suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa foreningsstimma for tiden frin ordinarie foreningsstimma

fram till niista ordinarie féreningsstimma. Om fSreningen har statligt bostadsldn kan en ordinarie
revisor och en suppleant utses i enlighet med villkor fér 1inets beviljande.

§33

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revision 4r avsiutad och revisionsberittelsen avgiven senast
30 maj. Styrelsen skall avge skriftlig férklaring till ordinarie foreningsstimma Gver av revisorerna
eventuellt gjorda anmérkningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens
forklaring Gver av revisorerna gjorda anmérkningar skall hillas tillgingliga for medlemmarna, minst
en vecka fore den foreningsstimma pé vilken drendet skall forekomma till behandling.
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Fireningsstimma

Ordinarie foreningsstémma

§ 34

Ordinarie foreningsstimma skall hatlas drligen fiite junii minhads utging. For att visst frefide som

medlem nskar f& behandlat pa foreningsstimma skall kunna anges i kallelsen till denna, skall &rendet
skriftligen anmiilas till styrelsen senast fire april manads utgéng eller den senare tidpunkt som
styrelsen kan komma att bestimma.

Extra foreningsstamma

§35

Extra fSreningsstimma skall héllas nér styreisen eller en revisor finner skil till det, eller nir minst
1/10 av samtliga rostberdttigade skriftligen begiir det hos styrelsen med angivande av iirende som
onskas behandlat pa stimman. Kallelse skall utfirdas inom fjorton dagar frin den dag d4 sidan
begiiran kom in till styrelsen.

Dagordning pd ordinarie foreningsstimma

§36

1) Stimmans Gppnande.

2) Godkénnande av dagordningen.

3) Val av stimmoordftrande.

4) Anmilan av stimmoordf6randens val av protokollforare.

5) Val av tva justeringsmiin tillika rostriknare.

6) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7) Faststillande av rostlingd

8) Framliiggande av arsredovisning och revisionsberittelse

9) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.

10) Beslut om resultatdisposition.

11) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

12) Fraga om arvoden &t styrelseledamdter och revisorer for nistkommande verksamhetsar.
13) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

14) Val av revisorer och revisorssuppleant.

15) Val av valberedning.

16) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmiilt drende enligt 34 §.
17) Stimmans avslutande.

P4 extra foreningsstimma skall drenden utdver punkt 1-7 ovan, endast forekomma de drenden for
vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

Kallelse

§37

Kallelse till foreningsstimman skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Aven irenden som anmilts av styrelsen eller foreningsmediem enligt 34 § skall anges i
kallelsen. Denna skall utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning
eller genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fire extra foreningsstimma,
dock tidigast fyra veckor fire stimman. Andra meddelanden till mediemmarna anslas pa limplig
plats inom foreningens fastighet eller genom utdelning eller postbefordran av brev.

Réstning pa stimma

§38

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsriitt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Medlem far utdva sin rostritt genom ombud.
Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt, ej dldre fin ett 4r. Endast
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annan medlem, make eller nirstdende, som varaktigt sammanbor med mediemmen far vara ombud.
Ingen fir sisom ombud foretrdda mer &n en medlem. Rostberéttigad 4r endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dess stadgar eller enligt lag.

Stdmmoprotokoll

§39

Det justerade protokollet frin foreningsstimman skall hillas tillgingligt for medlemmarna senast tre
veckor efter stimman.

Fireningens Fonder

§40

Inom freningen skall bildas foljande fonder

- Fond for yttre underhdll

- Dispositionsfond.

Till fond for yttre underhall skall rligen avsiittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvirde. Det dverskott som kan uppstd pd foreningens verksamhet skall avsittas till
dispositionsfond eller fordelas mellan medlemmarna enligt § 41.

Vinst

§41

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall fordelas mellan mediemmarna, skall detta
-ske 1 forhallande till lagenheternas insatser.

Upplisning och likvidation

§42

Om foreningen uppldses skall behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
lagenheternas insatser.

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska foreningar
samt Svrig lagstiftning.

“Foboloman nverausummd” |
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