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Styrelsen for BRF Vistmannagatan 61 i Stockholm far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsligenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplételsen far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus om marken skall anvandas som komplement till
ldgenhet. Foreningen &r ett privtbostadsforetag och foreningen innehar marken med dganderitt.
Foreningen har del i gemensamhetsanldggningar med Snoklockan 12.

Foreningen har sitt site i Stockholms kommun i Stockholms lén.

Ordinarie styrelseledamditer

Lars Berlin Ordforande
Carl Skarborg

Martin Odenbrand

Foreningens firma tecknas av styrelsen samt av tva ledaméter i forening.

Styrelsesuppleant
Robert Berlin

Ordinarie revisor
Ivan Fialdini

Bostider

Antal Typ Total yta

19 Lagenheter 1 608 kvm
Mark 1 199 kvm

Forvaltning

For ekonomisk redovisning och administration har anlitats Daghammar Foretagssupport AB.
Jyri Kalliokoski skéter mindre 16pande underhali och mindre reparationer i fastigheten.

Fastigheten
Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos If skadeforsékringar AB.

Fastighetsbeteckning

Snoklockan 5, Gustav Vasa forsamling.

Lépande underhall
Féreningen har uppdaterat underhélisplanen i frhéllande till den ursprungliga ekonomiska planen.
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Avgiftshéjning
Avgiftshdjning om 5% skedde fran och med 1 september 2024.

Foreningsfragor
Styrelsen har under aret haft 4 (4) st protokollférda sammantréden.
Foreningen har 21 (22) st medlemmar.

Avtal
Fastigheten har indragen fiber i alla ldgenheter.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
3 st balkonger har byggts. Fonsterrenovering ér klar i hus A och B men Gathuset aterstar.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Fonsterrenoveringen har slutférts under vintern 2025.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 545 536 487
Skuldséttning per kvim (kr/kvim) 3774 3774 3774
Skuldsittning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 3915 3915 3915
Sparande per kvm (kr/kvm) 21 9 95
Réntekdnslighet (%) 7,2 7,3 8,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 228 212 202
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 83,6 83,6 83,6

Upplysning vid forlust

Foéreningens forlust motsvaras ett normalédr av avskrivningarna pa byggnaden. Rékenskapsaret
2024 #r dock forlusten storre i huvudsak beroende pé installation av nya elslingor och
maélningsarbeten pa taket.
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Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingéng 67 732 491
Kapitaltillskott
Avsittn fond yttre
underhéll
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 67 732 491

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplatelse-

avgift

4265 494

4265 494

Kapital-
tillskott

5760 033
491 193

6251 226

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att
avsittning till yttre underhallsfond
i ny rikning 6verfores

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér

kassaflddesanalys med noter.

Balanserat

resultat

-1 905968

-178 947

Arets

resultat

-485 600

-522 320

-2084915  -1007 920

-2570515
-522 320
-3 092 835

182 526
-3 275361
-3 092 835

3(11)

75 366 450
491 193

-178 947
-522 320

75156 376

av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
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Resultatrikning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Roérelsens intikter

Arsavgifter och hyror 2 1010334 992 244
Ovriga intikter 625 5513
Summa rorelseintikter 1010 959 997 757

Rorelsens kostnader

Driftskostnader och 6vriga 3 -895 892 -816 509
Personalkostnader -44 432 -45 424
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgdngar -316 642 -297 147
Summa rorelsekostnader -1 256 966 -1 159 080
Rorelseresultat -246 007 -161 323

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 37403 18478
Rintekostnader och liknande resultatposter -313 716 -342 754
Summa finansiella poster -276 313 -324 276
Resultat efter finansiella poster -522 320 -485 599
Resultat fore skatt -522 320 -485 599

Arets resultat -522 320 -485 600
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

N

2024-12-31

81 086 588
0
81 086 588

81 086 588

85997
30 744
56 424
173 165

941 097
1114262

82 200 850

5(11)

2023-12-31

80 631 002
0
80 631 002

80 631 002

89 355
28 861
53 980
172 196

1528362
1700 558

82 331 560
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran medlemmar
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

67 732 491
4265 494
6251226

0

78 249 211

-2 570515

-522 320
-3 092 835
75156 376

6069012
6 069 012

0
555984
62 392
357086
975 462

82 200 850

6(11)

2023-12-31

67 732 491
4265 494
5760 033

0

77 758 018

-1 905 968

-485 600
-2 391 568
75 366 450

6069012
6 069 012

474 594
0

60 412
361 092
896 098

82 331 560
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore
fordindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Férdndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Fériandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-522 320
316 642
666

-205 012

3358

-2 886
555984
-478 727
-127 283

-459 982

-459 982

-587 265

1528 362
941 097
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2023-01-01
-2023-12-31

-485 600
297 147
1376

-187 077

19 127
-5995
0

185 493
11 548

-692 856
-692 856
-681 308

2209 670
1528 362
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Noter

1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allm#nna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregdende ar.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ir sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tiligodogéras bolaget och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition, for
ndrvarande 178 947 kr (207 860 kr) for helt ar.

Anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 1%

Skatter

Eftersom foreningens medlemmar disponerar mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna
medlemmar beskattas foreningen som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intéikter som
hor till fastigheten tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av.
Intikter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Féreningen ska ta
upp och beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.
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2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostéder
Hyror

[ féreningens arsavgifter ingér virme och vatten.

3 Driftskostnader

Uppvirmning

El

Vatten och avlopp
Avfall

Reparation och underhéll
Garden tradgard
Entrématta
Comhem/Open infra
Fastighetsavgift
Fastighetsforsékring
Redovisningstjdnster
Fastighetsservice
Trappstddning/portvakt
Snérdjning
Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Konsultkostnader
Revisor

2024

845 441
164 894
1010 335

2024

219 236
70 957
76 654
62 194

402 994

0
13510
8472
30969
59 109
43 827
44 299
44 432
12 468
1240
0

28 909
0
1119270

9(11)

2023

830 052
162 192
992 244

2023

201 657
88429
50 275
52 584

703 108
14 509
12 367

8 190
30 191
52 892
411250
63 438
45 424

9531

1240

1600
14 850

0
1 391 535

Posten reparation och underhall har delvis 178 947 kr (529 603 kr) bokfdrts mot yttre reparationsfonden

och paverkar saledes ¢j resultatet.
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4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkép
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort virde byggnader
Bokfort véarde mark

5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

6 Fond for yttre underhall

Ingdende balans

Reparationer
Forsakringsersattningar

Avrets avsittningar enligt stadgar

2024-12-31
82 498 986

772228
83271214
-1 867 984

-316 642
-2 184 626
81 086 588
29217 998

51 868 590
81 086 588

2024-12-31

27 000
27 000

-27 000

-27 000

2024-12-31

0
-178 947

178 947
0
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2023-12-31

80950 700
1 548 286
82 498 986

-1 576 237
-291 747
-1 867 984

80 631 002

28762 412
51 868 590
80 631 002

2023-12-31

27000
27 000

-21 600
-5400
-27 000

2023-12-31

321 743
-529 603
0
207 860
0
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7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av langfristiga 1an.

Lanebelopp
Langivare 2024-12-31
Sparbanken i Enkoping 3 034 506
Sparbanken i Enkoping 3034 506
6 069 012
8 Stillda panter
2024-12-31
Fastighetsinteckningar 15 600 000
15 000 000
Stockholm den A% WAk 5 &@Lt‘}
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Lars Berlin
Ordforande

Mei?tin Odenbrand

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats den

Ivan Fialdini
Revisor
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Lanebelopp
2023-12-31

5069012
1 000 000
6 069 012

2023-12-31

15000 000
15 000 000




